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Betreff

Bauvoranfrage zur Errichtung von 4 Einfamilienhausern

auf dem Grundsttck Alte Farther Str., FI.Nr. 581, Gmkg. Steinbach sowie
Ruckbau eines Viehstalles und Errichtung von Einfamilienh&usern

auf dem Grundsttck Zirndorfer Weg 8, FI.Nr. 585, Gmkg. Steinbach
durch Helmut Grillenberger - erneute Behandlung

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.12.2018 die Bauvoranfrage (gdl. BV Nr.
101/2018) grundsétzlich beflirwortet.

Die Bebauung des Grundstiicks an der Alten Firther Stral3e, FI.Nr. 581 Gmkg. Steinbach, fiigt sich
nach Auffassung des Marktes in die vorhandene Bebauung ein (8 34 BauGB); sodass das
gemeindliche Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag vorbehaltlich der
Stellungnahme der Gemeindewerke in Aussicht gestellt wurde.

Zur Bebauung des Grundstiicks Zirndorfer Weg 8, FI.Nr. 585, Gmkg. Steinbach, mit 3-Spannern
und Einfamilienwohnh&usern sollte eine Einschétzung des Landratsamtes im Vorfeld durch diese
Bauvoranfrage eingeholt werden.

Bereits zur Sitzung des Marktgemeinderates lag die entsprechende Stellungnahme der
Gemeindewerke zur Wasser-/Léschwasserversorgung vor:

Das Flurstick Nr. 581 liegt an einer erschlossenen StrafRe, ist jedoch noch nicht an die
Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Das Flurstiick Nr. 585 ist bereits mit einem Erstanschluss an die Trinkwasserversorgung
angeschlossen. Dieser Anschluss ist jedoch fur die vorgesehene Bebauung nicht ausreichend.
Sollte das Grundstick wie vorgeschlagen bebaut werden, ist auf Grundlage der
Wasserabgabesatzung des Marktes Cadolzburg eine Sondervereinbarung mit dem
Grundstiickseigentimer zu schlieBen, um Kosten fir die weiteren erforderlichen Anschlisse des
Grundstiicks und eine eventuelle VergroR3erung der Versorgungsleitung im o6ffentlichen Grund zu
decken. Zum momentanen Zeitpunkt ist die einwandfreie Versorgung mit Trinkwasser fir die in der
Planung vorgesehenen Hauser nicht gesichert.

Die Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz ist fir die FI.Nr. 581 mit 48 m3/h gesichert.
Fur die vorgesehene Bebauung der FI.Nr. 585 kann dies nicht gewéhrleistet werden.

Die abschlieRende Stellungnahme der Gemeindewerke zur Entwdasserung ging erst Ende
Januar ein:

Fur die Bauvoranfrage beider Flurnummern kann keine Entwésserung sichergestellt werden. Die
Kanale haben bereits einen Belastungsgrad von 300 %. Aus diesem Grund kann ein
ordnungsgemalder Betrieb nicht gewahrleistet werden. Nach § 4 EWS besteht kein Anschluss- und
Benutzungsrecht, weil die Ubernahme des Abwassers technisch nicht mdglich ist. Es wird darauf
hingewiesen, dass diese Uberlastung nicht auf das gesamte Gebiet ,Wachendorf* zu verstehen ist.
Jede Malinahme muss gesondert geprift werden.

Gem. § 34 BauGB ist ein Vorhaben zuldssig wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist.

Nachdem die ErschlieBung fir beide Vorhaben nicht gesichert ist, kann das gemeindliche
Einvernehmen nicht erteilt werden.
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Sollte der Ausschuss das gemeindliche __Einvernehmen dennoch erteilen, liegt die Haftung fir
eventuell auftretende Schaden durch die Uberlastung des Kanalnetzes ausschlieRlich beim Markt

Cadolzburg.

Der Bauwerber sollte sich mit den Gemeindewerken Cadolzburg in Verbindung setzen, um die
Problematik der Ver- und Entsorgung fiir beide Grundstiicke zu klaren.

Kunftige Bauvorhaben, bei denen die ErschlieBung nicht gesichert ist, sind zurtickzustellen
und die Antragsteller an die Gemeindewerke Cadolzburg zu verweisen. Erst wenn die
Wasserversorgung bzw. Entwasserung maoglich ist, kann das gemeindliche Einvernehmen
erteilt werden.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Ausschuss beschlie3t, die Bauvoranfrage (gdl. BV Nr. 101/2018) grundsatzlich zu
befirworten. Das gemeindliche Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag wird in
Aussicht gestellt.

Kunftige Bauvorhaben, bei denen die ErschlieBung nicht gesichert ist, sind zurtickzustellen
und die Antragsteller an die Gemeindewerke Cadolzburg zu verweisen. Erst wenn die
Wasserversorgung bzw. Entwdsserung madglich ist, kann das gemeindliche Einvernehmen
erteilt werden.
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