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A. Begrindung
1.1 Anlass und Erfordernis

Der Cadolzburger Ortsteil Vogtsreichenbach unterliegt derzeit einem Strukturwandel. Im
Ortsteil Vogtsreichenbach besteht das Interesse einiger Bauherren ihre Grundstlicke zu be-
bauen oder vorhandene Hofstellen umzunutzen und einer Wohnnutzung zuzufiihren. Bei der
Beurteilung der Grundsticke bestehen jedoch Unsicherheiten bezlglich der bauplanungs-
rechtlichen Situation und dem bestehenden Baurecht. Um durch die Bebauung der Grund-
stucke eine mal3volle und geordnete Erweiterung des Ortsteils zu ermoglichen und Pla-
nungssicherheit zu schaffen, hat der Marktgemeinderat die Aufstellung einer Innenbereichs-
satzung gemal 8§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen.

1.2 Ziele und Zwecke

Ziel der Satzung ist es, eine Ergdnzung der Bebauung im Cadolzburger Ortsteil Vogts-
reichenbach zuzulassen. Mit der Satzung werden einzelne Flachen, die dem Auf3enbereich
zuzurechnen sind beziehungsweise sich nicht klar definieren lassen, zur Abrundung in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

Zweck der Satzung ist es, eindeutig festzulegen, welche Flachen des Cadolzburger Ortsteil
Vogtsreichenbach bebaut werden kénnen. Fir die Randbereiche der Ortsteile gelten entwe-
der die Vorschriften Uber das Bauen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
(8 34 BauGB) oder Uber das Bauen im Auf3enbereich (§ 35 BauGB). Wéahrend innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile eine Bebauung, die sich in die bestehende Bebauung
einflgt, allgemein zulassig ist, ist im AuRenbereich eine Bebauung grundsatzlich nicht zulas-
sig. Fur die Frage, welche Bebauung in diesem Teil des Marktes Cadolzburg noch zulassig
ist, kommt es also entscheidend auf die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
an. Diese Grenze wird in der Satzung eindeutig festgelegt und erlaubt so eine mafvolle Er-
weiterung des Innenbereichs.

1.3 Verfahren

Die Aufstellung der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung erfolgt im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 Abs. 2 BauGB. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird nicht abgesehen.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs mit Begriindung wird gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt. Den durch die Planung bertihrten Behorden und Tréger oOffentlicher Belange
wird Gelegenheit zur Stellung gegeben.

1.4 Planerische und Rechtliche Rahmenbedingungen
1.4.1. Stadtebauliche und Landschaftliche Ausgangssituation

14.1.1 Naturraumliche Lage

Der Ortsteil Vogtsreichenbach des Marktes Cadolzburg befindet sich in der naturraumlichen
Haupteinheit ,Frankisches Keuper-Lias-Land®“ (D59) in der Naturraumeinheit ,Mittelfranki-
sches Becken* (113).!

14.1.2 Topographie

Der Geltungsbereich liegt in einer Hohe zwischen etwa 330m und 350m tber Normalnull.
Das Gelande steigt von den Talbereichen des Reichbachs und des Zautendorfer Bachs nach
auf3en hin an.

1 Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Karte der Naturraum-Haupteinheiten und Naturraum-Einheiten in Bayern
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1.4.1.3 Potentiell natirliche Vegetation

Unter der Potenziell Natturlichen Vegetation (PNV) versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute ohne menschlichen Einfluss einstellen wirde. Sie gibt wichtige Hinweise fur Pla-
nungsziele z. B. bei der Verwendung standortangepasster Gehélze. Aulerdem kann mithilfe
eines Vergleichs mit der realen natirlichen Vegetation eine Abschatzung vorgenommen
werden, wie hoch die menschliche Einflussnahme ist.

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Ubersichtskarte zur Potenziellen Natiirlichen Vegetation von Bayern mit ungeféah-
rer Lage von Vogtsreichenbach (Markt Cadolzburg)(pinke Markierung), ohne Maf3stab?

Im Bereich von Vogtsreichenbach wirde sich ohne menschliche Nutzung der Landschaft
potentiell Flattergras-Buchenwald als natirliche Vegetation einstellen.

1.4.1.4 Reale Vegetation

Die Flachen des Geltungsbereiches, die von der Satzung betroffen sind, befinden sich in
besiedeltem Bereich. Sie werden aktuell als Garten, als Standort fur Wohngebaude, Ge-
wachshauser, Scheunen und andere Wirtschaftsgebéude, sowie zur Lagerung von Holz ge-
nutzt. Die reale Vegetation gestaltet sich daher sehr vielfaltig. Teilweise sind auf den Grund-
stucken verschiedene Geholze vorhanden, zum Beispiel Eiche und Walnuss. Auf anderen
befinden sich Rasen oder Griinland mit den fur diese Nutzung typischen Arten.

1.4.15 Naturschutzgebiete

Von der Planung sind keine Schutzgebiete gem. 88 23 — 30 BNatSchG oder nach européi-
schem Recht geschitzte Gebiete (Ramsar, FFH- und SPA- Gebiete) betroffen.

2 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: ,Potenzielle Natiirliche Vegetation Bayerns®, Juli 2012
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1.4.2. Ubergeordnete Planungen

14.2.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan des Marktes Cadolzburg stellt den Geltungsbereich der
Satzung im Wesentlichen als Mischgebiet dar. Einzelne in den Geltungsbereich einbezogene
Flachen sind im Flachennutzungsplan als Griinflache dargestellt. Die Satzung wird aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt. Sie ist mit einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung vereinbar.

S S
\

057 IREICHENBATH

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem giltigen Flachennutzungsplan (0. MaRstab)

1.5 Planinhalt

1.5.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst den Ortsteil Vogtsreichenbach im Sidwesten des
Marktgemeindegebiets Cadolzburg. Die Grundsticke befinden sich sowohl in privatem wie
auch in gemeindlichem Eigentum. Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Grundstiicke
FI.-Nrn. 653, 654, 654/2, 654/3, 654/4, 662, 665, 666/2, 666/3, 667, 668, 668/1, 669, 669/2,
679, 687, 687/3, 688, 688/5, 688/6, 688/7, 688/12, 689, 689/1, 689/2, 690, 711/29, 728/2,
730/3, 730/4, 802/5, 890/4, 890/9, alle Gemarkung Deberndorf sowie Teilflachen der Grund-
stlicke Fl.-Nrn. 649, 650, 650/2, 652, 652/1, 656, 656/1, 658, 660, 663, 666, 670/2, 671, 672,
674/1, 677, 680, 680/2, 681, 682, 686/1, 688/2, 691, 711/2, 728/3, 728/4, 770, 802/6, 813/2,
813/12, 876/2, 882, 887, 890/3, 893/5, alle Gemarkung Deberndorf sowie Teilflachen des
Grundstuicks Flst.-Nr. 739, Gemarkung Steinbach. Der Geltungsbereich wurde entsprechend
der Pragung der einzelnen Flachen festgelegt. Diese lassen sich als ein im Zusammenhang
bebauter Ortsteil charakterisieren und sollen daher einer méglichen kunftigen baulichen Ent-
wicklung zugefuhrt werden.

Von den Flachen des Geltungsbereiches werden Teilflachen der Grundstiick Flst.-Nrn.: 650,
650/2, 652/1, 654/2 und 654/4, alle Gemarkung Deberndorf sowie eine Teilflache des
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Grundstiucks Flst.-Nr. 739 der Gemarkung Steinbach fir den naturschutzfachlichen Aus-
gleich herangezogen.

1.5.2. Textliche Festsetzungen

1521 Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und Gestaltungsvorschriften

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Anzahl der Wohnungen je Gebaude festge-
setzt. Diese wird auf 4 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. Damit soll der dorfliche Cha-
rakter des Ortsteils erhalten bleiben und dennoch ausreichend Raum fir die Nutzung der
Gebéaude im Plangebiet geschaffen werden.

Um den bestehenden Gebietscharakter zu erhalten und neue Geb&ude in das ortliche Er-
scheinungsbild zu integrieren, sind Dacher von Hauptbaukorpern ausschlieBlich als Sattel-
dacher auszubilden. Die Dachneigung muss dabei mindestens 37 Grad betragen. Fir Da-
cher von Garagen/Carports und anderen Nebenanlagen sind auch andere Dachformen zu-
lassig.

Eine Dacheindeckung mit dauerhaft glanzenden Materialien ist im Plangebiet nicht zulassig.
Die Festsetzung dient dem Erhalt einer einheitlichen Dachlandschaft im Ortshild und soll
nachbarliche Stérungen durch Lichtreflexionen vermeiden.

1.5.3. Wasserhaushalt

Eine permanente Absenkung des Grundwassers ist nicht zuldssig und Keller sind ggf. in
wasserdichten Wannen auszufiihren. Bei einer ggf. erforderlichen Bauwasserhaltung wah-
rend der Bauzeit ist vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf Art. 70 BayWG einzuho-
len.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Reichenbach oder sonstige Gewasser bedarf
einer gehobenen Erlaubnis gemalR 88 10 und 15 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) unter Be-
ricksichtigung des Merkblattes DWA-M 153 sowie des Arbeitsblattes DWA-A117. Im Rah-
men der ErschlieBungsplanung der Baugrundstiicke ist zu prifen, ob ggf. ein wasserrechtli-
ches Genehmigungsverfahren durchzuflihren ist.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser, ist die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) in der jeweils gul-
tigen Fassung zu beachten. Sollten die Vorgaben der NWFreiV Uberschritten werden, ist
eine wasserrechtliche Gestattung zu beantragen.

Anlagen am Gewasser im 60m-Bereich, die nicht der Benutzung, der Unterhaltung oder dem
Ausbau des Gewassers dienen, dirfen am Reichenbach nur mit Genehmigung des Landrat-
samtes Firth errichtet, wesentlich geandert oder stillgelegt werden. Bei baugenehmigungs-
pflichtigen Vorhaben entfallt diese Genehmigung. Die wasserrechtlichen Belange flieRBen
dann in die Baugenehmigung ein.

1.5.4. Boden

Bei Auftreten von Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen, ungewothnlichen Bodenverfar-
bungen oder schadlichen Bodenveranderungen und -verunreinigungen sind umgehend, d. h.
ohne schuldhaftes verzdgern, die zustandige fachkundige Stelle fur Altlasten, Abtlg. 4 Bau-
und Umweltangelegenheiten des Landratsamtes Furth und das Wasserwirtschaftsamt Nirn-
berg zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Vogtsreichenbach®
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Zum Schutz des Bodens sind die DIN 19731 und § 12 BBodSchV zu beachten. Der Oberbo-
den ist wahrend der Bauphase sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen. Auf
eine bodenschonende Ausfiihrung der Bauarbeiten zu achten ist.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen gemafld dem DVGW Regelwerk Ar-
beitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ist ein
Abstand von 2,5 m einzuhalten.

1.5.5. ErschlieBung

In allen neu zu errichtenden StralRen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Tras-
sen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fir die Unterbringung von Ver- und
Entsorgungsleitungen vorzusehen.

Fur Baumpflanzungen im N&herungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsge-
sellschaft fur StralRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten.

Bei fehlender Anfahrtsmoglichkeit durch das zustandige Abfallunternehmen, sind Abfall-
sammelbehalter am Abfuhrtag an einen zentralen Bereitstellungsplatz zu bringen.

Mobilfunkanlagen sind bei Genehmigung auf die Einhaltung der Grenzwerte der geltenden
Bundesimmissionsschutzverordnung fir elektromagnetische Strahlung zu prufen.

Erdwarmesonden und geothermische Brunnenanlagen im Geltungsbereich der Satzung sind
nicht genehmigungsfahig.

1.5.6. Immissionen

Im Plangebiet treten Immissionen (Staub, Larm, Gerliche) durch die ordnungsgemalie Be-
wirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen auf. Diese sind durch die zukiinftigen Eigentiimer
und Bewohner der Grundstiicke im Plangebiet zu dulden, soweit es sich nicht um fir die Ge-
sundheit schadliche Umwelteinwirkungen handelt.

1.5.7. Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Nachdem durch die Satzung Baurecht auf bislang unbebauten Flachen geschaffen wird, be-
steht das Erfordernis eines naturschutzfachlichen Ausgleichs gemaf § 1 a Abs. 3 BauGB.

Die durch die Satzung ermdglichte Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
gemal § 14 BNatSchG dar. Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung
nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Der Ausgleichsbedarf wurde fir die einzelnen Flachen, die in den Innenbereich einbezogen
werden, mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des Bayeri-
schen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2. erweiterte Auflage,
Muinchen, Januar 2003) errechnet.

Fur die einbezogenen Flachen wird keine Grundflachenzahl festgesetzt. Die Flachen werden
in das bestehende dorfliche Mischgebiet einbezogen. Daher ist mit einem Versiegelungsgrad
zu rechnen, der gemal Leitfaden in die Eingriffsschwere Typ A (Schwellenwert GRZ > 0,35/
hoher Versiegelungsgrad) zuzuordnen ist.

3 Online unter: ,https://Awww.stmuv.bayern.de/themen/naturschutz/doc/leitf_oe.pdf* (Stand 09.11.2016)
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Gemal der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren im Leitfaden wird der Aus-
gleichsbedarf aus den Kategorien, die die Bedeutung der jeweiligen Flache fur den Natur-
haushalt widerspiegeln und dem geplanten Versiegelungs- und Nutzungsgrad ermittelt.

Es existieren drei Kategorien:

Kategorie I:  Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
Kategorie Il:  Gebiete mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
Kategorie Ill: Gebiete mit hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Die Bewertung des aktuellen Umweltzustandes der Flachen und die Einstufung nach der
Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild wurden anhand der Bestandsaufnahme
vor Ort und Luftbildauswertungen vorgenommen.

Die Bewertung und Zuordnung zu der jeweiligen Kategorie ist in den Abbildungen 3 bis 6
dargestellt und in den zugehdrigen Tabellen 1 bis 4 aufgefihrt.

Die Bestimmung des Kompensationsfaktors erfolgt in Abhangigkeit von den Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen. Fir die in den Innenbereich einbezogenen Flachen kommen
folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen zur Anwendung:

= Nachverdichtung eines bestehendes Dorfgebietes und damit einhergehend minimaler
ErschlieBungsaufwand

= flachensparende Bauweise
= Erhaltung eines kleinklimatisch wirksamen Bachtals sowie einer Luftaustauschbahn
= Bericksichtigung des Bachverlaufs bei der Bebauung

= Sicherung eines naturschutzfachlich bedeutsamen Bereiches (Habitat, Verbindungsele-
ment, Trittsteinbiotop)

Aufgrund dessen wurden folgende Kompensationsfaktoren fir die vorliegenden Flachen be-
stimmt:

Kategorie I: 0,4
Kategorie II: 0,8

Durch die Einbeziehungssatzung werden Flachen im Randbereich von Vogtsreichenbach in
den Innenbereich einbezogen, auf denen potenziell Eingriffe erfolgen kénnen. Da die in der
Abbildung 2 veranschaulichten Flachen zuklnftig bebaut werden kdnnen, entsteht fir diese
ein Ausgleichsbedarf.

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Vogtsreichenbach®
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Abbildung 2: Luftbild von Vogtsreichenbach mit Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung und den in den In-
nenbereich einbezogenen Flachen V1 bis V7

In den nachfolgenden Abbildungen sind die Bereiche, fir die kein Ausgleichsbedarf entsteht,
grau dargestellt. Diese Teilbereiche der Flachen werden nicht in die Bilanzierung fur den
Ausgleichsbedarf einbezogen, da sie bereits bebaut oder versiegelt sind bzw. da sie zukinf-
tig nicht bebaubar sind.

Daruber hinaus werden Grinflachen festgesetzt, die kiinftig nicht bebaut werden sollen, so-
dass kein Ausgleichsbedarf fur diese Teilbereiche der Flachen (V1 und V7) entsteht. In den
Abbildungen sind die Grunflachen grau-grin schraffiert.

Flache V1:

649 B4l3 890/3

691

[— m P

Abbildung 3: Kategorien und Flachenverteilung zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Flache V1
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Naturschutzfachli-
che Bewertung
nach Leitfaden

Kategorie |

Gebiet mit
geringer Bedeu-

tung fir Natur-
haushalt und
Landschaftsbild

Tabelle 1: Ermittlung des Ausgleichsbedarfes fiir die Flache V1

Realnutzung —

aktueller Bestand

Beschreibung

Eingriffsschwere:
Typ A

hoher Versiegelungs-

bzw. Nutzungsgrad
(GRZ > 0,35)

Kompensationsfaktor

Berechnung des Ausgleichsbe-
darfes

betroffene Flache

Ausgleichsbedarf

Strukturarme, intensiv bean-
spruchte Garten, intensiv
gepflegtes Grunland

0,4

3.500 m?

1.400 m?

Gesamt

1.400m?

Tabelle 2: Ausgleichsbedarf Flache V1 bezogen auf die Flurstiicke:

650 1.505 602 Bachumbau
652/1 330 132 Bachumbau
654/2 1.019 408 Bachumbau
654/4 646 258 Okokonto

1.400
Fléche V2:

Abbildung 4: Kategorien und Flachenverteilung zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Flache V2
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Tabelle 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfes fiir die Flache V2

Eingriffsschwere:

Naturschutzfachli- Realnutzung - Typ A Berechnung des Ausgleichsbe-
che Bewertung aktueller Bestand hoher Versiegelungs- darfes
nach Leitfaden bzw. Nutzungsgrad

(GRZ > 0,35)

Beschreibung Kompensationsfaktor betroffene Flache Ausgleichsbedarf

in m2 in m2

Kategorie |

: ; Brachflache mit Ruderalve-

Gebiet mit

S e | getation, Lagerplatz 0.4 120 48

far Naturhaushalt und

Landschaftsbild

Kategorie Il

Gebiet mit . u

Strukturreiche Garten

mittlerer Bedeutung 0.8 225 180

fur Naturhaushalt und

Landschaftsbild
Gesamt 228 m?

Flache V3:

\ m

Abbildung 5: Kategorie und Flachenverteilung zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Flache V3
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Tabelle 4: Ermittlung des Ausgleichsbedarfes fur die Flache V3

Eingriffsschwere:

Naturschutzfachli-
che Bewertung aktueller Bestand
nach Leitfaden

Kategorie |

Gebiet mit
geringer Bedeu-

tung fir Natur-
haushalt und
Landschaftsbild

Realnutzung - Typ A Berechnung des Ausgleichsbe-
hoher Versiegelungs- darfes
bzw. Nutzungsgrad
(GRZ > 0,35)
Beschreibung Kompensationsfaktor | betroffene Flache | Ausgleichsbedarf

in m? in m2

Intensiv genutztes Griuinland,

strukturarmer Nutzgarten 0,4 1055 422
Gesamt 422 m?

Flachen V4 und V5:

Die Flachen V4 und V5 sind bereits bebaut und fast vollsténdig versiegelt. Daher ist voraus-
sichtlich keine weitere Bebauung maoglich und es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
Aufgrund dessen werden die beiden Flachen bei der nachfolgenden Bilanzierung nicht be-

trachtet.

Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,Vogtsreichenbach®

GemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB, Entwurfsfassung fir die erneute Auslegung vom 26.08.2019
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Flache V6:

Abbildung 6: Kategorien und Flachenverteilung zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir die Flache V6

Tabelle 5: Ermittlung des Ausgleichsbedarfes fur die Flache V6
Eingriffsschwere:

Na:lursBchutzfachll- Realnutzung — hoher V?r/sF,)i:\ elungs- Berechnung des Ausgleichsbe-
e eV\{ertung aktueller Bestand 9 9 darfes
nach Leitfaden bzw. Nutzungsgrad
(GRZ > 0,35)

Beschreibung Kompensationsfaktor betroffiin;zFlache Ausgl?lnctr:‘szbedarf

Kategorie |
o Intensiv gepflegtes Griin-
Gebietmit land, 04 345 138

geringer Bedeutung .
Lagerflachen

fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Gesamt 138 m2

Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,Vogtsreichenbach®

GemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB, Entwurfsfassung fir die erneute Auslegung vom 26.08.2019
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Flache V7:

Abbildung 7: Kategorien und Flachenverteilung zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Flache V6

Die Flache V7 ist zum Teil bereits bebaut oder versiegelt (grau). Der Bereich im Westen der
Flache (grin-grau schraffiert) wird als Grinflache festgesetzt. Es entsteht kein Ausgleichs-
bedarf fur diese Flache.

Der Ausgleichsbedarf fir alle Flachen, die durch die Satzung in den Innenbereich einbezo-
gen werden und die daher kiinftig bebaubar sind, betrégt 2.188 m2.

Um die Bebaubarkeit der einbezogenen Grundstticke nordlich des Reichenbachs zu gewahr-
leisten, ist eine Verlegung des Reichenbachs notwendig. Im Rahmen dieser Verlegung soll
der Reichenbach 6kologisch aufgewertet werden und als Flache fur den naturschutzfachli-
chen Ausgleich herangezogen werden.

Der Ausgleich findet im Bereich der Verlegung und Renaturierung des Reichenbachs statt.

Um eine Bebauung der ndrdlich des Reichenbachs liegenden Grundstiicke zu gewahrleisten,
muss der Reichenbach in Richtung Sitiden verlegt werden. Im Rahmen der Bachumverle-
gung findet eine naturschutzfachliche Aufwertung auf einer Flache von 4.956 mz2 statt, die als
Flache fur den Ausgleich herangezogen werden kann.

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Vogtsreichenbach®
GemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB, Entwurfsfassung fir die erneute Auslegung vom 26.08.2019
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T

Maflnahme Nr. 4b- Erhalt des At
des Reichenbaches

:klung einer makig artenreichen e

1en Feucht- und Nasswiese 2.410m? e

o Jahr, 1. Madtermin ab 20. Juni,

r, einschl. Abfahren des Mahgutes

ideinsatz 691 /2

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zur Bachverlegung, Biro Stadt&Land,
2019

Dem Eingriff durch den Bachumbau wird eine Ausgleichsflache von 1.842 m2 zugeordnet.
Der Ausgleichsbedarf fur die Flache V1 wird aufgeteilt. Fir den gréf3ten Teil der Bauflache
V1 wird am Bach eine Ausgleichsflache von 1.142 m2 herangezogen, der restliche Aus-
gleichsbedarf von 258 m2 wird aus dem gemeindlichen Okokonto (Flurstiick 739 der Gemar-
kung Steinbach) gedeckt. Es verbleibt am Bach eine Flache mit 1.267 m2, die fir weitere
Ausgleichsmalinahmen genutzt werden konnte.

Innerhalb dieser als Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung fur Natur und Land-
schaft sind die folgenden Malnahmen umzusetzen:

1. Die Ausgleichsflache ist zukiinftig nicht mehr zu diingen. Es sind keinerlei Pflanzen-
schutzmittel oder Unkrautbek&mpfungsmittel zulassig. Die Entwicklung der Vegetati-
on erfolgt durch natirliche Sukzession ohne Ansaaten oder Pflanzungen. Lediglich
die vorhandene Obstbaumreihe wird um funf neue Hochstdmme mit einem Stamm-
umfang von 12-14 cm erganzt. Die Obstbdume sind durch regelmafligen Schnitt zu
pflegen. Es sind regionale Obstsorten zu verwenden.

2. Der vorhandene Bachlauf ist zu erhalten. Die angrenzenden Saume sind einmal pro
Jahr zwischen Mitte September und Ende November zu m&hen. Das Mahgut ist zu
entfernen.

3. Der neue Bachlauf ist ohne wasserbauliche Verbaumafnahmen anzulegen. Es sind
insgesamt 30 Storsteine (GroRe 50 bis 100 cm) und 10 Wurzelstécke (@ >50 cm)
einzubauen.

4. Es sind Retentionsmulden (insgesamt ca. 65 ms3) mit unterschiedlichem Volumen
herzustellen. Die maximale Ausbautiefe darf die Sohlenhdhe des Reichenbachs nicht
Uiberschreiten. Die Pflege erfolgt durch 1malige Mahd alle 2 Jahre im Zeitraum zwi-
schen Mitte September und Ende November. Das Mahgut ist zu entfernen.

5. Die Wiesenflachen sind zweimal pro Jahr zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Die
erste Mahd erfolgt nach dem 20.Juni, die zweite Mahd ab dem 1.September.

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Vogtsreichenbach®
GemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB, Entwurfsfassung fir die erneute Auslegung vom 26.08.2019
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Der fir die Flachen V2, 3 und 6 entstehende Kompensqtionsbedarf von 788 m2 wird eben-
falls auf einer Ausgleichsflache aus dem gemeindlichen Okokonto auf dem Flurstiick 739 der
Gemarkung Steinbach erbracht, insgesamt also 1.046 mz.

1.6 Nachrichtliche Ubernahmen

1.6.1. Baudenkmal

Im Geltungsbereich der Satzung befindet sich ein Baudenkmal mit der Nummer D-5-73-114-
65. Fur Veranderungen an diesem Denkmal und in seinem Nahebereich gelten die Bestim-
mungen des Art. 4 — 6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen
Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren, von denen Baudenkma-
ler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

1.6.2. Bodendenkmal

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich Teile eines Bodendenkmals mit der Nummer
D-5-6530-0003 (Benehmen nicht hergestellt). Im Bereich des Bodendenkmals bedirfen Bo-
deneingriffe jeglicher Art einer vorherigen Erlaubnis nach Art. 7.1 BayDSchG, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

1.6.3. Freileitung

Im Geltungsbereich der Satzung befindet sich eine 20 kV-Freileitung. Innerhalb des Baube-
schrankungsbereichs (7,20 m beiderseits der Leitungstrasse) dirfen Gelandeveranderun-
gen, insbesondere Auffillungen und Abgrabungen in Mastnéhe, Baustelleneinrichtungen und
Materiallagerungen sowie die Errichtung von Bauwerken, technischen Anlagen, Sport- und
Freizeitanlagen, StraRen, Park- und Lagerflachen nur mit Prifung und Zustimmung der MDN
Main-Donau Netzgesellschaft mbH erfolgen. Der Bestand, Betrieb, Unterhalt und die Entsto-
rung der Versorgungsanlagen sowie der Zugang zu den Leitungstrassen auch mit schweren
Baufahrzeugen muss im Bedarfsfall, jederzeit, ungehindert und ohne besondere Genehmi-
gung moglich sein. Eine Reduzierung des Baubeschrankungsbereiches in Richtung der Sta-
tion ist in Abstimmung mit der MDN Main-Donau-Netzgesellschaft mbH mdglich.

1.7 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch das Aufstellen der Innenbereichssatzung und den damit einhergehenden Einbezug
von Flachen vom Auf3enbereich gemaR § 35 BauGB in den Innenbereich gemall § 34
BauGB ergeben sich Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgliter.

1.7.1. Verlegung Reichenbach

Um die Bebaubarkeit der einbezogenen Grundstiicke ndrdlich des Reichenbachs zu gewahr-
leisten, ist eine Verlegung des Reichenbachs notwendig. Dies wird in einem eigensténdigen
wasserrechtlichen Verfahren behandelt. Im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens wur-
de ein Gutachten durch das Wasserwirtschaftsamt erstellt. Hiernach bestehen keine Beden-
ken gegen die geplante Verlegung.

Nordostlich der geplanten Verlegung befindet sich im Plangebiet ein Baudenkmal in einem
Abstand von ca. 42 m. Von Seiten der Unteren Denkmalschutzbehérde besteht mit der Ver-
legung grundsétzlich Einverstandnis, sofern im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens sichergestellt ist, dass sich durch die Verénderung des Wasserhaushaltes
im Boden keine nachteiligen Folgen fiir das Baudenkmal ergeben.

Weiterhin besteht aus Fischereirechtlicher und fischdkologischer Sicht mit der Verlegung
Einverstandnis, sofern mit Hilfe einer Elektrobefischung die vorhandenen Fische enthommen
und umgesetzt werden und eine Mindestwasserrinne modelliert wird.

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Vogtsreichenbach®
GemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB, Entwurfsfassung fir die erneute Auslegung vom 26.08.2019
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Die vorgebrachten Hinweise werden im Rahmen des eigenstandigen wasserrechtlichen Ver-
fahrens berlcksichtigt.

1.7.2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Satzung wird die Bebauung weiterer Flachen am Siedlungsrand von Vogtsrei-
chenbach ermdglicht. Dadurch ergeben sich auf den potenziell bebaubaren Flachen V1, V2,
V3 und V6 Auswirkungen auf die Schutzgiter bzw. den Naturhaushalt und die Landschaft.
Der Bestand auf den besagten Flachen, die in den Innenbereich einbezogen werden, wird in
den nachfolgenden Tabellen zusammenfassend dargestellt.

Flache V1:

Flachenbezeichnung V1

Flachengrole 7.304 m? (Uberbaubare Flache: ca. 3.770 m2)

Das Gelande ist leicht von Norden nach Stiden geneigt. Richtung StralRe befindet sich

Topografie eine kleine Bdschung.

Naturschutz- und Wasserrecht ~ Es sind keine Schutzgebiete betroffen

Schutzgut/
Umweltparameter

Bestandsbeschreibung und —bewertung, Vorbelastung

Flache

im Westen und Osten der Flache sind Gebdude und versiegelte Flachen vorhan-
den

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Griinland mit den fir diese Nutzung typischen Arten
zum Vorkommen wertgebender Tierarten liegen keine Informationen vor

Boden

Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettflihrendem) Schiuff
bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)

Boden teilweise feucht

zum Teil bereits versiegelt, teilweise unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte
Béden

Wasser

stidlich angrenzend befindet sich der Reichenbach (1-1,5 m breit, Bachbett iber-
wiegend begradigt, aber nicht betoniert)

Lage im wassersensiblen Bereich

Grundwasser aufgrund der Nahe zum Reichenbach vermutlich oberflachennah
anstehend

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Vogtsreichenbach®
GemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB, Entwurfsfassung fir die erneute Auslegung vom 26.08.2019
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Luft/Klima = der Flache kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu

= geringe Vorbelastung durch An- und Abfahrtsverkehr nach/von Vogtsreichenbach
und landwirtschaftliche Nutzung (Staub- und Schadstoffimmissionen)

Landschaft = teilweise Bebauung vorhanden
= Grinlandbereiche sind durch Strukturarmut gekennzeichnet

= die Fl&che ist vom Umfeld in Vogtsreichenbach und der Ortschaft selbst gut ein-
sehbar

Kultur- und sonstige Sachgiiter ~ = keine Kulturglter innerhalb der Flache
= angrenzend: Baudenkmal — Wohnwirtschaftsgebaude (D-5-73-114-65)

Mensch und seine Gesundheit/ = Larm-, Staub- und méglicherweise Schadstoffimmissionen durch landwirtschaftli-

Bevolkerung che Bewirtschaftung auf der Flache und der umliegenden Bereiche
= in geringem MaRe Kfz-L&rm durch An- und Abfahrtsverkehr von/nach Vogtsrei-
chenbach
Wechselwirkungen nicht relevant
e SEENET) I DES (€ Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem Konfliktpotential.
samtbewertung

Planungshinweise weiter Untersuchungsbedarf zu:
= Grundwasserstand/Baugrund

= wasserrechtliche Belange; die Entwésserungsanlagen sind so anzulegen, dass die
Funktion der Uferrandstreifen erhalten bleibt und das Oberflachenwasser sowie
das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kénnen, um Schéaden
an Gebauden und Anlagen sowie Staunésse in den oberhalb liegenden Grundsti-
cken zu vermeiden

= naturschutzrechtliche Belange — mégliche Beeintrachtigungen des Reichenbachs
= ggf. Artenschutz — Vorkommen wertgebender Tierarten

= ggf. Denkmalschutz; fiir jede Art von Veranderung im Nahebereich des Denkmals
gelten die Bestimmungen der Art. 4 - 6 DSchG, das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege ist zu beteiligen

Flache V2:

Flachenbezeichnung V2

Flachengrole 307 m?

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Vogtsreichenbach®
GemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB, Entwurfsfassung fir die erneute Auslegung vom 26.08.2019
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Topografie

Das Gelénde ist im nordlichen Bereich stark von Norden nach Siiden abfallend ge-
neigt.

Naturschutz- und Wasserrecht

Es sind keine Schutzgebiete betroffen

Schutzgut/
Umweltparameter

Bestandsbeschreibung und —bewertung, Vorbelastung

Flache

= die Flache ist bisher unversiegelt und wird als Lagerplatz genutzt

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

= Ruderalflur

= Holzlagerung

= im Hangbereich wachsen heimische Gehdlze, z.B. Eichen, Kastanie, Hasel
= zum Vorkommen wertgebender Tierarten liegen keine Informationen vor

Boden

= fast ausschlieBlich Regosol und Pelosol aus (grusfiihrendem) Lehm bis Ton (Se-
dimentgestein), gering verbreitet mit Deckschicht aus Schiuff bis Lehm, verbreitet
carbonathaltig im Untergrund

= keine Versiegelungen, Nutzung als Lagerflache und ggf. Verdichtungen

Wasser

= es sind keine Oberflachengewésser betroffen
= Grundwasser vermutlich nicht oberflachennah anstehend

Luft/Klima

= der Flache kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu
= die Gehdlze erfiillen Funktionen als Frischluftproduzenten

= geringe Vorbelastung durch An- und Abfahrtsverkehr nach/von Vogtsreichenbach
und landwirtschaftliche Nutzung (Staub- und Schadstoffimmissionen)

Landschaft

= gehdlzbestockter Bereich sorgt fiir eine gute Einbindung des Ortsrandes in die
Landschaft

= Vorbelastung der Landschaft und der ndheren Umgebung durch Lagerung von
Holz und Sperrmiill

Kultur- und sonstige Sachgi-
ter

= es sind keine Kulturglter innerhalb der Fldche vorhanden

Mensch und seine Gesund-
heit/ Bevolkerung

= in geringem Malle Kfz-Larm sowie Staub- und Schadstoffimmissionen durch An-
und Abfahrtsverkehr von/nach Vogtsreichenbach

Wechselwirkungen

nicht relevant

landschaftsplanerische
Gesamtbewertung

Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem Konfliktpotential.

Planungshinweise

weiter Untersuchungsbedarf zu:
= naturschutzrechtliche Belange — Gehdlzbestand
= ggf. Artenschutz — Vorkommen wertgebender Tierarten

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Vogtsreichenbach®
GemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB, Entwurfsfassung fir die erneute Auslegung vom 26.08.2019
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Flache V3:

Flachenbezeichnung V3
Flachengrole 1.355 m? (liberbaubare Flache: ca. 872 m2)
Topografie Das Gelande kaum geneigt.
Naturschutz- und Wasserrecht Es sind keine Schutzgebiete betroffen
Schutzgut/ Bestandsbeschreibung und —bewertung,
Umweltparameter Vorbelastung

Flache

= im Westen und Osten der Flache sind Gebaude und versiegelte Flachen vorhan-
den

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

= Gartennutzung mit Rasen- und Beetflachen sowie Gewéchshdusern und Abstell-
flachen, Obstbaumen und anderen Gehdlzen wie z.B. Walnuss, Weide

= zum Vorkommen wertgebender Tierarten liegen keine Informationen vor

Boden

= teilweise Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfiihren-
dem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) (6stlicher Bereich)

= teilweise Regosol und Pelosol aus (grusfiihrendem) Lehm bis Ton (Sedimentge-
stein), verbreitet carbonathaltig im Untergrund (westlicher Bereich)

= zum Teil bereits versiegelt durch Gartenlauben/Gewachshauser, teilweise unver-
siegelte, gartnerisch genutzte Béden

Wasser

= norddstlich angrenzend befindet sich ein Teich, an den sich der Zautendorfer
Bach anschliefit

= Lage im wassersensiblen Bereich

= Grundwasser aufgrund der Nahe zum Teich/Bach vermutlich oberflachennah
anstehend

Luft/Klima

= der Flache kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu

= geringe Vorbelastung durch An- und Abfahrtsverkehr nach/von Vogtsreichenbach
und landwirtschaftliche Nutzung (Staub- und Schadstoffimmissionen)

Landschaft

= teilweise Bebauung vorhanden
= Griinlandbereiche sind durch Strukturarmut gekennzeichnet

= die Flache ist vom Umfeld in Vogtsreichenbach und der Ortschaft selbst gut
einsehbar

Kultur- und sonstige Sachgiiter

= keine KulturgUter innerhalb der Flache

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Vogtsreichenbach®
GemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB, Entwurfsfassung fir die erneute Auslegung vom 26.08.2019
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= angrenzend: Baudenkmal — Wohnwirtschaftsgebaude (D-5-73-114-65)

Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerung

= Larm-, Staub- und méglicherweise Schadstoffimmissionen durch landwirtschaftli-
che Bewirtschaftung auf der Flache und der umliegenden Bereiche

= in geringem Male Kfz-Larm durch An- und Abfahrtsverkehr von/nach Vogtsrei-
chenbach

Wechselwirkungen

nicht relevant

landschaftsplanerische Ge-
samtbewertung

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem bis mittlerem Konfliktpotential.

Planungshinweise

Flache V6:

weiter Untersuchungsbedarf zu:
= Grundwasserstand/Baugrund
= wasserrechtliche Belange — Abstande zum Reichenbach

= naturschutzrechtliche Belange — mdgliche Beeintrachtigungen des Reichenbachs
= ggf. Artenschutz — Vorkommen wertgebender Tierarten

= ggf. Denkmalschutz; fir jede Art von Veranderung im Nahebereich des Denkmals
gelten die Bestimmungen der Art. 4 - 6 DSchG, das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege ist zu beteiligen

Flachenbezeichnung V6
Flachengrole 429 m?
Topografie Das Gelande kaum geneigt.

Naturschutz- und Wasserrecht

Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

Sonstiges auf der Flache sind im Okoflachenkataster erfasste Bereiche vorhanden.
SeiUizgy Bestandsbeschreibung und —bewertung, Vorbelastung
Umweltparameter
Flache = keine Versiegelung durch Bebauung

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

= im stdlichen Bereich: Griinland mit den fiir diese Nutzung typischen Arten
= im ndrdlichen Bereich: Nutzung als Weide
= Gartennutzung mit Rasen- /Lagerflachen

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Vogtsreichenbach®
GemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB, Entwurfsfassung fir die erneute Auslegung vom 26.08.2019
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zum Vorkommen wertgebender Tierarten liegen keine Informationen vor

Boden

vorwiegend Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfiihren-
dem) Schiuff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)

durch Nutzung als Weide und als Lagerflache ist der Boden vermutlich teilweise
verdichtet und erfiillt seine Funktionen wahrscheinlich nur noch eingeschrankt

Wasser

es befinden sich keine Oberflachengewasser innerhalb der Flache, im siidlichen
Bereich ist ein nicht dauerhaft wasserfiihrender Graben vorhanden

ndrdlich, in etwa 20 m Entfernung, befindet sich der Reichenbach
Lage im wassersensiblen Bereich

Grundwasser aufgrund der Nahe zum Reichenbach vermutlich oberflachennah
anstehend

Luft/Klima

der Flache kommt keine besondere lokalklimatische Relevanz zu

geringe Vorbelastung durch An- und Abfahrtsverkehr nach/von Vogtsreichenbach
und landwirtschaftliche Nutzung (Staub- und Schadstoffimmissionen)

Landschaft

die Flache ist durch Strukturarmut gekennzeichnet

die Flache ist vom Umfeld in Vogtsreichenbach und der Ortschaft selbst gut ein-
sehbar

Kultur- und sonstige Sachgiiter

keine Kulturgiiter innerhalb der Flache

Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung

Larm-, Staub- und mdglicherweise Schadstoffimmissionen durch landwirtschaftli-
che Bewirtschaftung der umliegenden Bereiche

in geringem Mafe Kfz-L&rm durch An- und Abfahrtsverkehr von/nach Vogtsrei-
chenbach

Wechselwirkungen

nicht relevant

landschaftsplanerische Ge-
samtbewertung

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem Konfliktpotential.

Planungshinweise

weiter Untersuchungsbedarf zu:

Grundwasserstand/Baugrund
ggaf. wasserrechtliche Belange — Abstande zum Reichenbach

ggf. naturschutzrechtliche Belange — mdgliche Beeintrachtigungen des Reichen-
bachs

ggf. Artenschutz — Vorkommen wertgebender Tierarten

Folgende Auswirkungen einer potenziellen Bebauung sind auf den Flachen V1, V2, V3 und

V6 maoglich:

Schutzgut Flache:

= Versiegelung weiterer, bisher unbebauter Flachen

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

= Verlust von Lebensrdumen

= Vertreibung oder Stérung von Tieren durch Baularm in der Bauphase

= mogliche Beeintrachtigung der biologischen Durchgéngigkeit

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Vogtsreichenbach®
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maogliche Eingriffe in die Vegetation, das Relief sowie den Boden- und Wasserhaushalt
kénnen sich negativ auf den Reichenbach und die dort vorhandenen Tiere und Pflanzen
auswirken (Flache V1)

Schutzgut Boden:

Verlust aller Bodenfunktionen (Puffer-, Speicher- und Filterfunktion) durch Uberbauung
und Versiegelung

Beseitigung des anstehenden Oberbodens (Humus)
Eingriffe in tiefere Bodenschichten bei Unterkellerungen

besonders schitzenswerte oder seltene Bdden sind nach derzeitigem Kenntnisstand in
Vogtsreichenbach nicht betroffen

Schutzgut Wasser:

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete sind im Geltungsbereich der Ein-
beziehungssatzung nicht vorhanden und daher nicht betroffen

Auswirkungen auf das Grundwasser kénnen nur anhand einer Baugrunduntersuchung
ermittelt werden

Verringerung der Versickerung und der Grundwasserneubildungsrate durch Flachenver-
siegelungen

Zunahme und Beschleunigung des Oberflachenabflusses durch die Neuversiegelung
von Flachen

mdogliche Eingriffe in die Vegetation, das Relief sowie den Boden- und Wasserhaushalt
im Umfeld des Reichenbachs kénnen sich negativ auf diesen auswirken (insh. Flache
V1)

Schutzgut Klima und Luft:

Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen sind nach dem gegenwartigen
Kenntnisstand nicht betroffen

Erh6hung der Lufttemperatur Uber zusétzlich versiegelte Flachen

wahrend der Bauphase entstehen temporare Belastungen aufgrund von Staubentwick-
lung

CO,- und Luftschadstoffemissionen durch zusatzlichen An- und Abfahrtsverkehr

Schutzgut Mensch/Gesundheit:

Steigerung des Verkehrsaufkommens infolge der Weiterentwicklung des Siedlungsberei-
ches

Erhéhte Schadstoff- und Larmimmissionen durch gesteigerten Verkehr, deren Auswir-
kungen jedoch aufgrund der vergleichsweise wenigen neu zu bebauenden Flachen als
geringflgig eingeschatzt werden
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= temporare Beeintrachtigung der Anlieger durch Staubentwicklung und Erhéhung der
Larmemissionen wahrend der Bauphase

= mogliche Larmimmissionen durch die Nutzung als Standort fur Wohnhauser (z.B. An-
und Abfahrtsverkehr der Bewohner, Kinderspiel, Rasenméher usw.)

= durch die Lage im wassersensiblen Bereich (V1, V3, V6) sind tber die Ufer tretende
FlieRgewasser oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser und andere wasserbe-
dingte Einflusse moglich

Schutzgut Landschaft:

= temporare Beeintrachtigung des Ortsbildes wahrend der Bauphase, z.B. durch Baufahr-
zeuge, Kréane und Lagerung von Baustoffen

= bei Realisierung der Eingrinungsmaf3nahmen zur Einbindung der zusatzlichen Bebau-
ung in die Umgebung sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten

Schutzgut Kultur- und Sachguter:

= bei Eingriffen im Umfeld des Wohnstallhaus (D-5-73-114-65) sind Beeintrachtigungen
nicht ausgeschlossen und daher vorab zu prifen

= fUr jede Art von Veranderung im N&hebereich des Denkmals gelten die Bestimmungen
der Art. 4 - 6 DSchG, das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist zu beteiligen

= dariber hinaus sind Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgtter unwahrscheinlich

=  Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde aufgefunden, sind
diese unverziglich dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8
Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fort-
setzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).

Fur die Schutzguter Klima/Luft, Mensch/Gesundheit, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Negative Auswirkungen ergeben sich durch eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme
durch neu hinzukommende Bebauung. Die Versiegelung von Freiflachen wirkt sich auf den
Boden- und Wasserhaushalt, auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt aus. Im Vorfeld
der Errichtung von Gebauden sollte geprift werden, ob wertgebende Tierarten durch den
Eingriff betroffen sind.

Potenzielle Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser ergeben sich insbesondere bei
einer baulichen Entwicklung auf der Flache V1. Da der Reichenbach unmittelbar an die Fla-
che angrenzt, kann sich die Errichtung von Gebauden auf das FlieRgewasser auswirken. Im
Vorfeld der Bebauung sollte eingehend gepriift werden, ob erhebliche negative Auswirkun-
gen zu erwarten sind und welche Mdoglichkeiten zur Eingriffsvermeidung und -minimierung
bestehen.
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B. Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geand. durch Art. 3 G (Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt) am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli
2018 (GVBI. S. 523) geéndert worden ist

= Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) i. d. F. vom 23.02.2011
(GVBI. Nr. 4/2011, S. 82-115), zuletzt gednd. am 24. Juli 2018 (GVBI. S. 604)

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geand. durch Art. 1 des Gesetzes am
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geénd. durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.
Mai 2018 (GVBI. S. 260)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt gednd. Durch 8§ 3
des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)
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C. Anlagen

= Lageplan: Abgrenzung Innenbereich zur Einbeziehungssatzung ,Vogtsreichenbach®,
Mafstab 1:2°000
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