Markt Cadolzburg Beschlussvorlage

Mot zburg BA/980/2019/1
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Frau Gluck
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau- und Umweltausschuss 07.10.2019 offentlich Entscheidung

Betreff
Bauvoranfrage / Nutzungsanfrage vor Vermietung der zu errichtenden Hallenflache

auf dem Grundstiick Gewerbestr. 20 a, FI.Nr. 773/3 u. 773/9, Gmkg. RoRendorf
durch Matthias Flohr

Sachverhalt:
Zu dieser Anfrage fand heute vor der Sitzung ein Ortstermin statt.

Auf dem Grundstiick soll eine Pult- oder Satteldachhalle (ca. 1.300 m2, 8 m hoch) und eine
Einfriedung errichtet werden. Aul3erdem sollen Seecontainern aufgestellt werden.

Es wird um Abklarung gebeten, ob behdrdlicherseits Einwénde gegen den folgenden
Geschéftszweck / Tatigkeitsbereich des Mieters und dessen Betriebszulassung im Gewerbegebiet
Schwadermihle, Gewerbestr. 20 a vorliegen bzw. sprechen:

o Pflege, Aufbereitung, Veredelung von hochwertigen Fahrzeugen, sowie Restauration von
Oldtimer: Lackierarbeiten in hauseigener Lackierkabine im Hallenbereich integriert und mit
eigenen Lackiermeister fur den eigenen Bedarf, spater optional mit Ausbildung von
Lehrlingen. Insgesamt wirden zwischen 3 -8 Personen tatig sein.

Gemall § 8 BauNVO sind in Gewerbegebieten nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe
zulassig. Das Vorhaben ist somit nach erster Einschatzung zulassig.

Das Grundstiick soll auRerdem mit einer Stitzwand aus Betonblocksteinen eingefriedet werden.
Hohe im Bereich der Halle und Zufahrt bis ca. 2 m, im Eckbereich bis ca. 3 m entsprechend der
Hohenlage angepasst; hierauf Absturzsicherung als Industriegitterzaun ca. 1 m evtl. auch
zurlckgesetzt. Hierfir wéare eine entsprechende Befreiung erforderlich. Auf dem
Nachbargrundstiick (Hs.Nr. 22) wurde eine Befreiung zur Errichtung einer Einfriedung von 2,4 m
erteilt.

AuRerdem sind auf den eingereichten Unterlagen entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze mobile
Seecontainer eingezeichnet, welche mit Photovoltaik ausgertstet werden sollen. Hier ist auf die
Einhaltung des 15 m breiten Pflanzstreifens bzw. die Anbauverbotszone von 20 m zur
StaatsstraBe hin zu achten. Eine Uberschreitung entlang der gesamten Grundstiickslange wird
seitens der Verwaltung nicht befiirwortet. Geringfiigigen Uberschreitungen wurde bereits
zugestimmt.

Stellungnahme der Dillenberggruppe zur Wasser-und Ldschwasserversorgung::

Bei dem Grundstiick handelt es sich um ein Hinterliegergrundstiick, welches Uber die FI.Nr. 773/9
neu erschlossen werden kénnte.

An einem in der Nahe befindlichen Hydranten ist eine Entnahmemenge von 48 ms3/h unter
normalen Bedingungen maglich.

Stellungnahme der Gemeindewerke:

Die Entwasserung des Vorhabens ist mdglich, wenn die Entwéasserungsanlage unter Beachtung
der Vorschriften und der Satzung errichtet wird.

Hinweis auf 8§ 15 Verbot des Einleitens, Einleitbedingungen und § 16 Abscheider der
Entwasserungssatzung fur die offentliche Entwasserungseinrichtung der Gemeinde.
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Stellungnahem

Hinweis der StraBenverkehrsbehérde:

Die Zufahrt ist nach Auffassung der Ortlichen Stralenverkehrsbehdrde gesichert. Die
erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Bei der Anlage im
Hangbereich ist auf die verlegt Ferngasleitung zu achten.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Ausschuss beschlief3t, die Bauvoranfrage (gdl. BV 87/2019) grundsatzlich zu befirworten und
das gemeindliche Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen.
Gemall 8 8 BauNVO sind in Gewerbegebieten nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe
zulassig. Das Vorhaben soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 a ,Erweiterung
Gewerbepark Schwadermuhle® realisiert werden (Beurteilung nach § 30 BauGB). Die
Baugrundstlcke sind Uber eine private Stichstralle zur ,Gewerbestral’e” erschlossen und kénnen
an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen werden. Die Hinweise der
Dillenberggruppe, der Gemeindewerke und der StraRenverkehrsbehdrde sind zu beachten.

Es werden folgende erforderliche Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur
Realisierung der Einfriedung von 2 - 3 m plus 1 m Absturzsicherung im Kurvenbereich und zur
Realisierung der Seecontainer entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze in Aussicht gestellt:

e 8§87
maximal zulassige Einfriedung betragt einschliel3lich Sockel 2 m tber Gelandehohe.

e Uberschreitung der Baugrenze, Uberbauung des Schutzstreifens von 15 m

Zur Uberbauung der Anbauverbotszone von 20 m durch die Aufstellung von Seecontainern ist die
Zustimmung des Staatlichen Bauamtes erforderlich.

Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.
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