Markt Cadolzburg Beschlussvorlage

M ey BA/107/2019
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Frau Glick
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau- und Umweltausschuss 04.11.2019 offentlich Entscheidung

Betreff

Bauvoranfrage zu Neubau u. Erweiterung am Hauptsitz u. Produktionsstandort /
Entwicklung des Werkes 1 auf dem Grundstiick Egersdorfer Str. 36, FI.Nr. 875/8, Gmkg.
Steinbach und FI.Nr. 535/42, -/36, -/9, Gmkg. Cadolzburg

durch die Fa. Prufrex

Sachverhalt:

In der Bauvoranfrage wurden falschlicherweise Flurnummern von Nachbargrundstiicken mit
aufgefuhrt. Die Bauvoranfrage betrifft jedoch lediglich die Grundstiicke FI.Nr. 875/8, Gmkg.
Steinbach und FI.Nr. 535/42, Gmkg. Cadolzburg.

Auf den Grundstiicken der Firma Prifrex sind bauliche Erweiterungsmafinahmen fir Fertigungs-
und Verwaltungsgebaude in mehreren Bauabschnitten geplant. Im Gesamtausbau soll der
Gebaudebestand von ca. 2.500 m2 Bruttogrundflache um ca. 9.500 m2 Bruttogrundflache erweitert
werden. Die geplanten 5 Baumodule werden in einer kammartigen Baustruktur mit griinen
Zwischenrdaumen errichtet und haben bei 3-geschossiger Bauweise eine Bruttogeschossflache von
jeweils ca. 1.500 m2. Die ErschlieRung soll Gber die bereits vorhandene Zufahrt an der Egersdorfer
Stral3e mit der Alternative einer kiinftigen weiteren Zufahrt vom sidlichen Bahngelande erfolgen.
Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem Grundstick nachgewiesen. Die bestehende
Randbegrinung soll weitgehend erhalten und erganzt werden. Durch die kunftige sudliche
Randbebauung zum Bahngelande werden Verbesserungen beziiglich des Larmschutzes fir das
gesamte Umfeld erwartet.

In 2006 wurde bereits die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Egersdorfer Strale” in Erwagung
gezogen. Diese Bauleitplanung wurde jedoch nicht weiter verfolgt.

Stellungnahme der StraBenverkehrsbehoérde:

Zusatzlich erforderliche Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Zur Entlastung des
Werksverkehrs in der Egersdorfer Stral3e sollte eine zweite, von Siden her, gelegene Zufahrt,
bertcksichtigt werden.

Stellungnahme der Gemeindewerke:
Die Wasserversorgung ist moglich. Die Entwasserung des Vorhabens ist derzeit nicht maglich;
Kanalanschluss ist unklar, muss geprift werden.

Vorschlag zum Beschluss:

Durch die Bauvoranfrage soll die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens geprift werden. Der
Ausschuss beschlief3t, die Bauvoranfrage (gemeindliche BV Nr. 111/2019) grundsatzlich zu
befirworten und das gemeindliche Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag
vorbehaltlich der Zustimmung der Gemeindewerke in Aussicht zu stellen.

Eine abschlieRende Beurteilung, ob es sich hier um einen sog. Aul3enbereich im Innenbereich
handelt erfolgt durch das Landratsamt. Die Grundsticke sind im Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflachen dargestellt. Bei Bedarf ist das entsprechende Bauleitverfahren
durchzufihren und die erforderlichen Fachbiros zu beauftragen. Die Kosten hierfir sind vom
Antragsteller zu tragen.
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