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: . Textliche Festsetzungen
Zeichnerische Festsetzungen 9 Verfahrensvermerke
Die Stadt Langenzenn erlisst aufgrund dD_erpl\Bafu—, IlImezlt— u;deerkehrslausscI':luss ger SltlagtdLan}gezzenn I?atén s[ezin“eg Sitzr;JIng vom[.)._ .............
§§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. e Aufsteliung es bebauungspianes . 70 "ostlich der Keidenzeller Strafe” beschlossen. Die
3634), in Verbind it der B ischen B d (BayBO), zuletzt geandert durch Verord 26. M Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB.
2019 i(lgr:/mersmggu)ng mit der Bayerischen Bauordnung (Bay » 2Ulelzl geandert durch Verordnung vom <o. arz Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................... offentlich bekannt gemacht.
den Bebauungsplan Nr. 70 ,,Ostlich der Keidenzeller StraRe* als Satzung. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom .................... bis
Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der einschlieBlich ...................... stattgefunden.
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Bayerische Gemeindeordnung in o 3 3 . ) 3 _ }
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) mit der letzten Anderung vom 26. Marz 2019 Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
(GVBI. S. 98). BauGB hat mit Schreiben bzw. per E-mail vom .............cccccooeee. stattgefunden. Es wurde darauf
ingewiesen, dass Stellungnahmen und Anregungen zur Planung bis zum .................. abzugeben sind.
hi i dass Stell h dA PI bi b b ind
64
§ 1 Art der baulichen Nutzung Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat in seiner Sitzung vom ................. den Entwurf des
. . . _ ) . _ ) _ Bebauungsplanes gebilligt.
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gemal® § 4 BauNVO festgesetzt mit der Einschrankung, dass die sonst Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig sind. . bis einschlieBlich ...........c.cccccoue...... offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung
§ 2 Abstandsflichen wurde am ........cccccceunnnnns ortsliblich bekannt gemacht.
%2
65 (1) Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen wird fiir die Errichtung von Gebauden die Anwendung des Art. 6 Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
BayBO angeordnet. Schreiben bzw. Email vom ...................... beteiligt. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen
(2) Alle Wohngebaude mussen in den oberirdischen Geschossen mindestens 3 m Abstand zu 6ffentlichen und Anregungen zur Planung bis ZUm —........co...oooceee abzugeben sind.
ErschlieBungsanlagen aufweisen. Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Langenzenn hat mit Beschluss vom
(3) Nebengebaude - insbesondere offene und geschlossene Garagen sowie Mauern Uber 80 cm Héhe - missen ... den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
mindestens 50 cm Abstand zur Fahrbahn und 25 cm Abstand zu FulR- und Radwegen einhalten.
§ 3 Garagen und Nebenanlagen Langenzenn, den ............ 2019 Habel
(1) Offene und geschlossene Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Erster Blrgermeister
66 N Uberbaubaren Grundstuicksflache zulassig, nicht jedoch in der Bauverbotszone.
o
69 (2) Offene und geschlossene Garagen mussen in ihrem Vorfeld Aufstellflachen von mindestens 5 m Tiefe Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
iUf;"’f'ﬁfT_’?-r?ﬁene upddgetschloessssene G:Arlasen die langs zur ErschlieBungsstrale stehen, missen eine Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses der Stadt Langenzenn vom ....................... Uberein.
ufstellflache von mindestens 6,5 m aufweisen.
OPE (3) Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Langenzenn in der jeweils giiltigen Fassung.
S 0 50 m Langenzenn, den ............... 2019 Habel
@ [\’ /ﬁ § 4 Ortliche Bauvorschriften Erster Birgermeister
S T
= N [ [ (1) Festgesetzt werden Satteldacher mit 25° - 52° Dachneigung. Ausnahmsweise kdnnen Dacher von offenen und
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung geschlossenen Garagen als Flachdacher ausgefiihrt werden. Der Bebauungsplan wurde am ................. ortsiiblich bekanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich
PI . h kl . / L d (2) Die Dachdeckung ist mit roten oder rotbraunen Ziegeln oder Dachsteinen auszufiihren. geworden. Er kann gemaR § 10 BauGB von jedermann eingesehen werden.
anzeichenerkiaru ng egen e (3) Dachflachenfenster auch als Oberlichter, Lichtbander oder Sheds sind zulassig. Solar- oder
Photovoltaikelemente auch in Kombination mit Dachflachenfenstern sind auch gro3flachig zuldssig, missen Langenzenn, den .......... 2019 Habel

Art und MaR der baulichen Nutzung jedoch in ihrer Gestaltung aufeinander abgestimmt sein. Erster Birgermeister
(4) Dachuberstande sind auf 30 cm an der Giebel- und 50 cm auf der Traufseite beschranki.

. : (5) Kniestocke sind grundsatzlich ausgeschlossen. Ausnahmsweise kdnnen bis zu 30 cm zugelassen werden,
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) gemessen von Oberkante Rohful3boden bis Unterkante Sparren in der Aulienwandebene.

(6) Dachaufbauten und -einschnitte sind zuldssig, wenn sie eine Gesamtlange von nicht mehr als 50% der
Nutzungsschablone fiir Art und MaR der baul. Nutzung Trauflange der dazugehoérigen Gebaudeseite einnehmen. Dachaufbauten und -einschnitte miissen vom First
(vertikal gemessen), von anderen Bauteilen und Dachaufbauten einen Abstand von mindestens 1,0 m
einhalten. Sie sind mindestens 1,0 m von der Hausfront zurtickzusetzen. Die Gaubenformen auf dem Dach
missen einheitlich sein. Zwerchgiebel sind zulassig, wenn der hervortretende Gebaudeteil nicht mehr als 1/3

0,2 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) der Fassade in Anspruch nimmt.

(7) Die Erdgeschosse sollen behindertengerecht (barrierefrei) ausgefiihrt werden. Mindestens ein Zugangsweg
zum Erdgeschoss soll mit einer Steigung von < 6% ausgefihrt werden. Treppenstufen sind auf dem Weg zu
vermeiden.

WA Il Baugebietskategorie max. Anzahl Vollgeschosse

SD 0 Dachform SD = Satteldach offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache (8) Fir das Erscheinungsbild unpassende Gestaltungsarten sind ausgeschlossen: grobe Strukturputze, Balkone in

alpenlandischem Stil, Erker oder grelle Farben.

E—— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
(9) Wintergarten und offene und geschlossene (verglaste) Laubengange sind zulassig. Diese sind nur innerhalb

Verkehrsflichen der Baugrgnze und als Pyltdach zulassig. Als Fassaden- und Dachmaterial sind bei o
Pfosten-Riegel-Konstruktionen neben den unter § 4 Abs. 2 der Satzung genannten Materialien auch Metall,
Kunststoff und Glas zulassig.

StralRenverkehrsflache (10)Sofern die Aufstellung von Verkehrsschildern nicht auf 6ffentlichen Flachen mdglich ist, sind sie im
Randbereich der privaten Grundstiicke zu dulden. Gleiches gilt auch fir Stralenbeleuchtung.

StraBenbegrenzungslinie (11)Von den Bauvorschriften des § 4 Abs. 1 bis 8 sind ausgenommen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu

einer Gréf3e von 75 m>.
(12)Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Des Weiteren gilt die Werbeanlagensatzung der @
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Stadt Langenzenn in der jeweils gliltigen Fassung. Stadt V
§ 5 Einfriedungen Langenzenn Landkre|5 FU rth
FuRgangerbereich (1) Einfriedungen, ausgenommen Hecken, diirfen die Héhe von max. 1,60 m nicht (iberschreiten. StraRenseitig historisch. modern.
sind diese nur bis max. 1,40 m zulassig.
v v wwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (2) Mauern (einschlieBlich Gabionenwénde) als Einfriedungen dirfen pro Grundstiick eine Lange von max. 10 m 1
nicht Gberschreiten. Dariiber hinaus dirfen Einfriedungen nur ohne durchlaufenden Sockel oder als Hecken s T
.. . aus Laubgehdlzen ausgefiihrt werden. Zaune sind sichtdurchldssig (mindestens 50% offen) mit senkrecht coelbes RS i
Planungen, Nutzungsregelungen, Ma_Bnahmen und Flachen fiir MaBnahmen gegliederten Latten oder Staben in Holz oder Metall zu gestalten. Zwischen den Baugrundstiicken sind auch R étﬁi Lx
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Maschendrahtzaune zulassig. | :
(3) Einfriedungen von Zu- und Einfahrten sind unzulassig.
) zu erhaltender Obstbaum § & Griinordnung
@ zu pflanzender Obstbaum (1) Die im Planblatt zum Erhalt festgesetzten Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang

artgleich zu ersetzen.

. . (2) Die im Planblatt zur Pflanzung vorgesehenen Obstbaume sind gem. Pflanzempfehlung zu pflanzen, zu
Sonstige Planzeichen entwickeln und dauerhaft zu erhalten. . B

S I
(3) Geholzpflanzungen missen spatestens am 15. April des auf die Beendigung der genehmigten TW o /“"E; e
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (nach § 9 Abs. 7 BauGB) Baumafinahmen folgenden Jahres durchgefiinrt werden. \ k. Y
(4) Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens 2,5 m
Entfernung von den Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen an den Versorgungsleitungen erforderlich.
L ) . ] (5) Die nicht Uberbauten Grundstuicksflachen sind gartnerisch zu gestalten oder als Rasen- oder Wiesenflache
—————— maogliche Parzellierung (Hinweis) anzulegen.
i (6) Dacher, die als Flachdacher oder mit einer Neigung unterhalb von 10% ausgefihrt werden, sind nach
ODE Ortsdurchfahrt (nachrichtliche Ubernahme) Méglichkeit mit einer extensiven Dachbegriinung auszufiihren. ’ L
. _ _ . (7) Bei Fassadenbegrinungen wird der Einsatz von Kletterpflanzen empfohlen. Die Fassadenbegriinung ist mit iy \ NPT './'. 7 N 3"m"m"‘

AAANNNNN Bauverbotszone gemafl BayStrWG (nachrichtliche Ubernahme) und ohne Spalier, mit Rankgittern oder Rankseilen, an Wohn- oder Nebengebauden oder an Einfriedungen T Y —

maoglich. A5 4 ‘ n’

wg rnf 93‘5 /J/

§ 7 Umgang mit Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll nach Mdéglichkeit auf dem Grundstiick verwertet bzw. versickert werden.
Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen.

. . .
Hinweise § 8 Immissionsschutz Bebauungsplan Nr. 70 "Ostlich der Keidenzeller
e Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten (1) Zum Schlafen genutzte schutzbedirftigen Aufenthaltsraume sind auf den larmabgewandten Gebaudeseiten . St ra Be
des Untergrundes zu achten. Werden solche festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen anzuordnen.
Bodenveranderungen oder Altlasten hinweisen, ist unverziglich die zustéandige Bodenschutzbehérde zu (2) Davon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn durch schallgeddmmte Liftungssysteme
informieren. sichergestellt werden kann, dass der ausreichende Mindestluftwechsel von zum Schlafen genutzten
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen auch bei geschlossenen Fenstern eingehalten wird, soweit der - Vorentwurf -
e Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an Beurteilungspegel im Nachtzeitraum von 45 dB(A) iiberschritten wird. Eine Beliiftung der zum Schiafen
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle Nurnberg) oder die Untere genutzten schutzbediirftigen Aufenthaltsraume kann alternativ {iber eine schallabgewandte Fassade, an der
Denkmalschutzbehorde. der Beurteilungspegel im Nachtzeitraum von 45 dB(A) nachts eingehalten wird, sichergestellt werden.
¢ Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbote (derzeit verankert in § 44 Bundesnaturschutzgesetz) ist (3) Werden sonstige schutzbedurftige Aufenthaltsrdume auf der larmzugewandten Gebaudeseite angeordnet, sind
bei der Umsetzung des Bebauungsplanes und auch bei spateren Um- und AnbaumaRnahmen zu beachten. zentrale oder dezentrale Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Insbesondere ist bei der Entfernung von Gehdlzbestdnden die Vogelbrutzeit bzw. der gesetzlich

9B bot
vorgeschriebene zeitliche Rahmen (Beseitigung nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.) zu beachten. § auverbotszone

e Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz von GROSSER-SEEGER

Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen. Die Ausfilhrung der Bauarbeiten soll unter & PARTN ER Landschaftzartinion:

Bauingenieur

Zuhilfenahme von giiltigen Regelwerken und Normen, z.B. DIN 19731, bodenschonend erfolgen. _ ) M1:1.000
GroBweidenmuhlstr. 28a-b

Im Bereich der zeichnerisch dargestellten Bauverbotszone ist die Errichtung baulicher Anlagen unzulassig.

e Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Satzungen, DIN-Vorschriften) 90419 Niirnb
werden bei der Stadt Langenzenn, Friedrich-Ebert-Stral3e 7, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. urnoery Nurnb 18.09.2019
Tel.: 0911/310427-10 urnberg, 10.U7.

Fax: 0911/310427-61 Bearbeitung: FP, BK
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