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Betreff

Bauvoranfrage zur Nutzungsanderung eines Hotel- und Gaststattenbetriebs in
Wohnungen, sowie Errichtung eines Mehrfamilienhauses
auf dem Grundsttck Dorfstr. 11, FI.Nr. 844, 1137/4, Gmkg. Steinbach

Anlagen:

20210218 _Luftbild

20210304 _Einwéande_Nachbar
Anschreiben

FNP

Lageplan

Sachverhalt:
Fur die Dorfstral3e 11 liegt uns eine Bauvoranfrage zu einer Nutzungsanderung des Hotel- und
Gaststéttenbetriebes in ein Mehrfamilienwohnhaus (FI.Nr. 844) vor.

Auf dem Grundstiick, das bisher als Parkplatz (FI.Nr. 1137/4) genutzt wird, soll ein neues
Mehrfamilienwohnhauses errichtet werden. Dieses Grundstiick ist im Flachennutzungsplan als
offentliche Parkflache und Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Des weiteren verlauft ein
FuRweg am Feuerweiher und Feuerwehrhaus Uber die FI.Nr. 1137/4 in Richtung Osten zur Stral3e
-Am Feuerweiher”. Daher ist dieses Grundstlick dem Auf3enbereich zuzuordnen.

Die entsprechenden Stellplatze, nach der aktuellen Stellplatzsatzung, missen auf dem jeweiligen
Grundstiick nachgewiesen werden.

Stellungnahme 6rtl. StralRenverkehrsbehdrde:

Die Zufahrt zum Grundstiick FI.Nr. 844 ist nach Auffassung der 6rtlichen StralRenverkehrsbehdrde
von der DorfstraBe her gesichert. Die ausreichende Anzahl der Stellplatze sind auf dem
Grundstiick nachzuweisen.

Nach der aktuellen Eintragungsverfligung des gemeindlichen StralRenbestandsverzeichnisses flhrt
die Strale ,Am Feuerweiher® (friher Federleinsweg) (6ffentlich gewidmete Stral3e) u.a. durch das
Grundstick FI.Nr. 1137/4 Gmkg. Steinbach. Das wirde nach den vorliegenden Bauplanunterlagen
bedeuten, dass die Stral3e in etwa zwischen dem geplanten Mehrfamilienhaus verlauft.

Um die Angelegenheit fur die Zukunft sinnvoll zu klaren, wére eingangs im dortigen Umfeld eine
Ordnung im Stral3enverlauf herbeizufihren mit gleichzeitiger Loésung der Eigentumsverhaltnisse.

Stellungnahme Wasserbeschaffungsverband Egersdorf:

Die Wasserversorgung ist gesichert, die Loschwasserversorgung von 48 ms3/h ist durch das
bestehende Wassernetz nicht gesichert; durch eine Loschwasserenthahme von dem in der Nahe
befindlichen Léschwasserweiher ist die Versorgung jedoch gesichert.

Stellungnahme Gemeindewerke Cadolzburg — Entwésserung:
Liegt noch nicht vor.

Auf die vom nachbarlichen landwirtschaftlichen Betrieb vorgebrachten Einwande wird verwiesen.

Vorschlag zum Beschluss Nutzungséanderung Dorfstr. 11:
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Der Ausschuss beschliel3t, die Bauvoranfrage fir die Nutzungsanderung eines Hotel- und
Gaststattenbetriebs in Wohnungen (gdl. BV Nr. 18/2021) grundsatzlich zu befiirworten und das
gemeindliche Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen.
Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Egersdorf errichtet
werden (Beurteilung nach § 34 BauGB). Es fugt sich nach Auffassung des Ausschusses, nach Art
und MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Uberbauten Grundstiicksflache in die
Eigenart der naheren Umgebung ein. Das Grundstiick ist Gber die ,Dorfstral3e“ erschlossen und
kann  vorbehaltlich der Zustimmung der Gemeindewerke Cadolzburg und des
Wasserbeschaffungsverband Egersdorf an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
angeschlossen werden. Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.

Eine abschliel3ende Beurteilung erfolgt durch das Landratsamt.

Vorschlag zum Beschluss Neubau Mehrfamilienhaus FI.Nr. 1137/4:

Der Ausschuss beschliel3t, die Bauvoranfrage (gdl. BV Nr. 18/2021) grundsatzlich zu
beflirworten und das gemeindliche Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in
Aussicht zu stellen. Durch die Bauvoranfrage soll die Mdoglichkeit einer Bebauung des
Grundstiicks geklart werden. Die Beurteilung gemalR BauGB lasst den Schluss zu, dass das
Vorhaben im AufRRenbereich errichtet werden soll (Beurteilung nach &8 35 Abs. 2 BauGB).
Offentliche Belange stehen dem Vorhaben, nach Auffassung des Ausschusses, nicht entgegen;
die ausreichende ErschlieBung ist vorbehaltlich der Zustimmung der Gemeindewerke Cadolzburg
und des Wasserbeschaffungsverband Egersdorf mdglich. Die erforderlichen Stellplatze sind
ebenfalls nachzuweisen.

Eine abschliel3ende Beurteilung erfolgt durch das Landratsamt.
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