TEXTLICHE FESTSETZUNGEN SATZUNG Verfahrensvermerke
. . _ im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
1. Art der baulichen Nutzung Der Markt Cadolzburg erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9,10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der
1.1 Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO. Die in Allgemeinen Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung tber die bauliche Anderungsbeschluss_
Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden geman § Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom Der Beschluss zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6a ,Erweiterung Cadolzburg-Siid“ wurde
1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 21-11-5%17 ffgl?’ 'ds- :(33786)’_ déas A(;t. 81 dfgr IgayeFrlsc_:hten tBBauordnug%(E_BayéBO) |r|1tde(; gellt:enden Fzssung vom Bau- und Umweltausschuss des Marktgemeinderates am 03.08.2020 gefasst und ortsiiblich
2 MaR der baulichen Nutzung und des Ar. E?rb emein ?or ,\Tu%g uEr er_1t reis aé" d e:ygrn (S"c)j“ml eégte enden Fassung den durch Abdruck im Mitteilungsblatt Nr. ... des Marktes Cadolzburg vom .......... und durch Anschlag an
. eRauungsplan Nr. 98 ,=rwellerung L-adolZRurg-ola " a.s! saizung den gemeindlichen Amtstafeln bekannt gemacht.
2.1 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 40 vom 100 (GRZ 0,4). §1
2.2 Die maximal zulassige Geschossflachenzahl betragt 80 vom 100 (GFZ 0,8). Raumlicher Geltungsbereich Abstimmung mit benachbarten Gemeinden
2.3 Die Oberkante des fertigen Erdgeschoss-FuBbodens darf max. 0,50 m tber der natiirlichen N L . . . . . . Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes wurde mit den benachbarten Gemeinden mit
Gelandeoberflache im Hauseingangsbereich liegen. Als natiirliche Gelandeoberflache gilt die Fur den raumllchden l(zeltungsberelch des Bau%edb_letesfgg_lt die ausgeai:i:)eltle:te l?et:auungsplanzelchnung In Schreiben vom .......... abgestimmt.
gewachsene und nicht durch Aufschittungen oder Abgrabungen veranderte Gelandeoberflache. CF FasSUNG. VO < s Hng dieaut dleservermerkien resiSezunger.
2.4 Die Firsthdhe der Hauptbaukérper darf eine Héhe von 8,5 m nicht iiberschreiten. Bei §2 Offentlichkeitsbeteiligung _
Flachdachern sowie der Traufseite von Pultdachern darf der obere Wandabschluss eine Héhe von Bestandteile dieser Satzung Die offentliche Auslegung des vom Bau- und Umweltausschuss des Marktgemeinderates am ..........
6,5 m nicht Uberschreiten. Als unterer Bezugspunkt gilt jeweils die Oberkante des fertigen gebilligten Anderungsplanentwurfes in der Fassung vom .......... wurde im Burgerhaus des Marktes
Erdgeschoss-FuRRbodens. Bebauungsplan mit Cadolzburg vom .......... bis einschliel3lich .......... ausgelegt; darauf hingewiesen wurde mit
"' , y . . . . 1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt Nr. ... des Marktes Cadolzburg vom .......... sowie
/?‘/7,, 5’&"}" 2.5 Fir Hauptbaukérper sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig. 2. Textlichen Festsetzungen durch Anschlag an den gemeindlichen Amtstafeln.
/ ,/’/ﬁ‘.’ 2.6 Garagen und Nebengeb&ude dirfen nur erdgeschossig errichtet werden.
o LAR 3 . - .. . . .. .
//Q"&ag.‘@‘,:) 2.7 Veranderungen des Gelandeverlaufs sind in der Genehmigungsplanung darzustellen. MaRgebend Inkra§fttreten Unterrichtung der beteiligten Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und
e L fur die Festsetzung der Héhenlage bleibt die urspriingliche Gelandeoberflache Nachbargemeinden uber die Auslegung
.. ; ; . i ; Die Unterrichtung der beteiligten Behodrden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und
% - Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. _ : i )
,, 2 98 Uberbaubare Flachen, Bauweise ginta § g benachbarten Gemeinden Uber die Auslegung erfolgte durch Schreiben vom ...........
- 7‘;’(’ 3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten werden die Gberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach §
‘ /?/// ..'r’z"q" 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Satzungsbeschluss
A 72 AL Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine A dung. : - : :
/i’gﬂ /’?’{g’,’r&?‘?_\ o S 2 & RESLREINS Amkentiing Der Bau- und Umweltausschuss des Marktgemeinderates hat in seiner Sitzung am .......... die 6.
. # ’W(////? P 3.2 Es wird eine abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Gesamtbreite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6a ,,Erweiterung Cadolzburg-Siid“ als Satzung beschlossen.
y < ?’ 3 ’/ 2 — 4 der Gebaude (ohne Garagenanbauten) darf 20 m nicht Gberschreiten. In Verbindung mit
ey - w— —~ Garagenanbauten ist eine Gesamtbreite von 35 m zuldssig. HINWEISE (Siegel)
3.3 Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig. Cadolzburg, Obst
' i ¥ i - 1.Burgermeister
4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen 1. iﬂcijéifgﬁgtjg;:;sr?ﬁ:lsggeb;a?dze;j;égéh[gnkmalpﬂege gder die Lintere Denkmal -
//‘1.,._f 4.1 gfﬁ;ﬁﬂ; Sg; Ssﬁ:lppléttzz‘zLstigtzp;facg‘::?u?f(rr:\’f?ft;r‘:rr‘ziggsrsgi\zi'e"322"3”6‘2?6’@251‘:%9 und Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich Bekanntmachung
- Bereithaltung von Abstellplatzen fir Fahrrader (Stellplatzsatzung StS) des Marktes Cadolzburg in der Unter.en Denkmalschgtzbehbrde odgr dertl Landesamt fur Denkmalpflege an"zuzeigen.. geg IS?)tzungSrtt)e"Stc):lhlll::ssb v&/urd(ta am ht Mit d B'T Mtltte”u:ngla.ttt l;lr G—Adgs Marlgtes
ihrer jeweils giiltigen Fassung herzustellen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie acalzourg omstiblied bexanni gemacli, WL cer besannimachung ISt die o,  Anderdng des
. . . der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige Bebauungsplanes Nr. 6a ,Erweiterung Cadolzburg-Siid* in Kraft getreten.
N 4.2 Stellplatze, Garagen/Carports und sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch ) der Veroflichteten befreit die Ubri Ni t der Find den Arbeit i q
auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen mit einer Flache von insgesamt bis zu 50 m? je €ineés aer verprichieten berreit die Ubngen. Nimmt der Finder an den Aroeien, die zu dem
/\ M 1:1.000 Baugrundstiick zulassig. Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an (Siegel)
w . . den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Cadolzburg Obst
5: Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO g
0510 20 30 40 50 60 70 80 90 100m ) § y Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab- 1.Burgermeister
\j Dacher lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2020 5.1 Dacher von Hauptgebauden sind als Satteldach, Walm-/Zeltdacher, Pultdacher (auch versetzt) Denkmalschutzbehdérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
oder Flachdacher auszubilden. gestattet.
52 Bei Sattel-, Walm- und Zeltdachern sind die jeweils gegeniiberliegenden Dachflachen eines . L R . . R
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Gebaudes mit der gleichen Neigung auszufUJhren' egeﬁso Dachflgchen von Gebauden, die an der 2 Im Plangebiet treten Immissionen (Staub, Larm, Gertiche) durch die ordnungsgemae
1. Art der baulichen Nutzung Grundstiicksgrenze zusammengebaut sind. ’ ’ Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen auf. Diese sind durch die klnftigen Eigentimer
. und Bewohner der Grundsticke im Plangebiet zu dulden, soweit es sich nicht um fur die Ge-
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) 53 Dacheinschnitte und Kriippelwalme sind nicht zulassig. sundheit schadliche Umwelteinwirkungeg handelt ’
54 Alle Dachgauben eines Gebaudes sind gleichartig auszubilden. ] ) ] )
WA Allgemeine Wohngebiete 3. Dachflachen, Regenrinnen und Regenfallrohre aus unbeschichtetem Kupfer, Zink, Blei und
(§ 4 BauNVO) 5.5 Far Dacheindec}(ungen_sind rot(_a, braune und graue_Farbtbne zulé§sig. Grunc_lwassergeféhr_dende Titanzink sollen nicht verwendet werden.
Deckungsmaterialen, wie z.B. Zink oder Kupfer sowie dauerhaft glanzende Eindeckungen sind
nicht zuléss__ig. AIIe_Hayptc_IachfIéchen eines Hauses sowie die Haup_tdachfléchen aneinander 4. Zum Schutz des Bodens sind DIN 19731 und § 12 BayBodSchV zu beachten. Auf eine
2. MaR der baulichen Nutzung gebauter Hauser sind in einheitlichem Material und Farbton auszubilden. bodenschonende Ausfihrung der Bauarbeiten ist zu achten.
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 56 Garagendéacher kdnnen als extensiv begriinte Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer _ _ _ _ _ _ _
Neigung von 0-10° oder in Form und Neigung dem Dach des Hauptgebaudes angepasst werden. 5. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagswas-
Geschossflach hi. als Hochstmal e q serfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
eschosstiachenzan, als Hochstma rassaden von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und in oberirdische
) 5.7 Fassaden kdnnen als verputzte Flachen, Sichtmauerwerk oder mit Holzbekleidungen ausgefihrt Gewasser (TRENOG) zu beachten. ) O
04 Grundflachenzahl werden. Kombinationen von mehr als zwei Fassadenmaterialien oder -ausfithrungsarten an einem o o G Df‘m/A \\ \Q—\ ]
Gebaude sind nicht zulassig. 6. Es wird empfohlen, Regenwasser in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser fir das VY " ’] o o
. " e i . : o = e anettak A
I Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR 5.8 Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, dunkler oder reflektierender Ausfiihrung sind Gebaude und zur Freiflachenbewasserung zu verwenden. Die Errichtung von Regenwasser- . \,_,..3\“\6“5\ f ’X F]’i’gﬂef\l\l\ég—‘! o /:ﬁwﬂ
unzulassig zisternen mit einem Fassungsvermégen von mindestens 3 m® wird vom Markt Cadolzburg | ‘ne“‘"‘" : Q_—
o ) ' RUSE =) /
FHmax8,5m Firsthohe, als Hochstmaly 5.9 Rundbogenfenster sind nicht zulassig. bezusenusst. ‘ .
. . . . .. . . Bl 00y PSR " ] Lo ; :
510 Die Fassaden von Garagen sind in gleicher Weise wie die des Hauptgebaudes auszufithren. 7. Eine permanente Absenkung des Grundwassers ist nicht zuldssig. Bei einer ggf. erforderli- ‘ : :__::'m, - Buhenfﬁmf’-t'r’am ,
o chen Bauwasserhaltung ist vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis geman Art. 70 BayWG A Le”"_e'"ﬂff- 1EM e
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Einfriedung sinzuhGlan. x® A =
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 5.11 Bauliche Einfriedungen sind als offene Einfriedungen ohne durchgehende Zaunsockel _ o . [ M % ) gl
auszufuhren. 8. Ggf. vorhandene Entwésserungsanlagen sind bei einer Bebauung der Baugrundstiicke so [ U ”L g
. . s . . . umzubauen, dass lhre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachenwasser bzw. Grundwas- ~ :m:“- eitenstr. o,
a abweichende Bauweise 5.12  Die Héhe von baulichen Einfriedungen darf maximal 1,50m betragen. ser schadlos abaeleitet werden kann ;i ® 2
) g . ‘a”\’-“‘l - ?{:Rgenstra 2
A . . - Stiitzmauern Lo ML= (a0
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig ] _ _ _ ) o ) _ _ 9. Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemanl DVGW Regelwerk Arbeits- : ‘f-aﬁsff- = [ ':-;_;_:_—_-__\\3_ P #
5.13  Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig und missen einen Abstand von min. 0,5 blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ ein Ab- L "W x MLl
m zur Grundstlicksgrenze einhalten. Weitere Héhendifferenzen sind durch Bédschungen auf dem ) e/ )
e Baugrenze eigenen Grundstiick auszugleichen. stand von 2,5 m einzuhalten. = - -~ G‘LW ‘ «
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie 10. Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das Merkblatt } e w( ey
.a A o 3 &
5.14 Module fir Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern mit einer Dachneigung von mehr als Hber Baﬂumstandorte und unterirdische Ver-und Entsergungsaniagen” der Fersehungsgessl- ‘ a ™
15. Sonstige Planzeichen 5 Grad flachenparallel und ohne Aufstdnderung zu errichten. Bei Dachern mit einer Dachneigung schaft fir StraBenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. w
von weniger als 5 Grad durfen die Module mit Aufstanderung errichtet werden. Notwendige . . . . . . =
Leitungen sind im Gebzude und nicht iiber die Fassaden und Dacher zu fihren. 11. Der Bestand und Betrieb von unterirdischen Versorgungsleitungen muss gewahrleistet sein. E, c::\““""—
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Griinordnung 12. Bei fehlender Anfahrtsméglichkeit durch das zustandige Abfallunternehmen sind Abfallsam- f;
9 Abs.7 BauGB . . . . 3®
® 5.7 BauGB) 6.1 Je Baugrundstick ist mindestens ein Baum entsprechend der Artenliste zu pflanzen und zu melbehalter am Abfuhrtag an einen zentralen Bereitstellungsplatz zu bringen. ,‘;’3
erhalten. fr=d
6.2 Das Anlegen von Garten aus mineralischen Stoffen (Kiesgarten) ist unzulassig. Stellplatze und 13. Die Grenze des rauml.lc.hen Geltungsbereichs zwischen den Punkten A und D ist zugleich \\ ,‘E T
HINWEISE Zuwegungen auf dem Grundstiick sind davon ausgenommen. StraRenbegrenzungslinie. : ™~
6.3 Der Oberboden ist wahrend der Bauphase sachgerecht zwischenzulagern und wieder Ubersichtslageplan M 1:5000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2020
A-D Stratenb ini einzubauen.
- ralenbegrenzungslinie
7. Naturschutzfachliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung . Markt CadOIZbU rg
7.1 Erforderlichkeit noch zu kldren . | o) hl e
8.1 Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstick Uber die belebte Oberbodenschicht zu g . . . . 905 6 Mbur
zuruckzuhalten oder zu versickern. Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig. In.der SUd“Ch angrenzenden Ers.chllefs.ungsstraf.Se Nelkenweg beflndet S'Ch_e'ne Fgrnwasser— g
Gor S eemmenenat et don Sermetassenane ongeitarwerdon. | oM < mesoan 2 dor Trassananee) von Bobaung ind Setwirzainden Baumen ffzunalten Der Beb | "Edweiteruna Cadolzbura-Siid”
' . . . . ) . . - ebauungsplian INr. oa elerung vaadolzburg-ou
8.2 Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen oder Garagen sind in wasserdurchlassiger Bauweise im Plan elnge%elchnete Trassenverlauf gilt nur annaherungsweise und ist ggf. durch ortliches
= oder bedingt wasserdurchlassiger Bauweise (z. B. Wassergebundene Decken, Rasengittersteine Aufmal zu prifen. 6 de % 0
bestehende Bebauun Rasen mit eingepflasterten Radspuren o. dgl.) herzustellen. Eine Versiegelung in Form von e .
9 Asphalt oder Beton ist nicht zulassig. mit Integ riertem 0 d nu Splan
Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Pjan Nr.:
_____ beispielhafte Grundstiicksparzellierung
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