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Betreff

Bauantrag zur Nutzungsanderung des best. Stalles zu 3 Wohnungen
auf dem Grundstiick RofRendorf 46 (NEU 48), FI.Nr. 22, Gmkg. Rol3endorf

Anlagen:

20210323 _Luftbild

20210324 _Lageplan
Abstandsflachen

Ansichten

EG_0OG

Grundrisse_Schnitt
Stellplatznachweis_Lageplan

Sachverhalt:

In 2020 wurde eine Bauvoranfrage (gdl. BV 10/20) vom Landratsamt (441-B-146/2020-GH/WH)
grundsatzlich positiv beurteilt. Nach Aussage des Eigentimers sollte das Stallgebaude fir den
kunftigen Hofnachfolger zu Wohnzwecken umgebaut werden. Genaue Planungsunterlagen lagen
der Bauvoranfrage nicht bei. Das Landratsamt weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass der
Loschwasserbedarf gesichert sein muss und die Stellplatze nach der Satzung des Marktes
nachzuweisen sind.

Nach Aussage des damals beauftragten Ingenieurbiros ist fur dieses Vorhaben mit 2
Wohneinheiten die Ableitung des Schmutzwassers zur Klaranlage RoRRendorf gesichert.

Die heute vorliegende Planung beinhaltet den Umbau des Stallgebdudes zu 3 Wohnungen. Die
hierfir erforderlichen 7 Stellplatze werden nachgewiesen. Das Gebaude wird kinftig unter der
Hausnummer 48 gefiihrt.

Stellungnahme der Gemeindewerke:
Gemal} Stellungnahme Ingenieurbiro, kann die Klaranlage die drei beantragen Wohneinheiten
aufnehmen.

Stellungnahme der Dillenberggruppe:

Ein Anschluss an die Wasserversorgung ist von der bestehenden Anschlussleitung des Anwesens
Haus-Nr. 46 mdglich. Die Loschwasserversorgung ist lediglich mit 27,0 m?/h fir die Dauer von 2
Stunden gesichert. Gefordert werden fir Wohnbebauung jedoch 48 ms3h. Die
Léschwasserentnahme aus dem offentlichen Netz ist nur eine der in Betracht kommenden
Moglichkeiten, die nachrangig neben den anderen Entnahmemdbglichkeiten (FlieRgewasser,
Teiche, Brunnen, Zisternen, etc) in Anspruch zu nehmen ist.

Stellungnahme der StralRenverkehrsbehérde:

Das Grundstiick ist Uber eine offentlich gewidmete Ortsstral3e erschlossen. Die Zufahrt ist nach
Auffassung der drtlichen StraRenverkehrsbehérde gesichert. Die erforderlichen Stellplatze sind auf
dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Vorschlag zum Beschluss:
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Der Ausschuss beschlief3t, das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag (gdl. BV
Nr. 36/2021) zu erteilen. Das Vorhaben soll im Auf3enbereich (Beurteilung nach § 35 Abs. 2
BauGB) realisiert werden. Durch die Ausfiihrung des Vorhabens werden, nach Auffassung des
Ausschusses, offentliche Belange nicht beeintrachtigt. Die ausreichende ErschlieBung (Stral3e,
Wasser, Kanal) ist gesichert. Die Loschwasserversorgung ist durch entsprechende Malnahmen
(z.B. Zisternen) zu sichern.

Die Hinweise der Gemeindewerke, Dillenberggruppe und der 6rtl. Stral3enverkehrsbehdrde sind zu
beachten.

Die erforderlichen Stellplatze werden nachgewiesen.
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