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Betreff

Tektur zu Bauantrag BV-386-2020 zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage
auf dem Grundstiick Wolfsleithe 11, FI.Nr. 1139 u. 1139/4, Gmkg. Steinbach

Anlagen:
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Sachverhalt:
Der Bauantrag wurde in der Ausschusssitzung im August 2020 behandelt und im Oktober 2020
vom Landratsamt genehmigt.

GemaR Anderungsantrag sind folgende Abweichungen zum genehmigten Bauantrag (BV
386/2020) erforderlich:

1. Es hat sich herausgestellt, dass entlang der Nordgrenze zugunsten der N-ERGIE Netz
GmbH ein Leitungsrecht besteht. Die Dort verlegte Stromleitung darf nicht Gberbaut
werden. Somit wurde ein Verschieben des geplanten Gebdudes nach Siden um 1,5 m
erforderlich.

2. Durch das Richtung Siden abfallende Gelande ergibt die Verschiebung nach Siden auch
eine Absenkung der Gebaude um 50 cm.

3. Durch den aktuellen Kanalausbau am sidlich angrenzenden Weg ,Am Feuerweiher® ergibt
sich jetzt die Mdoglichkeit, den Schmutzwasserkanal dort (deutlich tiefer liegend)
anzuschlieRen. Bisher war der Kanalanschluss am Wendehammer ,Wolfsleithe"
vorgesehen. Durch das ansteigende Gelande zur Wolfsleithe wére diese Losung technisch
wesentlich aufwendiger gewesen.

4. Durch die Verschiebung der Gebaude ist auch eine Anderung der

Abstandsflachenibernahme durch FI.NTr. 1139/4  erforderlich. Die neue
Abstandsflachenberechnung erfolgt auf Grundlage der seit Februar 2021 giltigen Fassung
der BayBo.

5. Die beantragten Anderungen wirken sich ausschlieRlich auf das ostlich gelegene
Grundstuck FI.Nr. 1133/2 aus. Deshalb wurde die Nachbarbeteiligung auf die Eigentiimer
dieses Grundstucks beschrankt.

Die Abstandsflacheniibernahme durch FI.Nr. 1139/4 Gmkg. Steinbach wurde eingereicht.

Stellungnahme Gemeindewerke Cadolzburg — Entwasserung:

Die Entwasserung des Schmutzwassers ist gesichert, nach Fertigstellung der Baumaflinahme im
Bereich ,Am Feuerweiher®.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist bereits in der Planung bericksichtigt.
Hierflr sollte der Boden Uber eine ausreichende Durchlassigkeit verfigen, ggf. Sickerversuch
durchfuhren.
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Stellungnahme Gemeindewerke Cadolzburg — Wasserversorgung:

Die Trinkwasserleitung darf nicht Gberbaut werden. Die Trinkwasserleitung muss gradlinig verlegt
werden. Der Anschlussraum muss im ndrdlichen Bereich geplant werden. Die Trinkwasserleitung
muss auf dem kirzesten Weg ins Haus verbaut werden.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Ausschuss beschlie3t, das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Tektur zum
Bauantrag BV-386-2020 (gdl. BV Nr. 33/2021) zu erteilen. Das Vorhaben soll innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Egersdorf errichtet werden (Beurteilung nach § 34 BauGB).
Es fugt sich nach Auffassung des Ausschusses nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise sowie der Uberbauten Grundstiicksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.
Das Grundstuck ist Uber die Wolfsleithe erschlossen und kann an die vorhandenen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen angeschlossen werden.

Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.

Die Stellungnahme der Gemeindewerke Cadolzburg ist zu beachten
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