Markt Cadolzburg Beschlussvorlage

Meadizbury BA/063/2021
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Frau Heller
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau- und Umweltausschuss 03.05.2021 offentlich Entscheidung

Betreff

Bauvoranfrage zur Sanierung eines 2-Familienhauses, Teilabbruch einer Werkstatt,
Umbau und Umnutzung zu 2 Stadthdusern
auf dem Grundstick Haffnersgartenstr. 17 a (neu), FI.Nr. 188/4, Gmkg. Cadolzburg

Anlagen:

20210419_Luftbild
ERDGESCHOSS 1
OBERGESCHOSS_2

Sachverhalt:

Uns lieg eine Bauvoranfrage fir das Grundstiick Haffnersgartenstr. 17 vor. Hier soll ein Teil der zur
Werkstatt genutzten Halle sowie das an der sudlichen Grundsticksgrenze gelegene
Nebengebaude abgebrochen werden. In der verbleibenden Halle werden 2 Wohnungen mit tGber
100 m2 eingerichtet. An den Wanden auf der Grenze zu den Nachbarn sind keine Fenster geplant.
Die Belichtung erfolgt ausschlief3lich tGber die stidwestliche und sudostliche Fassade sowie uber
die Dachflachen.

Weitere bautechnische Fragen, insbesondere hinsichtlich des Brandschutzes, werden durch das
Landratsamt Furth geprduift.

Die erforderlichen 6 Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Seitens der Verwaltung wird eine entsprechende Nachverdichtung des Innenhofs sehr begruf3t.
Die Bauherren sind auf die Mdglichkeit von Zuschiissen aus dem kommunalen Férderprogramm
hinzuweisen.

Stellungnahme Gemeindewerke Cadolzburg — Entwésserung:

Es ist zu priufen, ob eine ordnungsgemalie Versickerung des Niederschlagswassers erfolgen kann.
Dazu sind die allgemeinen Vorschriften und Regelungen zu beachten. Nach 85 Absatz 6 der
Entwasserungssatzung besteht fiir Niederschlagswasser kein Anschlusszwang an das
Kanalsystem.

Stellungnahme Gemeindewerke Cadolzburg — Wasserversorgung:

Trinkwasserhausanschluss ist schon auf dem Grundsttick. Leitung darf nicht Gberbaut werden. Der
Anschlussraum muss zu Haffnersgartenstraf3e (stidlich) sein (Hausanschlussbedingungen missen
erfullt sein).

Vorschlag zum Beschluss:

Der Ausschuss beschlief3t, die Bauvoranfrage (gdl. BV Nr. 49/2021) grundsatzlich zu beflrworten
und das gemeindliche Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen.
Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Cadolzburg errichtet
werden (Beurteilung nach § 34 BauGB). Es fligt sich nach Auffassung des Ausschusses, nach Art
und MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Uberbauten Grundsticksflache in die
Eigenart der naheren Umgebung ein. Das Grundstuck ist uber die ,Haffnersgartenstrale”
erschlossen und kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen
werden. Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen. Die Hinweise der Gemeindewerke
Cadolzburg sind zu beachten.

Eine abschliel3ende Beurteilung erfolgt durch das Landratsamt.

Stand: 30.04.2021 08:02 - Seite 1 von 2



Markt Cadolzburg Beschlussvorlage BA/063/2021

Nachdem sich das Vorhaben im foérmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Altort Cadolzburg®
befindet, umfasst die Zustimmung zum Vorhaben auch die Genehmigung nach § 144 Abs. 1 Nr. 1
BauGB.
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