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Betreff

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses mit Garage an Bestandswohngebaude
auf dem Grundstick Untere Bahnhofstr. 23a (neu), FI.Nr. 508/3, Gmkg. Cadolzburg

Anlagen:

20210419 _Luftbild
bauvoranfrage 210415 _4

Sachverhalt:
Wir haben eine Bauvoranfrage fir die Untere Bahnhofstr. 23 zur Errichtung eines Wohnhauses mit
Garage am Bestandswohngebaude erhalten.

Das geplante Einfamilienhaus erstreckt sich Uber EG, OG und DG mit ca. 120 m2 Wohnflache,
dieses soll an das bestehende Gebaude angebaut werden.

Der bestehende Carport soll durch eine Duplexgarage mit Vordach ersetzt werden, hier kénnen 4
Stellplatze nachgewiesen werden. Fir das Bestandgebéaude sind 2 Stellplatze und fir den Neubau
3 Stellplatze nétig, insgesamt 5 Stellplatze. Ein Stellplatz misste somit abgeldst.

Der Stauraum von mind. 5 m (§ 3 Abs. 7 StS) bzw. 3 m nach 82 GaStellV zwischen Garage und
offentlichen Verkehrsflache kann nicht eingehalten werden, hiervon ware eine Befreiung und
Abweichung notig.

Seitens der Verwaltung wird die Stellplatzproblematik als auferst kritisch angesehen. Einer
Stellplatzabldse sollte nicht zugestimmt werden.

Die Abstandsflachen kénnen It. eingereichtem Plan auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.

Gemal voraussichtlicher Berechnung des Planers ist eine GRZ von 0,55 ermittelt worden. Nach
dem Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbauflache (allgemeines Wohngebiet - GRZ 0,4,
Obergrenze nach 817 BauNVO) gekennzeichnet, da aber in der ndheren Umgebung auch
Gewerbe besteht, konnte man es auch zum Mischgebiet (GZR 0,6) hinzurechnen. Die
Hochstgrenze der GRZ fur Mischgebiet wird somit eingehalten.

Stellungnahme Gemeindewerke Cadolzburg:
Es ist zu priufen, ob eine ordnungsgemalie Versickerung des Niederschlagswassers erfolgen kann.
Dazu sind die allgemeinen Vorschriften und Regelungen zu beachten.

Stellungnahme 6rtl. StraBenverkehrsbehdrde:

Die erforderlichen Stellpléatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Jedoch durfen sich die
derzeitigen Sichtverhaltnisse fur den Verkehr aus der Unteren Bahnhofstral3e in die Nurnberger
Stral3e nicht verschlechtern und das bisherige Sichtdreieck darf von der geplanten Baumafinahme
nicht weiter eingeschrankt werden.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Ausschuss beschlief3t, die Bauvoranfrage (gdl. BV Nr. 47/2021) grundsatzlich zu beflirworten
und das gemeindliche Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen.
Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Cadolzburg errichtet
werden (Beurteilung nach § 34 BauGB). Es fugt sich nach Auffassung des Ausschusses, nach Art
und MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Uberbauten Grundstiicksflache in die
Eigenart der ndheren Umgebung ein. Das Grundstick ist uber die ,Untere Bahnhofstraflen®
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erschlossen und kann an die vorhandenen Ver- und angeschlossen werden. Die Hinweise der
Gemeindewerke Cadolzburg und der o6rtl. StralBenverkehrsbehorde sind zu bertcksichtigen.

Einer Abltse fur einen Stellplatz gemal3 8 5 Stellplatzsatzung und einer Befreiung und Abweichung

vom Stauraum vor der Garage (8 3 Abs.7 StS u. 8§ 2 GaStellV) wird zugestimmt.
Eine abschliel3ende Beurteilung erfolgt durch das Landratsamt.

Seite 2 von 2



