SATZUNG

Der Markt Cadolzburg erlésst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9,10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung die 6. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 6a ,Erweiterung Cadolzburg-Sud* als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Mafistab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemanr § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Bebauungsplan Nr. 6a "Erweiterung Cadolzburg-Sud"

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete HINWEISE
(§ 4 BauNVO)
2.  Mabl der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) e
Geschossflachenzahl, als Hoéchstmal A B,C,D
0,4 Grundflachenzahl

Fillschema der Nutzungsschablone

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

beispielhafte Grundstlcksparzellierung

Mafzahl in Metern

Punkte zwischen denen der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplan zugleich
StralRenbegrenzungslinie ist

Art der baulichen Nutzung Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ)

FHmax8,5m Firsthdhe, als HéchstmaR

Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Uberbaubaren  Verhaltnis der Summe der Geschoss-
Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bauweise Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Hehe
a abweichende Bauweise
_ . o PLANGRUNDLAGE
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
S Baugrenze
1047 Flurstiicksgrenzen, Flursticksnummern

15. Sonstige Planzeichen st E

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB) %,

bestehende Bebauung

Hohenschichtlinien mit Hohenangaben in
Metern G. NHN

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Fernwasserleitung mit Pufferstreifen (3m)
beiderseits der Leitungstrasse

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

Die vorliegende Bebauungsplananderung ersetzt in seinem raumlichen Geltungsbereich alle
rechtsverbindlichen Bebauungsplane.

2. Artder baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO. Die in Allgemeinen
Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden geman § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

3. MaR der baulichen Nutzung
3.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 40 vom 100 (GRZ 0,4).

3.2 Die maximal zulassige Geschossflachenzahl betragt 80 vom 100 (GFZ 0,8).

3.3 Die Oberkante des fertigen Erdgeschoss-FuRbodens darf max. 0,50 m tber der natirlichen
Gelandeoberflache im Hauseingangsbereich liegen. Als natiirliche Gelandeoberflache gilt die
gewachsene und nicht durch Aufschittungen oder Abgrabungen veranderte Geldndeoberflache.

3.4 Die Firsthéhe der Hauptbaukdrper darf eine Héhe von 8,5 m nicht Gberschreiten. Bei Flachdachern
darf der obere Wandabschluss sowie bei geneigten Dachern die traufseitige Wandh&éhe bis zum
Schnittpunkt mit der Dachhaut eine Hohe von 6,5 m nicht Gberschreiten. Als unterer Bezugspunkt gilt
jeweils die Oberkante des fertigen Erdgeschoss-FuRbodens.

3.5 Fuir Hauptbaukérper sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.
3.6 Garagen und Nebengeb&ude dirfen nur erdgeschossig errichtet werden.

3.7 Veranderungen des Gelandeverlaufs sind in der Genehmigungsplanung darzustellen. MaRgebend
fir die Festsetzung der Hdéhenlage bleibt die urspriingliche Geladndeoberflache

Uberbaubare Flichen, Bauweise

4.1 In den Allgemeinen Wohngebieten werden die Gberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs.
5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

4.2 Es wird eine abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Gesamtbreite der
Gebaude (ohne Garagenanbauten) darf 20 m nicht Gberschreiten. In Verbindung mit
Garagenanbauten ist eine Gesamtbreite von 35 m zulassig.

4.3 Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

5.1 Die Anzahl der Stellplatze ist entsprechend der Satzung Uber die Herstellung, Ablésung und
Gestaltung von Stellplatzen und Garagen fur Kraftfahrzeuge sowie die Herstellung und Bereithaltung
von Abstellplatzen fiir Fahrrader (Stellplatzsatzung StS) des Marktes Cadolzburg in ihrer jeweils
gultigen Fassung herzustellen.

5.2 Stellplatze, Garagen/Carports und sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch aufB3erhalb
der Gberbaubaren Grundsticksflachen mit einer Flache von insgesamt bis zu 50 m? je
Baugrundstick zulassig.

6. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Dacher

6.1 Dacher von Hauptgebauden sind als Satteldach, Walm-/Zeltdacher, Pultdacher (auch versetzt) oder
Flachdacher auszubilden.

6.2 Bei Sattel-, Walm- und Zeltddchern sind die jeweils gegenuberliegenden Dachflachen eines
Gebaudes mit der gleichen Neigung auszufiuhren; ebenso Dachflachen von Gebauden, die an der
Grundsticksgrenze zusammengebaut sind.

6.3 Dacheinschnitte und Krippelwalme sind nicht zulassig.
6.4 Alle Dachgauben eines Gebdudes sind gleichartig auszubilden.

6.5 Fur Dacheindeckungen sind rote, braune und graue Farbtdne zuldssig. Grundwassergefahrdende
Deckungsmaterialen, wie z.B. Zink oder Kupfer sowie dauerhaft glanzende Eindeckungen sind nicht
zuldssig. Alle Hauptdachflachen eines Hauses sowie die Hauptdachflachen aneinander gebauter
Hauser sind in einheitlichem Material und Farbton auszubilden.

6.6 Garagendacher kénnen als extensiv begrinte Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer
Neigung von 0-10° ausgebildet oder in Form und Neigung dem Dach des Hauptgebaudes angepasst
werden.

Fassaden

6.7 Fassaden kénnen als verputzte Flachen, Sichtmauerwerk oder mit Holzbekleidungen ausgefuhrt
werden. Kombinationen von mehr als zwei Fassadenmaterialien oder -ausfihrungsarten an einem
Gebaude sind nicht zulassig.

6.8 Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, dunkler oder reflektierender Ausfihrung sind
unzulassig

6.9 Rundbogenfenster sind nicht zulassig.

6.10 Die Fassaden von Garagen sind in gleicher Weise wie die des Hauptgebaudes auszufihren.
Einfriedung

6.11 Bauliche Einfriedungen sind als offene Einfriedungen ohne durchgehende Zaunsockel auszufihren.
6.12 Die H6he von baulichen Einfriedungen darf maximal 1,50m betragen.

Stutzmauern

6.13 Stutzmauern sind bis zu einer H6he von 1,0 m zulassig und muissen einen Abstand von min. 0,5 m
zur Grundsticksgrenze einhalten. Weitere Héhendifferenzen sind durch Béschungen auf dem
eigenen Grundstiick auszugleichen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

6.14 Module fur Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern mit einer Dachneigung von mehr als 5
Grad flachenparallel und ohne Aufstdnderung zu errichten. Bei Dachern mit einer Dachneigung von
weniger als 5 Grad dirfen die Module mit Aufstanderung errichtet werden. Notwendige Leitungen
sind im Geb&ude und nicht Uber die Fassaden und Dacher zu fuhren.

7. Grinordnung

7.1 Je Baugrundstiick ist mindestens ein Baum entsprechend der Artenliste zu pflanzen und zu erhalten.

7.2 Das Anlegen von Garten aus mineralischen Stoffen (Kiesgarten) ist unzulassig. Stellplatze und
Zuwegungen auf dem Grundstick sind davon ausgenommen.

7.3 Der Oberboden ist wahrend der Bauphase sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen.

8. Artenschutzrecht

8.1 Die Baufeldrdumung, der Abbruch von Gebauden und die Rodung der Gehdlze erfolgen aulRerhalb
der Vogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar.

8.2 Bauliche Eingriffe in flir die Zauneidechse nutzbare Strukturen (gut besonnte, schiitter bewachsene,
grabfahige Flachen) dirfen nur wahrend der Aktivitdtsphasen der Art stattfinden, so dass Tiere, die
sich in diesem Bereich aufhalten, selbststandig ausweichen kédnnen. Dabei darf die
Fortpflanzungszeit der Zauneidechse (Mai bis August) nicht tangiert werden, d.h. bauliche Eingriffe
kénnen im April oder zwischen Anfang September und Mitte Oktober begonnen werden.

Wasserhaushalt

9.1 Auf den Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit méglich, auf dem jeweiligen
Grundstlick Uber die belebte Oberbodenschicht zu versickern und dartber hinaus, sofern erforderlich
gedrosselt, in den bestehenden Mischwasserkanal des Marktes Cadolzburg einzuleiten.

9.2 Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen oder Garagen sind in wasserdurchlassiger Bauweise oder
bedingt wasserdurchlassiger Bauweise (z. B. Wassergebundene Decken, Rasengittersteine Rasen
mit eingepflasterten Radspuren o. dgl.) herzustellen. Eine Versiegelung in Form von Asphalt oder
Beton ist nicht zul&ssig.

HINWEISE

1. Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2. Im Plangebiet kénnen Immissionen (Staub, Larm, Geruche) durch die ordnungsgemane
Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen auftreten. Diese sind durch die kinftigen Eigen-
tiumer und Bewohner der Grundstiicke im Plangebiet zu dulden, soweit es sich nicht um fir
die Gesundheit schadliche Umwelteinwirkungen handelt.

3. Dachflachen, Regenrinnen und Regenfallrohre aus unbeschichtetem Kupfer, Zink, Blei und
Titanzink sollen nicht verwendet werden.

4. Zum Schutz des Bodens sind DIN 19731 und § 12 BayBodSchV zu beachten. Auf eine
bodenschonende Ausfuhrung der Bauarbeiten ist zu achten.

5. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

6. Es wird empfohlen, Regenwasser in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser fur das
Geb&ude und zur Freiflachenbewasserung zu verwenden. Die Errichtung von Regenwasser-
zisternen mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 3 m*® wird vom Markt Cadolzburg

bezuschusst.

7. Eine permanente Absenkung des Grundwassers ist nicht zulassig. Bei einer ggf. erforderli-
chen Bauwasserhaltung ist vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis geman Art. 70 BayWG
einzuholen.

8. Ggf. vorhandene Entwéasserungsanlagen sind bei einer Bebauung der Baugrundstiicke so

umzubauen, dass lhre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachenwasser bzw. Grundwas-
ser schadlos abgeleitet werden kann.

9. Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

10. Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schaft fur StraRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

11. Der Bestand und Betrieb von unterirdischen Versorgungsleitungen muss gewéahrleistet sein.

12. Bei fehlender Anfahrtsmoglichkeit durch das zustandige Abfallunternehmen sind Abfallsam-
melbehalter am Abfuhrtag an einen zentralen Bereitstellungsplatz zu bringen.

13. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs zwischen den Punkten A, B, C und D ist
zugleich StraRenbegrenzungslinie.

Artenliste

A) Baume

[I. Wuchsklasse

(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm)
Herkunftsgebiet 5.1 Stiddeutsches Hugel- und Bergland

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha

Eingriffliger WeilRdom
Zweigriffliger WeiRdorn

Lyquidambar styraciflua Amberbaum
Magnolia spec. Magnolie

Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

[ll. Wuchsklasse (Baume flr Innerorts)
Diese Baumarten bleiben z.T. eher klein und kénnen daher auch in Vorgarten oder kleinen Hausgar-
ten gepflanzt werden. Alle sind +/- stadtklimafest.

Acer campestre ,Elsrijk”
Aesculus carnea “Briotii”
Fraxinus ornus

Gleditsia triacanthos Christusdorn
Quercus robur “Fastigiata” Saulen-Eiche
Robinia pseudoacacia ,Unifoliola“ Robinie
Sophora japonica Schnurbaum
Sorbus aria “Magnifica” Mehlbeere

Feldahorn Sorte “Elsrijk”
Rotblihende RoRkastanie
Blumen-Esche

B) Straucher
(Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; Mindestgrée: 60-100 cm)
Herkunftsgebiet 5.1 Stiddeutsches Hugel- und Bergland

Gewohnliche Felsenbirne
Gemeine Berberitze

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuss
Cornus sanguinea Bluthartriegel

Kornelkirsche
Eingriffliger WeilRdom

Cornus mas
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacatha Zweigriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Lonicera nigra Schwarze Heckenkrische
Prunus mahaleb Steinweichsel

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Virbunum opulus Gewohnlicher Schneeball

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

In der sudlich angrenzenden Erschlielungsstralle Nelkenweg befindet sich eine Fernwasser-
leitung der Dillenberggruppe. Beiderseits der Leitungstrasse ist ein 3 m breiter Streifen (ge-
messen ab der Trassenachse) von Bebauung und tiefwurzeInden Baumen freizuhalten. Der
im Plan eingezeichnete Trassenverlauf gilt nur anndherungsweise und ist ggf. durch oértliches
Aufmalf zu prifen.

Verfahrensvermerke
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB

Anderungsbeschluss

Der Beschluss zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6a ,Erweiterung Cadolzburg-Sud“ wurde
vom Bau- und Umweltausschuss des Marktgemeinderates am 03.08.2020 gefasst und ortsublich
durch Abdruck im Mitteilungsblatt Nr. ... des Marktes Cadolzburg vom .......... und durch Anschlag an
den gemeindlichen Amtstafeln bekannt gemacht.

Abstimmung mit benachbarten Gemeinden
Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes wurde mit den benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 26.03.2021 abgestimmt.

Offentlichkeitsbeteiligung

Die o6ffentliche Auslegung des vom Bau- und Umweltausschuss des Marktgemeinderates am
08.03.2021 gebilligten Anderungsplanentwurfes in der Fassung vom 08.03.2021 wurde im Biirgerhaus
des Marktes Cadolzburg vom 12.04.2021 bis einschlieRBlich 14.05.2021 durchgefuhrt; darauf
hingewiesen wurde mit Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt Nr. ... des Marktes Cadolzburg
vom 27.03.2021 sowie durch Anschlag an den gemeindlichen Amtstafeln.

Unterrichtung der beteiligten Behdrden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden iber die Auslegung

Die Unterrichtung der beteiligten Behérden, der sonstigen Trager 6&ffentlicher Belange und
benachbarten Gemeinden Uber die Auslegung erfolgte durch Schreiben vom 26.03.2021.

Satzungsbeschluss
Der Bau- und Umweltausschuss des Marktgemeinderates hat in seiner Sitzung am .......... die 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6a ,,Erweiterung Cadolzburg-Sud“ als Satzung beschlossen.

(Siegel)

Cadolzburg, Obst
1.BUrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde am im Mitteilungsblatt Nr. des Marktes
Cadolzburg ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6a ,,Erweiterung Cadolzburg-Sid“ in Kraft getreten.

(Siegel)
Cadolzburg,........cccceeeenn... Obst
1.BUrgermeister
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