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Betreff

Bauantrag zum Neubau von 6 Reihenhausern
auf dem Grundstuck Untere Bahnhofstr. 4a-f, FI.Nr. 506/15, Gmkg. Cadolzburg

Anlagen:

20211019 Cadolzburg_Abweichung StS

20211019 _Cadolzburg_Stadthauser_FFGP
20211025 _Luftbild

el cadolzburg untergeschoss 21-10-19
e10_cadolzburg_anlage zum antrag auf befreiung_21-10-19
ell cadolzburg_lageplan_21-10-19
e2_cadolzburg_erdgeschoss_21-10-19
e3_cadolzburg_dachgeschoss 21-10-19
e4_cadolzburg_ansicht nord+stid_21-10-19
e5_cadolzburg_ansicht ost+west_21-10-19
e6_cadolzburg_schnitt_21-10-19
e7_cadolzburg_dachgeschoss mit flachen_21-10-19
e8_cadolzburg_dachdraufsicht_21-10-19

€9 _cadolzburg_afl-plan_21-10-19
unt.bahnhof_21-10-19 _cbm_kein vollgeschol
unt.bahnhof_21-10-19 rh1,6

unt.bahnhof 21-10-19 rh2,3,4,5
unt.bahnhof_befreiung 21-10-19

unt.bahnhof _grz_gfz_6 rh_21-10-19

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick Untere Bahnhofstrale 4 a - f sollen 6 Reihenhauser entstehen. Die
Reihenh&auser werden 7,8 m hoch und erhalten ein Satteldach mit einer Dachneigung von 25°.

Die Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 26.11.1968 wird hinsichtlich der GRZ (0,4/ 0,269) und GFZ
(0,5/ 0,479) eingehalten. Das Kellergeschoss und Dachgeschoss sind keine Vollgeschosse.

Hierfir sind folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3
.Horneberspark® noétig:

e Baugrenziberschreitung im Siden durch die 6 Terrassen
e Garagenstandort
e zu erhaltender Baumbestand - 1 Eiche im Siden, diese ist nicht mehr vorhanden

e 83 Abs. 6 Satz 3 Stellplatzsatzung:
zulassig: nach je 5 Stellplatzen ein mind. 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen
geplant: nach 6 Stellplatzen u. Zufahrt, geschuldet der Gehwegabsenkung

Stellungnahme Gemeindewerke Cadolzburg — Wasserversorqung:
Die Trinkwasserleitung darf nicht tiberbaut werden!

Stellungnahme Gemeindewerke Cadolzburg — Entwasserung:
Das Kanalnetz ist in den néchsten Haltungen, gem&R hydrodynamischer Kanalnhetzberechnung
des Ist-Zustandes, rechnerisch ausgelastet. Es soll gemal dem WHG 855 (2) vorrangig die
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Moglichkeit einer Versickerung des anfallenden Regenwassers untersucht werden. Sollt dies in
diesem Bereich nicht realisierbar sein, wird empfohlen, Rickhaltemalinahmen auf den
Grundstticken vorzusehen und das Regenwasser gedrosselt in den Mischwasserkanal einzuleiten.
Nur somit kann eine Uberlastung des Kanalnetzes vermieden werden.

Eine Anbindung des anfallen Schmutzwasser aus dem geplanten Neubau an den
Mischwasserkanal ist hydraulisch unproblematisch.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Ausschuss beschliel3t, das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag (gdl. BV
Nr. 120/2021) zu erteilen. Das Vorhaben soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
.Hornebespark® errichtet werden (Beurteilung nach § 30 BauGB). Das Baugrundstiick wird Uber
die Untere BahnhofstraBe erschlossen und kann an die vorhandenen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen angeschlossen werden.

Die erforderlichen Befreiungen vom Bebauungsplan Nr. 3 ,Horneberspark hinsichtlich der
Festsetzungen

e Baugrenziberschreitung im Stden durch die 6 Terrassen
e Garagenstandort
e zu erhaltender Baumbestand - 1 Eiche im Suden, diese ist nicht mehr vorhanden

e 83 Abs. 6 Satz 3 Stellplatzsatzung:
zulassig: nach je 5 Stellplatzen ein mind. 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen
geplant: nach 6 Stellplatzen u. Zufahrt, geschuldet der Gehwegabsenkung

werden erteilt.
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