Markt Cadolzburg Beschlussvorlage

Meadizbury BA/364/2021
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Frau Bonath
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau- und Umweltausschuss 06.12.2021 offentlich Entscheidung

Betreff

Evtl. Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das Grundstiick FI.Nr. 774 Gmkg. Steinbach
(Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen) im Rahmen des § 13 b BauGB

Anlagen:

20211130 _Luftbild
BP_033_Teilbereich_Cadolzburger_Strasse_Ur_Urkunde

Sachverhalt:

Seitens des Landratsamtes Furth wurde die Bebaubarkeit des Grundstick FI.Nr. 774 Gmkag.
Steinbach letztmals im Juni 2019 beurteilt.

Die Abgrenzung sieht einen Teil der Flache — entlang der Cadolzburger Stral3e als Innenbereich
gem. § 34 BauGB vor, wahrend der riickwartige Teil des Grundstiicks dem Auf3enbereich gem. 8
35 BauGB zuzuordnen ist.
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Der Gesetzgeber hat durch den Erlass des Baulandmobilisierungsgesetzes die Mdglichkeit von
Bebauungsplanen gem. § 13 b BauGB (Einbeziehung von Grundflachen des AulRenbereichs, die
an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzen) geschaffen. Der Aufstellungsbeschluss
muss bis zum 31.12.2022 gefasst werden.

Seitens der Verwaltung wird festgestellt, dass die nérdliche Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 744
Gmkg. Steinbach hierfir geeignet ware.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan 2010 als Wohnbauflache i. S. d. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
dargestellt.
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Im Regionalplan ist kein Griinzug festgelegt.
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Vom Ing.biro, das den GEP fur die Gemeindewerke erstellt, liegt bereits vorab eine
Stellungnahme vor:

,Die Flache des Grundstiicks FI. Nr. 774 ist in dem GEP enthalten und wurde bei dem Prognose-
Zustand mit geandertem befestigtem Anteil berticksichtigt.

Gemal hydrodynamischer Berechnung ist das bestehende Kanalnetz in diesem Bereich normal
ausgelastet bzw. kann das zusatzlich anfallende Wasser aufnehmen.

Gemal} Generalentwasserungsplanung sind in diesem Bereich keine Malinahmen geplant.

Daher kann eine Bebauung der Flache bzw. Einleitung des anfallenden Abflusses in den
Mischwasserkanal als unproblematisch gesehen werden.”

Seite 2 von 3



Markt Cadolzburg Beschlussvorlage BA/364/2021

Die Verwaltung schlagt daher vor, grundsatzlich der Aufstellung eines Bebauungsplanes
zuzustimmen; von den Festsetzungen her sollte sich an den auf der gegeniberliegenden
Strallenseite bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 33 ,Teilbereich Cadolzburger Strale*
orientiert werden. (Der Bebauungsplan ist als Anlage der Beschlussvorlage beigeflugt).

Vorschlag zum Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t, fur das Grundstiick FI.Nr. 774 Gmkg. Steinbach einen
Bebauungsplan aufzustellen. Das Grundstiick hat eine GréRe von 3.891 m2. Es liegt teilweise
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8 34 BauGB) und teilweise im
AuRRenbereich (8§ 35 BauGB). Das Bauleitplanverfahren ist gem. § 13 a bzw. § 13 b BauGB im
beschleunigten Verfahren durchzufihren.

Der Bebauungsplan stimmt mit den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes Uberein, eine
Berichtigung des Flachennutzungsplanes 2010 ist daher nicht erforderlich.

Mit dem Grundstiickseigentiimer sind Gesprache beziiglich der kiinftigen Bebauung zu fuhren. Der
Bau- und Umweltausschuss ist vor Beginn des Bauleitplanverfahrens hiertiber zu informieren.

Ein geeignetes Planungsbiro ist mit der Ausarbeitung eines Bebauungsplanentwurfes zu
beauftragen. Die Kosten hierfir sind im Rahmen eines Kostenibernahmevertrages vom
Grundstuckseigentimer zu Ubernehmen.
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