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Betreff

Bebauungsplan Nr. 54 "Schwadermiihle West" sowie 34. Anderung des
"Flachennutzungsplanes" im Parallelverfahren

- Abwagung der eingegangenen Einwande und Stellungnahmen (88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1
und 2 Abs. 2 BauGB)

Sachverhalt:

Markt Cadolzburg
Bebauungsplqn Nr. 54 ,,Schwadermuhle West*
sowie die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagungsvorschlage zu den Vorentwdrfen

zu den Anregungen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
der Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit zu den Vorentwurfen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB,
sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 17.12.2021,
dabei wurde um Stellungnahme bis zum 31.01.2022 gebeten.

Es wurden folgende Stellungnahmen mit Anregungen abgegeben:

o Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth-Uffenheim
Bund Naturschutz e.V., Ortsgruppe Cadolzburg
Deutsche Telekom Technik GmbH, Nurnberg
Handwerkskammer fur Mittelfranken
IHK Nirnberg fur Mittelfranken
Infra FUrth GmbH
Landesbund fur Vogelschutz in Bayern (LBV) e.V., Bezirksgeschaftsstelle Mittelfranken
Landratsamt Firth, Sachgebiet 44
Landratsamt Firth, Staatliches Gesundheitsamt
N-ERGIE Netz GmbH, Abt. Netzmanagement
Planungsverband, Region Nirnberg
Regierung von Mittelfranken, — Héhere Landesplanungsbehérde
Regierung von Mittelfranken, — Luftamt Nordbayern-
Staatliches Bauamt Nirnberg
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Geschaftsstelle Nirnberg
Wasserwirtschaftsamt, Niirnberg
Zweckverband zur Wasserversorgung Dillenberggruppe
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Keine Anregungen bzw. keine Betroffenheit wurden in folgenden Stellungnahmen geltend
gemacht:

Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken

Avacon Netz GmbH

Gemeinde Grof3habersdorf

PLEdoc GmbH, Netzverwaltung

Regierung von Mittelfranken — Gewerbeaufsichtsamt

Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern

Stadt Zirndorf

Verwaltungsgemeinschatft Veitsbronn/Seukendorf

Keine Stellungnahme ging im Beteiligungsverfahren ein von:
¢ Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club, KV Firth
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Neustadt a.d. Aisch
Bayerischer, Bauernverband
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Sachgebiet B Q
CSG GmbH
E.ON Energie Deutschland GmbH
E.ON SE
Evangelische Kirchenstiftung
Gemeindewerke Cadolzburg
Katholische Kirchenstiftung
Kreisheimatpfleger
Kreisjugendring, Furth-Land
Markt Ammerndorf
Polizeiinspektion Zirndorf, Verkehr
Stadt Furth
Stadt Furth, Tiefbauamt/Stadtentwasserung
Stadt Langenzenn
Verkehrsverbund, Grof3raum Nurnberg GmbH

Die Offentliche Auslegung der Vorentwirfe des Bebauungsplans und der Anderung des
Flachennutzungsplans nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 20.12.2021 bis einschlie3lich 31.01.2022
statt. Es gingen von folgenden Personen Anregungen ein.

e Blrger 1:

Amt fur Erndhrunq, Landwirtschaft und Forsten Furth-Uffenheim, vom 31.01.2022
JahnstraRe 7, 90763 Furth

Bereich Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Belange sind durch den Verlust
von landwirtschaftlich genutzten Kulturflachen
bertihrt. Auch wenn die Flachen teilweise bebaut
sind und Uberwiegend gartenbaulicher Nutzung
dienten, mussen sie bei dauerhafter Aufgabe der
gartenbaulichen Nutzung rickgebaut werden und

Kenntnisnahme. Die Inanspruchnahme der
ruckzufuihrenden landwirtschaftlichen
Flachen ist zur Deckung des Bedarfs an
gewerblichen Bauflachen erforderlich.
Aufgrund der hierfir geeigneten Lage des
Plangebiets in direktem Anschluss an das

wieder in landwirtschaftliche Nutzung Uberfiihrt | bestehende Gewerbegebiet, der
werden. Diese Ruckfuhrung in eine | verkehrlichen Anbindung an zwei
landwirtschaftliche  Nutzung erfolgt mit der | KreisstraBen sowie der teilweise bereits
vorliegenden Planung nicht. Der Verlust an | vorhandenen Infrastruktur werden die
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landwirtschaftlichen Anbauflachen sollte aber im
Interesse der Aufrechterhaltung der regionalen
Produktion mdglichst auf das unbedingt notwendige
Mal3 begrenzt werden.

Dazu verweisen wir auf Punkt 5.4.1 (Erhalt land-
und forstwirtschaftlicher Nutzflachen) im
Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern und
auf das erklarte politische Ziel in Bayern, den
Flachenverbrauch deutlich zu verringern.

landwirtschaftlichen  Belange
einer Bebauung an  dieser
zurlickgestellt.

zugunsten
Stelle

GemaR Ziffer E1 der Begrindung zum
Bebauungsplan sind planexterne Ausgleichsflachen
vorgesehen. Diese werden erst im weiteren
Verfahren ergéanzt.

Sollten diesbeziglich AusgleichsmalBnahmen auf
landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen werden,
bitten wir um Beachtung agrarstruktureller Belange.
Bei der Umsetzung von AusgleichsmafRnahmen auf
landwirtschaftlichen Flachen sollte beachtet werden,
dass diese Flachen bezuglich ihrer verbleibenden
Flachenform, -grof3e und Art der Einschrénkungen
fur die Landwirtschaft weiterhin zu bewirtschaften
bleiben.

Die externen Ausgleichsflachen stehen noch
nicht fest, soweit dies moglich ist, werden
agrarstrukturelle Belange beriicksichtigt. Die
Ausgleichsflachen werden zum Entwurf
hin in den Planunterlagen erganzt.

Bereich Forsten

Das Plangebiet ist ca. 13,5 ha grof3 und umfasst die
Flursticke Nrn. 751/1, 752, 754, 755 und 758/6 in
der Gemarkung RoRendorf. Der exakte Zuschnitt
des Geltungsbereichs ergibt sich aus den
zeichnerischen Festsetzungen.

Beanspruchte Waldflachen It. Plan:

Durch die Planung werden Waldflachen in Anspruch
genommen. Im Nordwesten des Plangebiets ist auf
Fist. Nr. 752 eine Flache mit einer GréRRe von 4.050
m2 und im Sudosten auf Flst. Nr. 754 eine Flache
mit 16.820 m2 betroffen. Insgesamt ist damit die
Rodung von 20.870 m2 Wald erforderlich. Diese
Rodung ist an anderer Stelle im Verdichtungsraum
Be-bauungsplan Nr. 54 ,Schwadermihle West"
Markt Cadolzburg Seite 12 Vorentwurf
Nudrnberg/Furth/Erlangen flachengleich
auszugleichen bzw. neu aufzuforsten. Die fir den
Waldausgleich vorgesehene Flache wird im
weiteren Verfahren ergénzt.

Der Wald auf Fist. Nr. 755 soll erhalten werden und
wird daher im Bebauungsplan als Flache fur Wald
festgesetzt.

Kenntnisnahme. Die
Ersatzaufforstungsflachen werden zum
Entwurf hin in den Planunterlagen
erganzt.

Trotz der vorgesehenen Rodung liegen die
Baugrenzen teilweise noch in der Baumfallzone von
20 m. Innerhalb dieser Baumfallzone besteht fur die
geplanten Gebaude und die sich dort aufhaltenden
Personen eine Gefahrdung durch umstirzende
Baume, Baumabbriiche oder herabfallende Aste.
Aus diesem Grund sind innerhalb der Baumfallzone
statisch-konstruktive MaRnahmen an den
Gebauden mit AufenthaltstrAumen zum Schutz vor
Baumfall vorzusehen.

Kenntnisnahme. Dies ist so bereits Teil der
Planung.

Die kunftige Nutzung fuhrt zu einer Rodung von
20.870 m2 und bedarf gem. Art. 9 Abs. 2 BaywaldG
der Erlaubnis. Ein Bebauungsplan kann die
Rodungserlaubnis ersetzen (Art. 9 Abs. 8
BayWaldG), im Verfahren sind jedoch die Vorgaben
des Art. 9 Abs. 4-7 BayWaldG sinngemaR} zu

Kenntnisnahme.

Grosser-Seeger & Partner

14.04.2022

Seite 3 von 51



Markt Cadolzburg

Beschlussvorlage BA/539/2022

beachten.

Eine Genehmigung darf nach Art. 39 Abs. 2 Satz 2
BayWaldG i.V.m. Art. 9 Abs. 8 Satz 1 BayWaldG
insoweit nur im Einvernehmen mit der unteren
Forstbehorde erteilt werden.

Verdichtungsraum

Der zu rodende Wald liegt im Verdichtungsraum
Nurnberg/Furth/Erlangen. Nach den Zielen der
Regionalplanung (Region 7) ist der Wald im
Verdichtungsraum grundséatzlich zu erhalten. Nach
den Zielen des Waldfunktionsplanes fir den
Teilabschnitt Region Nurnberg soll der Wald im
groBen Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen
erhalten und es soll auf eine Mehrung der
Waldflache hingewirkt werden. Beide Plane -
Regionalplan und Waldfunktionsplan -
dokumentieren mit ihren Zielen ein 6ffentliches
Interesse  an der Waldflachenerhaltung im
Verdichtungsraum.

Kenntnisnahme. Aus diesem Grund ist eine
flachengleiche Wiederaufforstung an anderer
Stelle im Verdichtungsraum vorgesehen.

Ersatzaufforstung

Aus 0. g. Grunden kann der Rodung aus forstlicher

Sicht gemald Art. 9 Abs. 5 BayWaldG nur unter

folgenden Auflagen zugestimmt werden:

- Die Rodung darf nur innerhalb der im Plan
beschriebenen Flachen erfolgen.

- Durchfuhrung einer flachengleichen (20.870 m?)
Ersatzaufforstung im Verdichtungsraum
Nurnberg/Furth/Erlangen  innerhalb  von drei
Jahren. Dies ist in der Planung auch vorgesehen.

Eine Rodung von Waldflache uber den
aktuellen Stand hinaus oder auf3erhalb des
Geltungsbereichs ist durch die Planung nicht
vorgesehen.

Die Ersatzaufforstungsflachen werden
zum Entwurf hin in den Planunterlagen
erganzt.

Hierzu ergehen nachfolgend genannte Hinweise:

- Bei der Ersatzaufforstung sind gem. Art. 14 Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BayWaldG standortgemale
Baumarten auszuwéhlen und standortheimische
Baumarten angemessen (mind. 20%) zu
beteiligen. Eine Beratung hierzu kann Utber das
zustandige Forstrevier erfolgen.

- Der rechtskraftige Bauleitplan ersetzt nicht eine
far die Ersatzaufforstung notige
Erstaufforstungserlaubnis. Diese muss beim
AELF Furth-Uffenheim beantragt werden.

Kenntnisnahme. Die Anregungen werden bei
der Erstaufforstung entsprechend
berlcksichtigt.

Kenntnisnahme.

Um Abdruck des Abwagungsergebnisses unter
Angabe des Aktenzeichens an poststelle@aelf-
fu.bayern.de wird gebeten.

Das Ergebnis der Abwagung wird im Zuge
der Entwurfsbeteiligung mitgeteilt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten, Firth-Uffenheim, bezliglich dem Verlust von landwirtschaftlich genutzten Kulturflachen,
planexterner Ausgleichsflachen, die Inanspruchnahme von Waldflachen sowie die Baumfallzonen
zur Kenntnis. Aufgrund der geeigneten Lage des Plangebiets, werden die landwirtschaftlichen
Belange zugunsten einer Bebauung an dieser Stelle zurtickgestellt. Die Ausgleichsflachen und die
Ersatzaufforstungsflachen werden zum Entwurf hin in den Planunterlagen ergéanzt.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja:

/ Nein: / Anwesend: / pers. beteiligt:

Bund Naturschutz e.V., Ortsqruppe Cadolzburg, vom 30.01.2022

Loffelholzstral3e 6, 90556 Cadolzburg

Die Bund Naturschutz Ortsgruppe Cadolzburg
stimmt der geplanten Bebauung unter folgenden
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Auflagen und Bedingungen zu:

1. Bedarf

Der geltend gemachte Bedarf von 13,5 ha wird
kritisch gesehen. Wir erkennen an, dass sich die
Flache schon teilweise auf bebautem Gebiet
entstehen soll, fordern jedoch die vorrangige
Nutzung bestehender anderer, noch unbebauter

Gewerbeflachen mit denselben  6kologischen
Standards und eine Begrenzung des
Flachenverbrauchs auf ein tatsachlich

erforderliches umweltvertragliches Maf3.
Begriindung:

Der sparsame Umgang mit Ressourcen und
Reserven ist einer der wichtigsten Grundsatze im
modernen Stédtebau und in der Landesplanung,
dem auch die Gemeinden in ihrer
Ausweisungspraxis fir Bauland Rechnung zu
tragen haben. Die unnétige Ausweisung von

Bauland  entspricht ~weder den  heutigen
Sachkenntnissen noch den gesetzlichen Vorgaben
(Art. 141 der Bayerischen Verfassung,

Bodenschutzklausel nach § la Abs.2 BauGB,
Art. 1 und 6 BayNatSchG).

In Zeiten des Klimawandels und des massiven
Artensterbens fragen wir uns schon, ob Bau- und
Gewerbegebiete ungebremst weiterwachsen
kénnen. Es muss die Frage erlaubt sein, ob es
nicht mildere Mittel oder eine flachenmafig
geringere Inanspruchnahme von Land zur
Befriedigung des notwendigen Bedarfs gibt.

Einen Bedarf scheint es immer zu geben, auch
dann noch, wenn die Anzahl der
sozialversicherungspflichtig  Beschéftigten ihren
Hochststand 2018 (Bay. Landesamt fir Statistik
(2021): Statistik kommunal 2020, Markt Cadolzburg
09973114, S. 8) schon Uberschritten hat. Daraus
kann man schlieRen, dass die Anzahl jetzt sinkt.
Die Begrindung mit einem negativen Pendlersaldo
vermag nicht zu Uberzeugen.

Entgegen der Annahme in der
Stellungnahme handelt es sich nicht um eine
unndtige Ausweisung von Bauflachen. Das
Erfordernis wird i in der Begrindung
ausfuhrlich dargelegt und es besteht in der
Marktgemeinde Cadolzburg ein tatsachlicher
Bedarf an Gewerbeflachen in  nicht
unerheblichem MalRe.

Von einem ungebremsten Wachstum kann
daher nicht die Rede sein, da es sich nicht
um eine Ausweisung Uber den ermittelten
Bedarf hinaus handelt, sondern lediglich um
eine Deckung des ermittelten Bedarfs.

Dargestellt wird der Wunsch Uberwiegend
ortsansadssiger Firmen nach Auslagerung, ohne
konkrete Aussiedlungsplane oder Betriebe zu
nennen. Wenn wie erwdhnt die meisten Anfragen
aus Cadolzburg und Umgebung kommen, werden
keine neuen Arbeitsplatze geschaffen. Es wird eher
ausgelagert, was im Fall des einzigen genannten
holzverarbeitenden Betriebs im Hinblick auf die
dann mdgliche innerodrtliche Entwicklung und
Emissionen  tatsdchlich  gesamtgesellschaftlich
wilnschenswert und sinnvoll ist. Ob das fir alle
anderen zutrifft, kann man durchaus bezweifeln. Es
ist aber davon auszugehen, dass weitere
Auslagerungen zunéchst zu neuen Leerstédnden /
Industriebrachen im Ortsbild fuhren wirden. Eine
Nutzung dieser Flachen zur weiteren
Nachverdichtung mit Wohnraum hétte Zuziige mit
weiteren Herausforderungen fir die Infrastruktur
(Arbeitsplatze, Verkehr) zur Folge.

Konkrete Aus- und Ansiedlungswiinsche
kénnen aus Grinden des Datenschutzes
nicht in die Planunterlagen aufgenommen
werden. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass die Betriebe nur an einer Auslagerung
interessiert sind, wenn eine entsprechende
Erweiterung des  Betriebes  zwingend
notwendig ist, die am bisherigen Standort
eben nicht durchfihrbar ist. Mit einer
Erweiterung kann auch die Schaffung
weiterer Arbeitspléatze einhergehen.

Dass Umsiedlungen von Betrieben
Ubergangsweise zu Leerstanden fiihren
kénnen, ist zwar richtig, bedeutet jedoch
nicht, dass dies ein langfristiger Zustand sein
muss. Es ist denkbar und wiinschenswert,
dass sich dort wieder ein Betrieb oder eine
andere Nutzung ansiedelt. Die Begrindung
wird um diesen Punkt erganzt. Allein die
Auslagerung des vom Anreger angefiihrten
Gewerbebetriebes aus der Ortsmitte von
Cadolzburg ist ein wichtiger Punkt unter
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mehreren, da hier langjahrige
Immissionskonflikte  beseitigt und eine
nachhaltige Ortsentwicklung im Ortskern

angegangen werden kénnen.

Soweit auswartige Firmen Ansiedlungsbedarf
angemeldet haben, wére ebenfalls wiinschenswert
zu wissen, wo diese bisher ihren Firmensitz bzw.
ihre  Produktionsstatten haben. Auch hier ist
anzunehmen, dass sie ihre Belegschaften
mitbringen und mit zusatzlichen Einpendlern zwar
rein rechnerisch ein glnstigerer Ein-
[Auspendlersaldo entsteht, aber eben auf einem
héheren Niveau mit all seinen Schattenseiten,
insbesondere einer erhdhten Verkehrsbelastung.
Dass diese Beflirchtung begriindet ist, belegt auch
Ihre Einschatzung zum neu entstehenden Quell-
und Zielverkehr (Seite 31 der Begriindung).

Wie bereits oben erwdhnt, kdnnen aus
Datenschutzgriinden keine konkreten
Angaben zu den Betrieben gemacht werden.
Zur Ermittlung des bestehenden und zu
erwartenden Verkehrsaufkommens wurde die

Erstellung eines Verkehrsgutachtens
beauftragt. Die Ergebnisse werden noch in
die Planung und die Begrindung
aufgenommen.

Fur viele Beschaftigte aus dem Ort, die ihre
Arbeitsplatze nicht mehr fulRlaufig erreichen
kénnen, sind weitere Arbeitswege die Folge, die
dann vermutlich mit privaten Pkw zurlckgelegt
werden. Zudem wird von produzierendem und
verarbeitendem Gewerbe gesprochen. Diesen
Bereich decken derzeit oftmals Einpendler aus den
nahen Stadten ab, wahrend umgekehrt qualifizierte
Arbeitsplatze im Dienstleistungsbereich weitgehend
fehlen und dieser Mangel die dort Beschaftigten
auch weiterhin zum Auspendeln zwingt.

Es ist nicht davon auszugehen, dass in allen
ortsansassigen Betrieben ausschlieRlich in
Cadolzburg wohnende Arbeitskrafte
angestellt sind. Dies bedeutet, dass zwar fr
einen Teil der Belegschaft langere Wege
entstehen kénnen, aber auch dass sich fur
andere die Wege entsprechend verkirzen.
Gerade die Auslagerung produzierender
Betriebe ermdglicht dann im Ortskern auch
die Ansiedlung von Dienstleistungsgewerbe,
da hier Immissionskonflikte nicht in dem Maf3
auftreten wirden.

Es sei aber auch darauf hingewiesen, dass
es sich bei den vom Anreger vorgetragenen
Argumenten um eventuelle Entwicklungen
handelt und eben nicht um zwangslaufige.

Durch Auslagerung frei werdende
Firmengrundstiicke im Ortsbereich sollten dann
zumindest in das Eigentum des Marktes
Cadolzburg tberfuihrt werden, um eine nachhaltige
Gestaltung im Interesse des Gemeinwohls zu
erhalten, z.B. durch Schaffung griner Oasen als
Begegnungsstatten flur Menschen. Ein weiterer
Flachenverbrauch darf damit nicht generiert
werden. Der Versiegelung im Gewerbegebiet muss
eine mindestens ebenso groBe Entsiegelung
folgen.

Der Ankauf von frei werdenden
Gewerbegrundstiicken durch die
Marktgemeinde zum Zwecke der

Entsiegelung und/oder eine Umnutzung der
Flachen zu Griun- oder Platzflachen ist nicht
vorgesehen. Dies wirde aufgrund des
Wegfalls von Bauflachen einen neuen
zusatzlichen Bedarf an Bauflachen
generieren.

Zudem hat die Marktgemeinde nicht einfach
ein  Zugriffsrecht auf frei werdende
Firmengrundstiicke, zumal wenn diese im
Firmeneigentum verbleiben. Auch das
Vorkaufsrecht hat hier seine Grenzen.

SchlieBlich  werden  Flachen in  anderen
Gewerbegebieten von 4,15 ha genannt, die noch
unbebaut sind. Hier stellt sich die Frage, warum
Interessenten nicht darauf zugreifen, bevor neues
Land bebaut wird, und warum eine ,Aktivierbarkeit*
von nur etwa 15% besteht. Offenbar sind schon
diese  Gewerbegebiete nicht gefragt. Die
Okologischen Standards sollten dann auch in
diesen, schon ausgewiesenen Gewerbegebieten
zur Geltung gebracht werden.

Trotz der Bemiuhungen der Marktgemeinde
konnten diese Flachen bisher nicht vermittelt
bzw. aktiviert werden. Die Grunde hierfur
sind vielfaltig und teils auch in der
Begrindung schon angefiihrt. Sehr haufig
handelt es sich bei diesen Flachen auch um
Vorhalteflachen fir Erweiterungen schon
bestehender Betriebe. Zudem ist zwar in der
Summe eine Flache von 4,15 ha vorhanden,
es handelt sich aber um mehrere kleinere
Flachen, die haufig den Anforderungsprofilen
nicht entsprechen. Die Anregung wird aber
aufgegriffen und die Aktivierungsquote
Uberprift und ggf. angepasst.
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2. Verkehrsanbindung

Das Problem ist, dass die anzusiedelnden Betriebe
von vorne herein gezwungen sind, sé&mtlichen
Verkehr Uber die Strale abzuwickeln. Dies trifft
nicht nur auf Transporte von Baumaterial wéahrend

der Errichtung und von Giltern wahrend des
laufenden Betriebs zu, sondern wie oben
dargestellt auch fur die Arbeitswege der
Beschaftigten.

Eine energiesparende Verkehrsplanung beinhaltet
den Umweltverbund.

Es verkehrt zwar die Linie 126 zwischen
Cadolzburg und Siegelsdorf, aber diese Anbindung
kann den Anforderungen eines zusatzlichen
Gewerbegebietes nicht ausreichend gerecht
werden. Es muss davon ausgegangen werden,
dass fast alle zukinftigen Beschéftigten mit dem
PKW pendeln. Es ist zu befurchten, dass die
Belastung der Staatsstral3e weiter zunimmt, gerade
wenn Beschéftigte nach Aussiedlung von Betrieben
ihnre  Arbeitsstatte nicht mehr oder nur mit
erheblichem Zeitaufwand fuRBlaufig erreichen
kénnen.

Vorteilhaft ist die Lage des Gewerbegebiets am
Radweg Cadolzburg — Seckendorf.

Aufgrund der nicht vorhandenen
Guterbahnstrecken in  Cadolzburg st
Guterverkehr unabhéngig von der Lage

innerhalb der Marktgemeinde der Fall. Eine
Ausweisung eines Gewerbegebietes an
anderer Stelle stellt daher keine Vorteile
gegeniiber dem jetzt gewéhlten Plangebiet
dar.

Durch die Planung soll die Madglichkeit
geschaffen werden eine Bushaltestelle im
Plangebiet selbst zu errichten, um die
Attraktivitdt der Buslinie zur Benutzung fir
Pendler zu erhdhen.

Kenntnisnahme.

3. Energieplanung

Es sind alle sich anbietenden, sinnvollen
Mdglichkeiten  der Energieeinsparung und
rationellen Energieverwendung einschlief3lich der
Nutzung regenerativer Energiequellen
auszuschdpfen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f) BauGB).
Den Gemeinden steht es uberdies frei, Uber die
Anforderungen des GEG hinauszugehen. Dies
erscheint in Zeiten des Klimawandels angezeigt.
Der Koalitionsvertrag der neuen Bundesregierung
sieht eine verpflichtende Nutzung der Solarenergie
bei gewerblichen Neubauten vor. Ein explizit so
bezeichnetes ,nachhaltiges Gewerbegebiet® sollte
entsprechend hohe Standards beinhalten.

Daher sind die Zulassung von Sattel- und
Pultdéachern mit 25° 30° Dachneigung und
generelle Ausrichtung der Gebaude in Ost-West-
Richtung zu begrifen, um die Nutzung von
Solarzellen zu erméglichen. Zu priufen ist ferner,
inwieweit auch bei den begrinten Flachdachern
eine Aufstdnderung von Solarmodulen zur Nutzung
regenerativer Energien mdglich ist und u.U.
vorgeschrieben werden kann.

Man sollte alle Méglichkeiten ausschépfen, um eine
moglichst umfassende Wasserriickhaltung als auch
eine moglichst dezentrale Energieversorgung in
diesem Gebiet sicherzustellen.

Die Auffassung, dass Uber das GEG
hinausgehende Regelungen im
Bebauungsplan getroffen werden sollten,
wird nicht geteilt. Vielmehr ist es so, dass die
Festsetzungen des Bebauungsplans dem
GEG nicht widersprechen durfen. Darlber
hinaus waren auch bei einer spateren
Novellierung des GEG dann noch die
Festsetzungen des Bebauungsplans, die zu
einem spateren Zeitpunkt veraltet sein
koénnten, einzuhalten.

Eine Festsetzung zur Verpflichtung der
Errichtung von Solarenergieanlagen kann im
Bebauungsplan nicht getroffen werden. Es ist
jedoch von der Marktgemeinde vorgesehen,
dies ggf. in den spateren Kaufvertragen zu

regeln.

Die Anregung bezuglich der
Aufstanderung von Solarmodulen auf
Flachdachern wird aufgegriffen und

hierzu eine Festsetzung in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

4. Regenwassernutzung
Wir empfehlen, auf den Bau von Zisternen und die

Regenwassernutzung hinzuwirken. Eine
Uberleitung des Uberschissigen Regenwassers in
Regenriickhaltebecken ist sehr sinnvoll.

Uberschiissiges Regenwasser sollte, wie schon
vorgeschrieben, dem Farrnbach zugefuhrt werden.

Kenntnisnahme.

5. Versiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt

Der maximal zuldssige @ Grad der
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notwendige Mal zu begrenzen (8 1la Abs. 2 Satz 1
BauGB).

Alle Stellplatze und Verkehrsflachen sind nur in
wasserdurchlassiger Ausfuihrung (Pflaster mit mind.
10-15% (Hauptwege) bzw. mit 30% (sonstige
Wege) Fugenanteil, Rasengittersteine,
Schotterrasen 0.4.) zuldssig (89 Abs.1 Nr. 20
BauGB). Alle anderen Flachen sind von
Versiegelung freizuhalten.

Vor allem sollten keine groRflachig versiegelnden
Gewerbebetriebe zugelassen werden, wie z.B.
Autohandel und Tankstellen. Diese sollten nach § 1
Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen werden, da kein
weiterer Bedarf besteht, sowie zur Vermeidung

zusatzlicher An- und Abfahrten und des
Eindringens  wassergefdahrdender  Stoffe  ins
Erdreich.  Verschandelungen wie die im

benachbarten Gewerbegebiet durch exzessive
Pkw-Stellflachen sollte man nicht kopieren.

Bodenversiegelung ist Uber die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 geregelt.
Damit ist sichergestellt, dass 20% der
Bauflachen unversiegelt bleiben.

Eine Festsetzung zur Verwendung von
wasserdurchlassigen Materialien bei der
Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten,
Wegen und Lagerplatzen ist bereits Teil der
Planung und wird als ausreichend erachtet.
Ein Ausschluss von einzelnen Betriebsarten
nach deren zu erwartendem
Versiegelungsgrad ist  aufgrund der
Festsetzung der GRZ nicht erforderlich.
Auerdem  mussen manche Betriebe
aufgrund des Umgangs mit bestimmten
Stoffen auch versiegelte Flachen herstellen
aufgrund der einschléagigen Richtlinien

oder Vorschriften. Auch hier kann ein solcher
Ausschluss von Betrieben in  einem
Gewerbegebiet nicht befurwortet werden, da
diese ja gerade der Unterbringung solcher
Betriebe dienen.

6. Beleuchtung

Die Festsetzung insektenfreundlicher
AuBenbeleuchtung im Sinn der § 41a BNatSchG
und Art. 11a Satz 2 Buchst. f) BayNatSchG
begrifzen wir.

Was an Werbeanlagen ,zwingend notwendig® ist,
sollte nadher definiert werden. Im benachbarten
Gewerbegebiet ,Am Farrnbach® gibt es dazu ein
erschreckendes Negativbeispiel. AuRerhalb der
Betriebszeiten sollte auf  AuBenbeleuchtung
moglichst ganz  verzichtet  werden; agf.
Bewegungsmelder zum Einsatz kommen, welche
so einzustellen sind, dass unerwinschte
Aktivierungen durch Tiere verhindert werden.

Kenntnisnahme.

In den textlichen Festsetzungen wurde
bereits geregelt, dass Werbeanlagen und

auch die AuR3enanlagen mit
insektenfreundlichen Leuchtmitteln Zu
beleuchten sind. AuRerdem st eine

Abstrahlung in die Umgebung unzulassig.
Diese Regelungen erscheinen als
ausreichend.

Im Hinblick auf die noch zu erlassende

Rechtsverordnung nach 8§54  Abs. 4d
BNatSchG erscheinen weitere, v.a. aber
eigenstéandige Regelungen im

Bebauungsplan entbehrlich.

7. Luft und Klima

Im Sidosten und im Nordwesten gehen
Waldbestande verloren. Nur ein kleiner Teil der
Waldflache im Siudosten bleibt als Waldstreifen
erhalten. Das durch Aufforstung an anderer Stelle
auszugleichen ist theoretisch mdoglich, hat aber
keine Auswirkung auf Luft und Klima in diesem
Bereich. Aus diesem Grund und auch wegen des
Artenschutzes schlagen wir eine Verkleinerung des
Gewerbegebietes im Siden vor. Dann kdnnte der
Wald erhalten werden und auch die betroffen Arten
haben eine Uberlebenschance. Zusétzlich kénnten
Teile von Versiegelung freigehalten werden, weil
der rot gestrichene Teil der Stral3en entfallen kann:
siehe Skizze! [Anmerkung: In der Stellungnahme ist
eine entsprechende Abbildung enthalten.]

Mit der Verkleinerung wirde auch der regionale
Grinzug RG7 Farrnbachtal im Sidwesten mit
seiner Bedeutung fur das Bioklima erhalten bleiben.

Es ist zwar richtig, dass eine Verkleinerung
des Gewerbegebietes zunachst Eingriffe
vermeidet und sich in diesem Fall auch auf
die schon vorbelasteten, da bebauten und
versiegelten Bereiche beschranken wide.

Zur Deckung des vorhandenen Bedarfs an
gewerblichen Bauflachen ist die Ausweisung
der Bauflachen aber im vorgesehenen
Umfang erforderlich. Andernfalls wéren an
anderer Stelle im Gemeindegebiet weitere
Flachenausweisungen erforderlich und die
Eingriffe wirden an anderer Stelle entstehen.
Durch den Verbleib von Waldstrukturen im
Sldosten sowie westlich des Plangebiets
bleiben die positiven Effekte auf das
Kleinklima, wenn auch nicht in vollem
Umfang, im Umfeld des Plangebiets erhalten.
Zur Sicherung der Funktionen des regionalen
Griinzugs im Suden des Plangebiets ist hier
eine Eingrinung de Plangebiets sowie ein
Zurlckversetzen der Baugrenze bereits Teil
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der Planung.

8. Artenschutz

Fur die bodenbritenden Vogelarten sind externe
Ausgleichsflachen zu finden. Hier ist noch keine
abschlieBende Beurteilung der Erheblichkeit
maoglich, da es im Wesentlichen darauf an kommt,
wie nahe der Ausgleich zum Eingriff festgesetzt
werden kann. Bei weiter entfernt liegenden Flachen
wird die Erheblichkeitsschwelle (berschritten, da
der lokale Bestand an Kiebitzen und
Flussregenpfeifern nicht erhalten werden kann!
Insbesondere beim stark gefahrdeten Kiebitz sehen
wir einen Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG (Zugriffsverbot), sollte die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang nicht erfillt werden
konnen (8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG). Hier
gilt es - wie in der saP gefordert - im Rahmen einer
CEF-, also vorlaufenden ErsatzmaRnahme, eine
Ausgleichsflache zu finden, die bis zu den
Eingriffen funktional wirksam ist. Zur Erfullung des
raumlichen Zusammenhangs sollte diese in
unmittelbarer Nachbarschaft westlich des
Plangebietes liegen.

Um die Anforderungen an eine entsprechende —
auch entsprechend gro3e - Ausgleichsflache zu
erfullen, erscheint uns ebenfalls eine Verkleinerung
des Gewerbegebiets vom Siden her zwingend
erforderlich.

Auch fur den Zauneidechsenbestand ware diese
Lésung sinnvoll  und  Zauneidechsenhabitate
kénnten in diesem Bereich angelegt werden.

Kenntnisnahme.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen
Belange stehen die Planer in Abstimmung
mit den zustandigen Naturschutzbehérden.
Um eine entsprechende und geeignete
Ausgleichsflache (mdglichst im raumlichen
Zusammenhang) wird sich aktuell bemht.
Die  erforderliche Kompensation  aus
artenschutzrechtlicher Sicht (entweder als
CEF-

oder doch als FCS-MalBnahme) ist bis zur
Billigung des BP-Entwurfs nachzuweisen.
Das Ausgleichskonzept wird bis dahin

ausgearbeitet, mit den
Naturschutzbehdérden abgestimmt und
Festsetzungen hierzu im BP ergéanzt
sowie in Begrindung und Umweltbericht
entsprechende Ausfihrungen
aufgenommen.

9. Ausgleich

Warum arbeitet man in der Kategorie 1 mit
Mindestausgleichsfaktor 0,3? Es muss zwar ,nicht
immer der maximale Kompensationsfaktor® (0,6)
angewandt werden, aber warum nicht z.B. ein
Mittelwert wie bei Kategorie 2, wobei wir hier
angesichts des Waldverlustes durchaus den
maximalen Faktor 1,0 flr angebracht halten. Durch-
und Begriinung sollten in Zeiten des Klimawandels
selbstverstandlich sein und nicht als Begriindung
fur eine Minimierung der Kompensation herhalten
missen.

Die durch die Planung zu rodende Waldflache im
Nordwesten auf Fist. Nr. 752 mit einer Grol3e von
4.050 m2 misste extern ausgeglichen werden, die
Rodung im Siddosten auf Flst. Nr. 754 mit einer
Flache von 16.820 m2 koénnte bei der vorn
vorgeschlagenen Verkleinerung entfallen.

Teile des Geltungsbereiches waren durch die
Gartnerei Uberbaut und auch groRRe Teile der
Anbauflachen mit Kies und Geotextilien
Uberdeckt. Die Wertigkeit dieser Flachen war
daher sehr gering, allerdings wurden mit
Kiebitz und Flussregenpfeifer aber eben auch
Arten der Roten Listen nachgewiesen.

Der Kompensationsbedarf wurde inzwischen
in Abstimmung mit  der Unteren
Naturschutzbehorde (berarbeitet und die

Faktoren teilweise angehoben.
Festsetzungen zum  Ausgleich und
Ausfihrungen in  Begrindung und

Umweltbericht zu den Ausgleichsflachen
werden zum Entwurf hin ergénzt bzw.
Uberarbeitet.

Wir hoffen, dass unsere Einwendungen detailliert
gepruft und entsprechend berticksichtigt werden.
Wir bitten Sie, uns einen Protokollauszug des
Beschlussbuches (ber die Behandlung unserer
Stellungnahme zukommen zu lassen. Bitte
informieren Sie per Email.

Die Einwendungen werden, wie oben
aufgefiihrt behandelt.
Das Ergebnis der Abwagung wird im Zuge

der Entwurfsbeteiligung mitgeteilt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme des Bund Naturschutzes , Cadolzburg, beziglich
dem Bedarf an Gewerbeflachen, neu geschaffener Arbeitsplatze, der fuRldufigen Erreichbarkeit des
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Gewerbegebiets, des Interesses des Gemeinwohls, noch freier Gewerbeflachen, der
Verkehrsanbindung, der Energieplanung, der Regenwassernutzung, der Versiegelung, der
Beleuchtung, des Verlustes an Waldbestdnden, dem Artenschutz und des naturschutzrechtlichen
Ausgleichs zur Kenntnis.

Die Begrindung wird dahingehend ergénzt, dass um Leerstédnde innerorts zu vermeiden, es
winschenswert ist, dass sich bei Ubersiedelnden Firmen wieder ein Betrieb oder eine andere
Nutzung ansiedelt.

Zur Ermittlung des bestehenden und zu erwartenden Verkehrsaufkommens wurde die Erstellung
eines Verkehrsgutachtens beauftragt. Die Ergebnisse werden noch in die Planung und die
Begriindung aufgenommen.

Die Anregung bezlglich der Aufstanderung von Solarmodulen auf Flachdachern wird aufgegriffen
und hierzu eine Festsetzung in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Festsetzungen zum Ausgleich und Ausfiihrungen in Begriindung und Umweltbericht zu den
Ausgleichsflachen werden zum Entwurf hin ergénzt bzw. Uberarbeitet.

Beschlossen: Ja: / Nein: / Anwesend: / pers. beteiligt:

Deutsche Telekom Technik GmbH, vom 17.12.2021 + 14.01.2022
Am Fernmeldeturm 2, 90441 Nurnberg

Stellungnahme zum BP 54:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend | Kenntnisnahme.
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i.S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n)
Planunterlage(n) nur fur interne Zwecke zu
benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK- | Die  vorhandenen Leitungen verlaufen
Linien miissen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Wir | entlang der beiden KreisstraRen FU 11 und
bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen | FU 2. Hier sind mit Ausnahme der Schaffung
umfangreichen Telekommunikationslinien der | jeweils einer Einmiindung keine Anderungen

Telekom anzupassen, dass diese | an der Lage der Verkehrsflachen
Telekommunikationslinien nicht verdndert oder | vorgesehen. Der genaue Verlauf der
verlegt werden mussen. Leitungen soll durch das Ing.biro

Schwarzott noch tUberprift werden.

Daruber hinaus sind noch die
Hausanschllisse der beiden vorhandenen
Wohngebaude sowie der ehem. Gartnerei
vorhanden. Diese liegen innerhalb der
geplanten Bauflache und waren
zurlickzubauen, was aber auch notwendig
ware, wenn der Bebauungsplan nicht
aufgestellt wirde und die Flachen einer
landwirtschaftlichen  Nutzung  zugeflhrt
wirden.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit | Kenntnisnahme.
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
im Plangebiet und auflerhalb des Plangebiets
erforderlich.
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Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung

mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
MaRnahmen Dritter im Planbereich stattfinden
werden.

Far den rechtzeitigen Ausbau des

Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbau und den Baumalinahmen der
anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so frih wie méglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen:
In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete

Eine eigene  Festsetzung fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien
in Stralen und Wegen ist nicht erforderlich,

und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone | dies kann im Zuge der
in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung | ErschlieBungsplanung geregelt werden.

der  Telekommunikationslinien  der  Telekom

vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das | Kenntnisnahme. Zum Abstand von

"Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft far Stral3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe inshesondere
Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Baumpflanzungen zu Leitungen ist bereits
eine entsprechende Festsetzung getroffen.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als
nicht offentliche Verkehrswege gewidmet werden,

aber diese Flachen zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstilicke mit
Telekommunikationsinfrastruktur — zur  Verfligung

stehen muissen, bitte wir Sie zur Sicherung der
Telekommunikationsversorgung, das jeweilige
Grundstiick bzw. die jeweilige Flache nach §9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn als zu belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine begrindet das Recht
zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht.

Deshalb muss in einem zweiten Schritt die
Eintragung einer  beschrénkten  persoénlichen
Dienstbarkeit im  Grundbuch mit folgendem

Wortlaut: "Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur
die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend
in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und

Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschréankung."
erfolgen.

Im Plangebiet sind zur ErschlieBung der

spateren Gewerbegrundstiicke
ausschlieBBlich  offentliche Verkehrsflachen
vorgesehen, die Festsetzung von

Leitungsrechten ist daher nicht erforderlich.

Bei Planungsénderungen bitten wir Sie uns erneut
rechtzeitig zu beteiligen.

Zum Entwurf hin erfolgt gem. §4 Abs. 2
BauGB eine weitere Beteiligung.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie,
mogliche Zuzahlungen oder Ubernahmen fir
Tiefbauarbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme oder
Koordinierungsmaglichkeiten mit weiteren
Spartentragern, fir das geplante Neubaugebiet, zu
prufen und uns diesbezlglich hiertiber frihzeitig zu
Informieren.

Grundsatzlich ist die Marktgemeinde an
einer Verlegung der Leerrohre interessiert
und nimmt zu gegebener Zeit Kontakt auf.
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Wir bitten um schriftliche Stellungnahme an unser
Postfach: T NL Sued PTI 13 BBl@telekom.de

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme der Telekom Technik GmbH zum Bebauungsplan
bezuglich der vorhandenen TK-Linien, der Anzeige des Baubeginns, von Baumpflanzungen in der
N&ahe von Telekomunikationsanlagen und evtl. Leerrohrsysteme zur Kenntnis.

Die vorhandenen Leitungen sollen durch das Ing.biiro noch im Detail Uberpruft werden.

Eine Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: [/ Nein: / Anwesend: / pers. beteiligt:

Stellungnahme zur 34. FNP-Anderung:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend | Kenntnisnahme.
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i.S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Kenntnisnahme.
Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien  der  Telekom. Die
Belange der Telekom - z.B. das Eigentum der
Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes
sowie ihre Vermogensinteressen — sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK- | Zu den bestehenden Leitungen siehe

Linien mUssen weiterhin gewahrleistet bleiben. Anmerkungen oben zur Stellungnahme zum
BP.

Far zukinftige Erweiterungen des | Die innere ErschlieBung des Plangebiets

Telekommunikationsnetzes sind in allen | erfolgt Uber o6ffentliche Verkehrsflachen, in

Verkehrswegen geeignete und ausreichende | denen die Verlegung von

Trassen fur die Unterbringung der | Telekommunikationsleitungen grundsétzlich

Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. | méglich ist. Auf FNP-Ebene ist dies noch
nicht relevant. Es erfolgt eine

Berucksichtigung auf Ebene des BP.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene Planunterlage | Kenntnisnahme.
nur fur interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme der Telekom Technik GmbH zur Anderung des
Flachennutzungsplanes beziglich der vorhandenen TK-Linien, der Anzeige des Baubeginns, von
Baumpflanzungen in der Nahe von Telekomunikationsanlagen und evtl. Leerrohrsysteme zur
Kenntnis.

Die vorhandenen Leitungen sollen durch das Ing.biro noch im Detail Gberpriift werden.

Eine Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: / Nein: / Anwesend: / pers. beteiligt:

Handwerkskammer fur Mittelfranken, vom 31.01.2022
Sulzbacher Straf3e 11-15, 90489 Nurnberg

Beachtung der Belange der Wirtschaft gem. § 1 | Kenntnisnahme.
Abs. 6 Nr. 8a BauGB
Keine eigenen Planungen und Malnahmen
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Keine Einwendungen

Mit der Ausweisung des oben genannten | Kenntnisnahme.
Bebauungsplanes und Anderung des
Flachennutzungsplanes wird den Unternehmen die
Mdoglichkeit zur Ansiedlung gegeben. Diese
MalRnahme stellt eine zukunftsorientierte
Standortentwicklung dar, die zur Erhaltung von
Arbeitsplatzen vor Ort und zur wirtschaftlichen
Starkung der Region beitragt. Die Anderungen
kommen den wirtschaftlichen Bedurfnissen der
Unternehmen entgegen und werden daher von der
Handwerkskammer fur Mittelfranken begriif3t.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme der Handwerkskammer fur Mittelfranken zur
Kenntnis; Einwande werden nicht erhoben.

Eine Anderung der Planung ist daher nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: [/ Nein: / Anwesend: / pers. beteiligt:

IHK Nurnberg fur Mittelfranken, vom 26.01.2022
Hauptmarkt 25/27, 90403 Nurnberg

Nach Prifung der Unterlagen und Ruicksprache | Kenntnisnahme.
sowohl mit dem betroffenen Unternehmen als auch
unserem zustandigen [IHK-Gremium durfen wir
Ihnen mitteilen, dass seitens der IHK Nirnberg fir
Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der
gesamtwirtschaftlichen Interessen keine Einwande
gegen die 0.g. Planung bestehen.

Die  Planung dient der Sicherung von
Gewerbeflachen. Diese Mallhahme kommt den
wirtschaftlichen Bedirfnissen vor Ort entgegen.
Arbeitsplatze und Wirtschaftskraft in der Region
werden dadurch gesichert. Zielkonflikte mit anderen
wirtschaftlichen Nutzungen werden derzeit nicht
erkannt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme der IHK Nurnberg zur Kenntnis; Einwande werden
nicht erhoben.

Eine Anderung der Planung ist daher nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: / Nein: / Anwesend: / pers. beteiligt:

Infra Furth, vom 11.01.2022
Leyher Stral3e 69, 90763 Firth

Innerhalb des Baugebietes befinden sich keine | Kenntnisnahme.
Gasleitungen der infra furth gmbh.

Eine Gasversorgung, die eine Erweiterung der
Leitungsnetze erfordert, wird in der Regel nicht
stattfinden. Eine Prufung, ob im speziellen Fall
hiervon abgewichen werden kann, erfolgt nur in
Ausnahmefallen und auf ausdriicklichen Wunsch.
Bei positivem Prifungsergebnis muss ein
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ErschlieBungsvertrag zwischen der Gemeinde und
der infra flrth gmbh abgeschlossen werden, in dem
sowohl die ErschlieBungsarbeiten als auch die
Kostenbeteiligung geregelt sind.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme der infra Furth zur Kenntnis; Einwande werden

nicht erhoben.

Eine Anderung der Planung ist daher nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja:

/ Nein: [/ Anwesend: / pers. beteiligt:

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern (LBV) e.V. — Bezirksgeschéftsstelle Mittelfranken,

vom 21.01.2022
Humboldtstralle 98, 90459 Nurnberg

Leider missen wir feststellen, dass der Bericht zu
den Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) in mehreren
Bereichen als unzureichend und unvollstandig zu
bewerten ist. Des Weiteren ist die Durchforstung
der betroffenen Waldbereiche, welche bereits in
den Jahren 2020/21 und noch vor den Begehungen
fur die saP durchgefuhrt wurde, unserer
Einschatzung nach als vorzeitiger
MaRnahmenbeginn zu werten. Dies sehen wir
auBerst  kritisch, da hierdurch  Tatsachen
geschaffen wurden und wesentliche Ergebnisse der
saP (in Bezug auf das tatsachlich vorhandene
Hohlenangebot der Waldbereiche, sowie das
potenzielle Vorkommen baumbritender Vogelarten)

nicht mehr erbracht werden konnten. Diese
Tatsache wird leider in der vorliegenden saP nicht
beriicksichtigt.

Unter dem Gesichtspunkt der aktuell vorliegenden,
unzureichenden saP lehnen wir den Bebauungs-
plan, wie auch die  Anderung  des
Flachennutzungsplanes ab.

Die Durchforstung des Waldbereiches war
aus Gruanden der  Verkehrssicherung
erforderlich. Im Vorfeld erfolgte hierzu auch
ein Ortstermin mit AELF und UNB. Der

Zeitpunkt der verkehrssichernden
MaRnahmen war zwar  unbestreitbar
ungunstig, es erfolgten aber erste

Kartierungsdurchgange noch vor den ersten
Baumfallungen.

Gefallt wurden in erster Linie abgestorbene
Kiefern, die (wertvolleren) Alt-Eichen mit dem
malgeblichen Hohlenbestand sind jedoch
erhalten geblieben.

Das Gutachten zur saP muss ohnehin in
Abstimmung mit der UNB noch an den
Entwurf des BP angepasst werden, so
dass hierzu noch eine gutachterliche
Aussage erfolgen kann.

Zu den einzelnen Punkten:

Zunachst zu dem oben angesprochenen Problem
der Durchforstung. Der entfernte Baumbestand
setzte sich im Wesentlichen aus Kiefern
unterschiedlichen Alters, teils stattliche Altbaume,
zusammen. Solche B&ume dienen als Brutplatze
fur heimische Greifvogel-, Eulen- und Spechtarten,
sowie im Gefolge letzterer zahlreiche weitere
Tierarten als Nachnutzer der Spechthdhlen.

Es lasst sich auf Grund der Durchforstung vor den
Untersuchungen zur saP im Nachhinein nur noch
im Sinne eines worst-case-Szenarions abschétzen,
welche Arten hier betroffen sein kdnnten — dieser
Umstand ist allein der vorzeitig durchgefihrten
Maflnahme geschuldet!

Im direkten Umfeld (Radius bis maximal 5 km)
vorkommende und hiervon potenziell betroffene
(und planungsrechtlich relevante) Arten sind (Arten
mit potenziellen Brutstatten im Planungsgebiet
fettgedruckt): Baumfalke, (Habicht),
Mausebussard, Rotmilan, Schwarzmilan,

Wie oben bereits ausgefihrt, erfolgten die
ersten Begehungen zur Avifauna noch vor
den ersten Eingriffen im Rahmen der
Verkehrssicherung. Daher ist nicht von einer
vollstandigen Unkenntnis bezlglich
mdoglicher  Brutplatze  oder  Quartiere
auszugehen. Horstbdume hatten auch schon
bei den ersten Terminen in den
abgestorbenen Kiefern und den laubfreien
Laubbaumen festgestellt werden kénnen.
Daher ist eine reine worst-case-Betrachtung
hier nicht angezeigt. Da das Gutachten zur
saP aufgrund der Stellungnahme der UNB
noch angepasst werden muss, kénnen aber
hierzu noch gutachterliche Bewertungen mit
aufgenommen werden.
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Sperber, Turmfalke, Waldkauz, Waldohreule,
Uhu, Buntspecht, Grinspecht, Kleinspecht,
Mittelspecht, Schwarzspecht,
Gartenrotschwanz, Trauerschnapper,

Wendehals, sowie diverse Fledermausarten.

Fur alle diese Arten kénnen die Ergebnisse der saP
nur als unvollstdndig angesehen werden,
insbesondere fur die oft im Kronenbereich der
Kiefern brutenden Greifvogelarten (inklusive der
Waldohreule als Nachnutzer diverser Grof3nester)
und fir die Spechtarten mit ihren Nachnutzern.
Besonders Bunt- und Schwarzspecht neigen in
solchen Waldern zum Héhlenbau in Kiefern.

Gleichwohl hinzuzufiigen ist zu dieser Anmerkung,
dass selbst fur die Begehungen im aktuell noch
vorhandenen Baumbestand keine Zahl der noch
vorhandenen Hohlen genannt wird, ebenso wenig
wird die Zahl der von weiteren Fallungen
betroffenen  und  auszugleichenden  Baume
(,Alteichen“ im Text der saP) genannt.

Diese Zahl muss jedoch unbedingt vor weiteren
Fallungen ermittelt werden, da insbesondere die
CEF-MaZnahmen  fur  Fledermausarten  vor
Malnahmenbeginn wirksam sein missen (Auch
hier steht die vorgezogene Durchforstung im
Widerspruch zur naturschutzrechtlichen Situation!).

Das Gutachten zur saP wird Uberarbeitet.
Der verbliebene Baumbestand wurde
zwischenzeitlich schon auf Baumhohlen und
andere faunistisch relevante Strukturen
untersucht. Die Angaben diesbezlglich
werden in den Planunterlagen erganzt.

Kenntnisnahme. Die CEF-Malinahmen
werden entsprechend angepasst sofern
erforderlich. Verkehrssichernde Malinahmen
stehen im Ubrigen nicht im Widerspruch zum
Artenschutzrecht, insbesondere dann nicht,
wenn Gefahr im Verzug ist (z.B. hier
drohender Ast- und Wipfelbruch auf
Kreisstralle im Osten und Wirtschaftsweg im
Siden).

Zu ,,3.1 MaBnahmen zur Vermeidung*

Fur weitere Fallungen insbesondere von Baumen
mit Hohlen oder Spalten (Risse, abstehende Rinde,
...) ist unbedingt eine 6kologische Baubegleitung
durch eine als Fledermausexperte anerkannte
Person notwendig, gleiches gilt auch flr
Abrissarbeiten an Gebauden mit potenziellen
Spaltenquartieren.

Kenntnisnahme. Die weiteren
Ruckbauarbeiten finden in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde statt. Es
wurde auch eine Umweltbaubegleitung durch
ein Fachbiro eingesetzt.

Die Baufeldraumung vor Beginn der Brutzeit von
Vogelarten ist richtig, dennoch gilt zu bedenken,
dass insbesondere Flussregenpfeifer und Kiebitz
von gerdumten Rohbodenstandorten angezogen
werden, weshalb nach Baufeldraumung ebenfalls
eine Vergramung notwendig wird. Hierbei ist zu
beachten, dass die erforderlichen CEF MalRhahmen
im Bezug auf Brutplatz und Nahrungshabitat zum
Zeitpunkt der Baufeldraumung bereits wirksam sein
mussen!

Sollte dies zur kommenden Brutsaison 2022 noch
nicht umgesetzt sein, ist ein fur die Brut geeigneter
Zustand der im Jahr 2021 genutzten Flache durch
Mahd herzustellen!

Eingriffe in das Bruthabitat finden in der
laufenden Brutsaison 2022 nicht mehr statt.
Flachen fur die CEF-MalBnahmen werden
derzeit noch gesucht. Eine vorlaufende
Herstellung ist geplant, falls dies aber nicht
madglich ist, muss eine artenschutzrechtliche
Ausnahme geprift und FCS-MalRhahmen
angedacht werden.

Zu ,,3.2“ CEF ,M1“

Die in der Ubersichtskarte (Abb.12) dargestellte
Flache fur die CEF Mallnahme M1 (Kiebitz und
Flussregenpfeifer) ist als ungeeignet zu betrachten.
Beriicksichtigt man einen notwendigen Abstand zu
kritischen  Strukturen  (Waldrand, zukinftige
Bebauung, Heckenstrukturen und Weg) von
mindestens 100 m (was im Ubrigen nicht wie in der
saP geschrieben den MaRnahmenerfolg ,erhdht®,
sondern als Voraussetzung fur die Eignung der

Hinsichtlich der Ausgleichsflachen stehen die
Planer in Abstimmung mit den zustandigen
Naturschutzbehorden. Um eine
entsprechende und geeignete
Ausgleichsflache (mdéglichst im raumlichen
Zusammenhang) wird sich aktuell bemht.
Die erforderliche = Kompensation aus
artenschutzrechtlicher Sicht (entweder als
CEF-
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Flache zu betrachten istl) bleiben auf der
vorgesehenen Flache nur mehr einige hundert
Quadratmeter Ubrig, was von den noétigen 2 ha
Flache als Ausgleich fur den Verlust der
Fortpflanzungsstéatte weit entfernt ist. Hier st
unbedingt eine geeignetere Flache zu finden und
bis dahin die Eignung der Flache im
Planungsgebiet fur die Fortpflanzung
beizubehalten.

Die notwendigen 10 ha Gesamtlebensraumflache
missen zwingend unzerschnitten sein, das heif3t
innerhalb der Flache dirfen keine Hecken, Wege
oder StraBen verlaufen. Im  Zuge der
MaRnahmenfestsetzung sollten geeignete
Produktionsintegrierte  KompensationsmafRnahmen
(PIK) néher erlautert werden. Zwingend erforderlich
ware beispielsweise ein weitgehender (optimal ein
kompletter) Verzicht auf Pestizideinsatz, der
Brutphénologie angepasste Bewirtschaftungszeiten
und -formen, sowie eine kiebitzgerechte Auswahl
der Feldfrichte bzw. Bracheauspragung auf
Ackerland. Mdglich wére auch die Umwandlung von
Acker in Grinland mit Einsaat von artenreichem
Saatgut (zwingend keine stark- und hochwitichsigen
Graser) mit angepassten Mahdzeiten oder
extensiver Beweidung sowie eine zusétzliche
Schaffung von Nassmulden im Ackerland. Die
Bandbreite der Mdoglichkeiten ist grof3, eine
Abstimmung, bzw. das Malhahmenmanagement
wird je-doch aufwendiger, je zahlreicher die zu
kombinierenden MafBhahmen werden.

oder doch als FCS-MalRnahme) ist bis zur
Biligung des BP-Entwurfs nachzuweisen.
Das Ausgleichskonzept wird bis dahin

ausgearbeitet, mit den
Naturschutzbehdrden abgestimmt und
Festsetzungen hierzu im BP erganzt
sowie in Begrindung und Umweltbericht
entsprechende Ausfiihrungen
aufgenommen.

Die Hinweise beziglich der Entfernung zu
Vertikalstrukturen sind richtig. Es gilt aber
auch zu bedenken, dass im vorliegenden Fall

diese Mindestabstande zu Wald und
Gewachshausern durch die beiden
betroffenen, bodenbritenden  Vogelarten

ebenfalls deutlich unterschritten wurden, da
es ansonsten gar keine Brut innerhalb des
Geltungsbereiches geben hatte durfen.

Zu ,4.1.2.1 Saugetiere*:

Die Betroffenheit von Langohrfledermdusen
(,Braunes Langohr® laut saP, akustisch jedoch nicht
vom Grauen Langohr, ebenfalls im Landkreis
nachgewiesen, zu unterscheiden!) wird trotz
Nachweis nicht ndher erdortert.

Die Einschatzung zu Micken- und Nordfledermaus

als Nahrungsgaste kdénnen wir so nicht
nachvollziehen. Sie wurden nicht, wie im Text
geschrieben ,nur vereinzelt* nachgewiesen,

sondern sie stellen mit 334 bzw. 89 Aufnahmen die
dritt- und vierthdaufigste Art dar. Dies vor dem
Hintergrund, dass mit nur vier Aufnahmenachten
keinesfalls eine RegelmaRigkeit oder in diesem Fall
UnregelmaRigkeit des Vorkommens konstatiert
werden konnte, da dies nur bei kontinuierlicher
regelméaRiger Erfassung moglich wéare. Die Zahl der
Aufnahmen deutet in jedem Fall auf ein potenzielles
Vorkommen hin.

Die Betrachtung der Fledermause erfolgte im
Gutachten zur saP als o©kologische Gilde.
Braune Langohren werden hierbei
zusammen mit anderen baumbewohnenden
Fledermausarten bericksichtigt. Graue
Langohren als Gebaudebewohner konnten in
den Gebauden nicht festgestellt werden. Der
Wegfall von Waldflachen stellt fir diese Art
allenfalls einen Wegfall von Jagdhabitaten
dar, die in dieser Auspragung im raumlichen
Umfeld noch ausreichend vorhanden sind.
Bezlglich Micken- und Nordfledermaus
kann auch hier auf die Betrachtung als
Okologische Gilde abgestellt werden.

Zu den CEF-MaRnahmen ist anzumerken, dass
Nistkasten als Ersatzmalnahme fir den Verlust
von Baumhohlen (bei Flederm&usen) mit hoher
Wabhrscheinlichkeit nicht erfolgreich sind. Lediglich
in Waldgebieten, in denen eine Nistkastentradition
bereits etabliert ist, ist mit einem Erfolg zu rechnen.
Daher sind zusatzlich zum Nistkastenangebot auch
weitere Malinahmen, wie das Wieder-Anbringen

von Stammabschnitten mit Hoéhlen und
Initialmalnahmen zur Neubildung von Hohlen
durchzufihren.

Angedacht ist die Erhaltung eines Teils der
Alt-Eichen, die Erhaltung von
Anwarterbdumen und der Ersatz verloren
gehender (potenzieller) Quartierbaume durch
Fledermauskasten bzw. kunstliche
Nisthdhlen. Dieser MaBhahmen-Mix wird als
erfolgversprechende MalRnahme zur
Erhaltung der ©kologischen Funktionalitat
gesehen. Das Ausgleichskonzept wird
ohnehin noch mit den
Naturschutzbehdrden abgestimmt.
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Auch hier sei nochmals angemerkt, dass die
vorzeitige Durchforstung schadlich fir eine
gewissenhafte saP ist. Die im Plangebiet

vorhandenen Waldbereiche bieten nach einer
worst-case-Abschatzung sicher Bruthabitate fur
zwei Paare des Buntspechts, sowie unregelméRig
(geringere Bestdnde, groRere Reviere) fir die

Ubrigen oben erwahnten Spechtarten.
Spechthoéhlen sind dauerhafte Héhlen im Baum, so
ist davon auszugehen, dass in diesen

Waldbereichen durchaus die Hohlen der letzten
20 Brutperioden vorhanden sein mussten. Eine
Hochrechnung ergibt somit 40 Buntspechthéhlen

sowie insgesamt 10-20 Hohlen der Ubrigen
Spechtarten.
Von diesen potenziell vorhandenen 50-60

Spechthéhlen missen die noch vorhandenen
abgezogen werden. Das Ergebnis liefert die Zahl
der bei der vorzeitigen Durchforstung zerstorten
Hohlen, welche nachtréaglich entsprechend den in
des saP gemachten Vorgaben auszugleichen sind.

Der Hochrechnung kann aus fachlicher Sicht
nicht vollstandig gefolgt werden, da sie in der
Annahme irrt, dass jedes Jahr ausschlieflich
neue Bruthdhlen angelegt werden. Selbst
vom Buntspecht werden Héhlen nicht immer
neu angelegt, sondern auch vorjahrige
genutzt. Beim Schwarzspecht brutet bis zur
Halfte des Bestandes in alten Hohlen und
auch der Mittelspecht nutzt alte Héhlen tber
Jahre hinweg.

Zudem ist die Schatzung der Brutpaardichten
des Buntspechtes mit 1 Brutpaar/1l ha (2 BP
bezogen auf die ca. 2 ha Waldflache im
Geltungsbereich) um ein Mehrfaches hoher,
als die einschlagig bekannten
Siedlungsdichten bei optimalsten
Verhaltnissen.

Zu ,,4.1.2.3 Amphibien“:

Es ist aus dem Text nicht ersichtlich, ob eine
eingehende Untersuchung auf das Vorkommen von
Amphibien erfolgt ist. Nachdem auf dem
Gemeindegebiet von Cadolzburg und in potenziell
zuwanderungsfahiger ~ Entfernung auch  die
planungsrechtlich relevanten Arten Laubfrosch,
Knoblauchkréte und Kammmolch vorkommen, ist
auch bei einem auf den ersten Blick suboptimalem
Regenriickhaltebecken eine gezielte Untersuchung
erforderlich.

Die Angaben hierzu im Gutachten zur saP
werden im Zuge der Uberarbeitung
erganzt. Das Wasserbecken ist im Ubrigen
nicht suboptimal sondern  weitgehend
ungeeignet, da es z.B. an Strukturen oder
Vegetation im Wasser fehlt, an die abgelaicht
werden konnte (relevant fir manche Arten,
wie eben Laubfrosch oder Knoblauchkrote).

Zudem fordern wir, das neue
Regenriickhaltebecken derart zu gestalten, dass es
auch o©kologischen Gesichtspunkten Rechnung
tragt. Eine Ausfihrung sollte grundsatzlich
tierfreundlich, d.h. keine glatten Wéande, sein. Es ist
eine Restwassermenge auf mindestens 50% der
Flache mit einem Wasserstand von mindestens
20 cm unter Ablaufkante zu gewéabhrleisten. Mit Blick
auf die geplanten ErsatzmaBnahmen fir die
Zauneidechse in direkter Umgebung sollte auf
Roéhricht in Form von Schilf oder Rohrkolben
verzichtet werden.

Kenntnisnahme. Das Regenrickhaltebecken
ist als offenes Erdbecken vorgesehen. Ein
Hineinfallen von Tieren ist daher nicht zu
erwarten.

Zu ,4.2“ Betroffenheit von Vogelarten:

Es ist nicht nachvollziehbar, dass Stieglitz und
Bluthanfling lediglich als Nahrungsgast eingestuft
werden. Beide Arten sind mit gréRter Sicherheit
regelméRig (wenn auch u.U. nicht alljahrlich) als
Brutvogel im Planungsbereich anwesend.

Wie oben bereits erwahnt stellt das Planungsgebiet
potenziell auch far Trauerschnépper,
Gartenrotschwanz und Wendehals einen
geeigneten Lebensraum dar. Durch die frihzeitige
Durchforstung und den damit einhergehenden
wahrscheinlichen Verlust zahlreicher Héhlenbdume
sowie die Auswirkungen der Malnahme auf
Unterwuchs und Waldboden, kann das Vorkommen
dieser Arten nur noch abgeschatzt werden. Wir
fordern hier in jedem Fall, zusatzlich zu den
Nistkdsten fir Fledermduse auch geeignete

Die Brutvogelkartierung basierte auf den
Methodenstandards nach Sidbeck et al.
(2005). Wenn die einschlagigen
Feststellungen keine andere Einstufung als
als Nahrungsgast zulieRen, so ist dies
zunéchst einmal hinzunehmen.

Es ist auch unbestritten, dass eine einjahrige
Erfassung das Artenspektrum nie zu 100%
abdecken kann, dennoch entspricht sie den
Ublichen  Vorgaben. Auch unter der
Einschrankung der 2021 erfolgten
VerkehrssicherungsmalBnahmen im Wald,
sind nicht alle potenziell vorkommenden
Arten nun als betroffen anzusetzen.

Da das Artenschutzkonzept noch
Uberarbeitet wird, kbnnen die Anregungen
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Nisthilfen fir Trauerschnapper, Gartenrotschwanz
und Wendehals aufzuhangen. Auf Grund der
potenziell grol3en Zahl verlorengegangener Hoéhlen
und dem zu erwartenden Konkurrenzdruck durch
bspw. Meisenarten und Sperlinge, sollten
mindestens 20 GroRraumnistkasten mit ovalem
Einflugloch, 10 Nischenbriterkésten (2 ovale
Einfluglocher) sowie 5 Wendehalskésten
aufgehéngt werden.

hier zum Teil aufgegriffen werden.

Fur den potenziellen Verlust von Brutplatzen von
Greifvogelarten und Eulen, sowie potenzielle
Brutbdume fir Spechtarten sind in benachbarten
Waldgebieten (oder entsprechend in Waldgebieten
im Gemeindebereich) geeignete Bereiche
auszuweisen, die dauerhaft als
Fortpflanzungsbereiche zu erhalten sind. Auch
dieser Punkt muss, als geeignete FCS-Malihahme
formuliert, in der saP erganzt werden.

Das Erfordernis fur eine solche MaRnahme
wird noch gutachterlich gepruft und dann ggf.
in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde festgelegt. Wie oben
schon erwahnt, konnten keine Horstbaume
ermittelt werden.

Zur Begriindung zum Bebauungsplan:

Zu Kapitel ,,D 10“ Kompensation

Eine Biindelung der unterschiedlichen
Ausgleichsbedarfstypen ist als schwierig zu
betrachten. Ob die Kombination des
Flachenausgleichs nach BayKompV mit dem
waldrechtlichen Ausgleich rechtlich kombinierbar ist
entzient sich unserer leider Kenntnis, eine
Anrechnung der waldrechtlich  notwendigen
Aufforstung auf die Wertpunkte nach BayKompV ist
jedoch auszuschlieBen, wodurch die notigen
Wertpunkte nur durch zusétzliche MalBhahmen
erbracht werden kénnen.

Eine Kombination des Flachenausgleichs mit dem
naturschutzrechtlichen Ausgleich ist ebenfalls nicht
durch gegenseitige Anrechnung, sondern
bestenfalls durch Kombination/Erweiterung beider
Bedarfsflachen mdglich. Die Anforderungen an die
CEF-MafZnahme fur den Kiebitz ist so hoch, dass
eigentlich keine zusatzliche Einbringung von
Wertpunkteabbauenden Malinahmen mdglich ist.
Lediglich eine extensive, zeitlich angepasste
Beweidung der Flache konnte hier als Bonus
eingebracht werden (Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdérde notwendig!).

Eine Erstaufforstung kann —wenn sie
bestimmten Kriterien entspricht — auch
naturschutzfachlich als Ausgleich

angerechnet werden. Eingriffsbilanzierung
und Ausgleichsflachenkonzept werden
noch mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt und Festsetzungen hierzu im
BP erganzt sowie in Begrindung und

Umweltbericht entsprechende
Ausfihrungen  aufgenommen.  Primar
werden die artenschutzrechtlichen

Anforderungen zu beriicksichtigen sein.

Eine Kombination von naturschutzrechtlichem und
waldrechtlichem  Ausgleich ist auf Grund
gegensatzlicher Anforderungen im konkreten Fall
(Kiebitz) nicht, bzw. bestenfalls mit den noch
fehlenden FCS-MaRnahmen fir Greifvogel, Eulen
und Spechtarten moglich.

Kenntnisnahme. Der artenschutzrechtliche
Ausgleich  fur Bodenbruter und der
waldrechtliche Ausgleich schlieRen sich

selbstredend aus.

Grundsatzlich  ist  hier —anzumerken, dass
Flachenausgleichsmalltnhahmen nach BayKompV
sowie waldrechtlicher Ausgleich stets im Einklang
mit den Zielen des Biotopverbunds im Landkreis,
oder als gezielte MalBhahmen zur Umsetzung des
im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des

Kenntnisnahme. Es erfolgt eine Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde.

Landkreises umgesetzt werden sollten. Hierzu

sollten Bedarf und Mdglichkeiten mit den

Fachkraften der Unteren Naturschutzbehorde

abgestimmt werden.

Zu Kapitel »K Planinterne

KompensationsmaRnahmen*“
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Eine Einsaat sollte gar nicht, oder nur in geringem
Umfang und definitiv. ohne Bodenbearbeitung
stattfinden. Eine Selbstbegriinung ist vorzuziehen.
Der betreffende Bereich sollte maximal einmal im
Jahr, besser zur Halfte wechselnd alle zwei Jahre
geméaht werden. Das Mahgut ist zu entfernen (kein
Mulchen), bzw. kann zusammen mit Gehdlzschnitt
zur Anlage von Reptilienhaufen genutzt werden.
Die Mahd muss auBerhalb der Aktivitatszeit der
Zauneidechse stattfinden.

Kenntnisnahme.

Weitere Anmerkungen

Wir begrifRen grundsatzlich die Festsetzungen in
der Grinordnung bezlglich Dach- und Fassaden-
begrinungen.

Allerdings sind wir davon (berzeugt, dass die
drastischen Entwicklungen von Klima- und die
Biodiversitatskrise in dieser Hinsicht mehr fordern
als Begriinungsstandards aus den 90er Jahren des
letzten Jahrhunderts.

Wir fordern daher die Festsetzung als sogenanntes
Biodiversitatsdach mit einer hoheren Substrat-
schicht mit starkerem
Niederschlagsretentionsvermdgen und die Einsaat
mit gebietsheimischem Saatgut regionaltypischer
Pflanzengesellschaften magerer Standorte (je nach
durchschnittlicher Substratfeuchte bspw.
Sandmagerrasen, magere Flachlandmé&hwiese
oder artenreiche Feucht-wiese). Insbesondere im
Zusammenspiel mit einer Dachphotovoltaikanlage
ergeben sich bei der Anlage einer Dachbegrinung
als Feuchtstandort weitere Synergien, da in diesem
Fall die Dachbegriinung durch Verdunstung die
Solarpaneele kihlt und nachgewiesenermalen zu
einer deutlichen Effizienzsteigerung fuhrt.

Mit Blick auf die Klimakrise ist es auch notwendig,
die Warmeversorgung bereits auf Planungsebene
einzubeziehen. Wir fordern eine Warmeversorgung
durch fossile Energietrager bereits auf
Planungsebene zu unterbinden.

Kenntnisnahme.

In § 8 Abs. 6 der textlichen Festsetzung sind
die Vorgaben fiur die Dachbegrinung bereits

vorgegeben. Uber die Vorgabe eines
Retentionsdaches mit der max.
Wasserkapazitat scheiden  einschichtige
Bauweisen oder geringe

Substratméachtigkeiten von vornherein aus.
Weitgehendere Festsetzungen sind daher
nicht erforderlich. Eine intensive
Dachbegriinung wird nicht angestrebt.

Ein zwingender Ausschluss von bestimmten
Energietragern kann aufgrund einer
fehlenden Ermachtigung im BauGB ohne
gemeindeweite Energiekonzepte nicht
festgesetzt werden. Der Anregung wird daher
nicht entsprochen.

Grundsatzlich sollen Neubauten unabhéngig von
rechtlicher Notwendigkeit mit verschiedenen, dem
Gebdaude angepassten Nisthilfen far
gebaudebritende Vogelarten und Fledermause
ausgestattet werden. Durch die moderne
Bautechnik leiden diese Arten unter drastisch
zunehmendem Brutplatzmangel, da keine Spalten
oder Hohlraume mehr verfuigbar sind (was aus
energetischer Sicht naturlich absolut sinnvoll ist!).
Als Richtwert empfehlen wir je eine entsprechende
Nisthilfe pro 50 m? Gebéaudegrundflache.
Nistmoglichkeiten kénnen auch direkt in die
Architektur integriert werden, beispielsweise indem
Zierverblendungen Fledermausfreundlich gestaltet
werden oder Traufkdsten mit integrierten
Brutplatzen versehen werden.

Kenntnisnahme. Die Anregung kann an die
Bauwerber weitergegeben werden.

Grinflachen sollten, soweit sie nicht als Liegewiese
vorgesehen sind (grundsétzlich jedoch mindestens
50% der Grunflachen im  Planungsgebiet)
grundsétzlich als artenreiche  Extensivwiese
angelegt und maximal zweimal pro Jahr gemaht

Kenntnisnahme. Die Anregung kann an die
Bauwerber weitergegeben werden.
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werden. Dies ist nicht nur mit einem geringeren
Aufwand bei gleichzeitig hohem Nutzen fur die

Natur verbunden, sondern spart zudem auch
Kosten.
Einer Zustimmung von unserer Seite stehen | Die Gutachten und die Planung werden

insgesamt betrachtet leider eine grofle Summe an
Punkten entgegen. Ohne eine entsprechende
Beruicksichtigung und die damit einhergehende
notwendige Nachbesserung insbesondere bei den
MaRnahmenfestsetzungen und -beschreibungen in

Uberarbeitet. Mit dem angepassten Entwurf
des Bebauungsplanes und den
entsprechenden Gutachten erfolgt gem. § 4
Abs. 2 BauGB eine weitere Beteiligung. Zu
dieser kann dann erneut Stellung bezogen

der saP missen wir den Vorentwurf des | werden.

Bebauungsplans deshalb leider ablehnen.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landesbundes fiir Vogelschutz in Bayern
(LBV), Nirnberg, beziiglich des Berichtes zu den naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung, dem bereits entfernten Baumbestandes, der Erfassung der
vorhandenen Hohlen, eine 6kologischen Baubegleitung, der dargestellten Flache fur den Kiebitz
und Flussregenpfeifer, der erfassten Saugetiere (Fledermause, Spechtarten usw.), der Amphibien,
zur Gestaltung des Regenrickhaltebeckens, der betroffenen Vogelarten, der geplanten
KompensationsmafRhahmen, der Dach- und Fassadenbegriinung, der Warmeversorgung, privater
Nisthilfen und der Griunflachengestaltung zur Kenntnis.

Das Gutachten zur saP muss ohnehin in Abstimmung mit der UNB noch an den Entwurf des BP
angepasst werden, das Gutachten wird in diesem Rahmen noch Uberarbeitet und Angaben
vereinzelt wie gefordert erganzt; vorgebrachte Anregungen kénnen aufgegriffen werden..

Es wurde eine Ummweltbaubegleitung durch ein Fachbiro beauftragt.

Bis zur Billigung des Bebauungsplanes wird das Ausgleichskonzept und auch die
Eingriffsbilanzirung aus- und uUberarbeitet, mit den Naturschutzbehtérden abgestimmt und die
Festsetzungen hierzu im Bebauungsplan erganzt sowie in die Begriindung und den Umweltbericht
entsprechend aufgenommen.

Bauwerber konnen Uber einzelne Anregungen informiert werden.

Eine grundsatzliche Anderung der Planung ist durch die vorgebrachten Einwande und Anregungen
nicht veranlasst.

Mit dem angepassten Entwurf wird dann der Billigungsbeschluss in einem Gremium des Marktes
gefasst. Dieser Entwurf des Bebauungsplanes bildet dann die Grundlage fiir ein weiteres
Beteiligungsverfahren gem. Baugesetzbuch (8§ 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB).

Ja: / Nein: / Anwesend:

Beschlossen: | pers. beteiligt:

Landratsamt Furth, Sachgebiet 44, vom 31.01.2022
Im Pinderpark 2, 90513 Zirndorf

Abteilung 4 - SG 42 - Naturschutz Technik:
(gleichlautende Stellungnahme fir BP 54 und die
34. FNP-Anderung)

Zu dem Bebauungsplan und Anderung des
Flachennutzungsplans kann noch nicht sinnvoll
naturschutzfachlich Stellung genommen werden.
Das Gutachten zur saP ist nicht ausreichend um
die erforderliche spezielle artenschutzrechtliche
Prifung vornehmen zu kénnen.

Kenntnisnahme. Das Gutachten zur saP
wird zum Entwurf hin Gberarbeitet und im
Zuge der Beteiligung des Entwurfs mit
ausgelegt.

und CEF-
Festsetzungen

Die Malnahmen werden, sobald die
konkreten Ausgleichsflachen feststehen
und mit der UNB abgestimmt sind, in die
Festsetzungen Ubernommen.

Bisher sind die Vermeidungs-
MaRnahmen nicht in die
Ubernommen worden.

Die CEF-MaRnahmen missen wirksam sein, bevor | Kenntnisnahme.
der Eingriff wirkt.
Die Kiebitz-Population wird im ganzen Landkreis

Furth auf ca. 20 Brutpaare geschéatzt. Fir den
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Flussregenpfeifer kénnen wir nur von ca. 10
Brutpaaren im Landkreis ausgehen.
Es muss also davon Ausgegangen werden, dass

bei Verwirklichung der Planung ca. 10% der
Landkreis-Population betroffen sein werden.
Bei derzeitigem Planungsstand muss

naturschutzfachlich davon ausgegangen werden,
dass vor Ort spatestens ab  Februar
Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNatSchG
erfillt werden.

Daher missen sofort alle vorbereitenden
MafRnahmen (Abriss etc.) beendet werden.

Es erfolgte zwischenzeitlich eine
Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde hinsichtlich der noch

moglichen und der zurtickzustellenden
RiickbaumalRnahmen. Fiir die Uberwachung
der Malnahmen wurde eine
Umweltbaubegleitung eingesetzt.

Es fehlt eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung war im
Umweltbericht in Kap. J enthalten. Es konnte
lediglich noch keine Aussage zu den
Ausgleichsflachen getroffen werden. Die
Eingriffs- und  Ausgleichsbilanzierung
wird in Abstimmung mit der UNB ohnehin
zum Entwurf hin Uberarbeitet.

Es wird dringend empfohlen, dass die weiteren
Planungen in enger Absprache mit der
Naturschutzbehdorde erfolgen.

Kenntnisnahme. Die Planer stehen in
laufender Abstimmung mit der UNB.

Rechtsgrundlagen:

8 44 BNatSchG, Richtlinie 92/43/EWG, Richtlinie
2009/147/EG

8 1la BauGB

Kenntnisnahme.

Ein Bebauungsplan muss gewéhrleisten, dass
artenschutzrechtliche Probleme beim spateren
Planvollzug gemeistert werden kdnnen. Werden die
Verbotstatbestdénde in der Bauleitplanung nicht
ausreichend bewadltigt, kdnnen sich bei der
Verwirklichung der Planung uniberwindbare
Hindernisse ergeben. Vor dem Hintergrund, dass
Bebauungspléane, die offensichtlich nicht
verwirklicht werden koénnen, nicht erforderlich
(,Erforderlichkeit der Bebauungsplanung" im Sinne
von § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB) und damit nichtig sind,
wird die spezielle artenschutzrechtliche Prifung fur
Bauleitplanverfahren notwendig.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
artenschutzrechtliche Belange grundsatzlich im
Rahmen der Abwégung (81 Abs.6 Nr. 7
Buchstabe a und b BauGB) zu berticksichtigen. Die
Regelungen des besonderen Artenschutzrechts
(8844 bis 47 BNatSchG) sind jedoch
abwéagungsfest (Umsetzung der europarechtlichen
Vorgaben der FFH- und Vogelschutzrichtlinie in
nationales Recht). Das bedeutet, dass die in § 44
Abs. 1 bis 3 BNatSchG enthaltenen Verbote nicht
,weggewogen" werden kdnnen.

Kenntnisnahme.

Abteilung 1 - SG 13 - Abfallwirtschaft:
Stellungnahme zur 34. FNP-Anderung:

Hinweis:

Mit den eingereichten Planunterlagen besteht
Einverstandnis. Es werden keine Belange der
Abfallwirtschaft berihrt.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme zum BP 54:
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Hinweis:

Wenn unmittelbar vor dem Anwesen eine Abholung
der jeweiligen Miillfraktionen erfolgen soll, missen
die ErschlieBungsstrallen bestimmte
Anforderungen erfullen. Es muss sich um
offentliche, mit 3-achsigem Schwerlastverkehr
befahrbare  StraBen  handeln.  Stralen im
Begegnungsverkehr missen eine Mindestbreite
von 4,75 m aufweisen. Wobei sichergestellt sein
muss, dass auch bei parkenden Fahrzeugen eine
Durchfahrbreite von mindestens 3,55 m fur die
Millsammelfahrzeuge vorhanden ist.
Erforderlichenfalls ware dies mit entsprechenden
verkehrsrechtlichen MalRnahmen zu regeln. Im
Bedarfsfall sind Wendeanlagen ebenfalls
entsprechend der RASt 06 auszufuhren. Bevorzugt
wird hier der Wendekreis nach Bild 57 mit einem
auleren Wendekreisradius von 10m. Ein
Ruckwartsfahren von Millsammelfahrzeugen ist

nach den einschlagigen
Unfallverhitungsvorschriften nicht zulassig.

Private Verkehrsflachen werden aus
Haftungsgriinden grundsatzlich nicht von

Millsammelfahrzeugen befahren, es sei denn, die
Eigentimer stellen den Landkreis Furth als
offentlich-rechtlichen Entsorgungstréager und die
von ihm beauftragen Unternehmen von mdglichen
Ersatzansprichen frei.

Ansonsten missen die betroffenen Anwohner ihre
Mullfraktionen am jeweiligen Abfuhrtag an einer
offentlichen, mit Mullfahrzeugen befahrbaren
Verkehrsflache zur Abholung bereitstellen. Die
Abfallwirtschaft behélt sich erforderlichenfalls vor,
die Standorte fur die Bereitstellung der
Muillfraktionen festzulegen.

Kenntnisnahme. Die StralRen sind
ausreichend fur die Befahrung mit
Abfallsammelfahrzeugen dimensioniert. Die
Verkehrsflachen sind als offentliche
Verkehrsflachen festgesetzt und enden nicht
in Sackgassen, die eine Wendeanlage
erfordern wirden. Jedes kunftige
Gewerbegrundstiick wird (ber o6ffentliche
Stral3en erschlossen werden.

Abteilung 3 - SG 33 - Verkehrswesen, Stral3en-
und Wegerecht:

(gleichlautende Stellungnahme fiir BP 54 und die
34. FNP-Anderung)

Die geplante Zufahrt an der FU 2 - Seckendorfer
StraBe muss durch das Staatliche Bauamt
Nurnberg genehmigt werden.

Kenntnisnahme. Das Staatliche Bauamt
Nurnberg wurde ebenfalls beteiligt und die
Stellungnahme in die Abwagung eingestellt.

Abteilung 4 - SG  41-AB 412 -
Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:
(gleichlautende Stellungnahme fiir BP 54 und die
34. FNP-Anderung)

Gegen die Aufstellung des BPL Nr. 54 und parallele
Anderung des FNP bestehen keine Einwande.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind nicht im
Altlastenkataster nach Art. 3 Bayerisches
Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) enthalten. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dass das
Altlastenkataster keinen Anspruch auf
Vollstéandigkeit erhebt und eine Altlastenfreiheit
nicht garantiert werden kann.

Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg ist zu hdren
und dessen Stellungnahme ist zu beachten.

Kenntnisnahme.

Das Wasserwirtschaftsamt wurde ebenfalls
beteiligt und die Stellungnahme in die
Abwagung eingestellt.

Abteilung 4-SG 42 -- Technischer
Umweltschutz:

Stellungnahme zum BP 54:

Das in Auftrag gegebene Schallschutzgutachten ist

Das Schallgutachten wird zum Entwurf hin
erstellt und vorgelegt. Zur Ermittlung der
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im weiteren Verlauf dem Sachgebiet 42 vorzulegen.
Es wird darauf hingewiesen (soweit noch nicht
erfolgt), dass auch Immissionen auf
Betriebswohnungen im benachbarten
Gewerbegebiet zu bertcksichtigen sind. Weiterhin
sollten die schalltechnischen Auswirkungen der
Verkehrszunahme auf den umliegenden Straf3en in
Folge der Ausweisung des neuen Gewerbegebietes
betrachtet werden.

Verkehrsdaten als Grundlage fur die
Berechnungen ist die Erstellung eines
Verkehrsgutachtens vorgesehen. Die

Ergebnisse der schalltechnischen sowie
verkehrlichen Untersuchung werden in
die Planung mit aufgenommen und in den
Planunterlagen dargestellt.

Abteilung 4 - Bauwesen - SG 45
(Kreisbaumeister)

Stellungnahme zum BP 54:

Das Maf der baulichen Nutzung beziglich der

Gebaudehiille, im Speziellen hinsichtlich der Héhe

Die Anregung wird aufgegriffen und die
Festsetzungen um die maximale

der Gebaude und der baulichen Anlagen ist | Gebaudehdhe erganzt. Es ist vorgesehen
unzureichend  bestimmt. Hier sind weitere | ca. 12 m hohe Gebdude zuzulassen.
Festsetzungen zu treffen.

Die Baugrenzen weisen Versatze und | Die Anregung wird aufgegriffen und die
Abschragungen auf, aufgrund derer | Begrindung erganzt. Die Versatze der

Befreiungsantrage zu erwarten sind. Es wird um
Erlauterung und Begrindung zu Lage und
Ausformung der Baugrenzen gebeten.

Baugrenzen sind im Osten und Westen
aufgrund der Néhe zum Wald und im Siden
aufgrund des regionalen Griinzugs so
gewahlt worden. An dieser Abgrenzung wird
grundsatzlich festgehalten. In den
Kurvenbereichen werden die Baugrenzen
angepasst bzw. ausgerundet.

Im Sldosten rickt die Baugrenze naher an die als
Flachen fir Wald festgesetzten Bereiche heran als

die im zeichnerischen  Teil dargestellte
Waldabstandslinie. Hier wird um Erlauterung
gebeten.

Der Waldabstand von 20 m (Baumfallzone)
ist im Planblatt hinweislich gekennzeichnet.
Zugunsten der Bebaubarkeit der
Grundsticke  wurde eine  Baugrenze
festgesetzt, die dartber hinaus geht. Fur den
Bereich der innerhalb der Baumfallzone liegt,
wurde zum Schutz der sich in den Gebauden
aufenthaltenden Personen eine Festsetzung
zur Durchfiihrung von statisch-konstruktiven
MafRnahmen getroffen.

Im zeichnerischen Teil sind zu erhaltende Baume
und zur Pflanzung vorgesehene Baume dargestellt.
Diese Festsetzungen werden im Textteil durch die
Festsetzungen unter 8 3 ergénzt. Es wird um
Erlauterung und Begriindung gebeten, warum im
zeichnerischen Teil entlang der Verkehrsflachen
unterschiedliche Abstdnde zwischen den Baumen
gewahlt wurden.

Die Abstande zwischen den zur Pflanzung
festgesetzten Baumen entlang der
ErschlieBungsstrafe hdngen zum einen von
den vorgesehenen Grundstiickszufahrten, in
Abhangigkeit von den vorgesehen
GrundstlcksgroRen ab, die im Planteil aber
nicht dargestellt sind. Daruber hinaus sollen

vor allem im sddlichen Bereich Lkw-
Stellplatze langs der ErschlieBungsstralle
ermdoglicht werden, die zwischen den

Baumstandorten angeordnet werden. In der
Begrindung wird hierzu noch eine
genauere Erlauterung aufgenommen.

Es wird empfohlen, die Festsetzung ,Private"
Grunflachen zu umgehen, da diese nicht als
.Bauland" im Sinne des §19 Abs.3 Satzl
BauNVO gewertet werden und somit bei der
Berechnung der GRZ und GFZ nicht auf die
Grundstiicks- (= Bauland-)flache angerechnet
werden durfen, was die Bebaubarkeit einschrankt.

Die Festsetzung einer privaten Grinflache an
dieser Stelle wurde bewusst so gewdahlt um
der Lage im regionalen Grinzug gerecht zu
werden. Der Anregung wird aber
entsprochen. Die private Grunflache wird
hier nun als gewerbliche Bauflache
dargestellt, Uber textliche Festsetzungen
in Zusammenhang mit den zeichnerisch
festgesetzten Baumstandorten aber
gewahrleistet, dass hier unversiegelte und
begriinte Bereiche verbleiben.

Es wird um Klarstellung gebeten, was in § 7 Nr. 3

Die angesprochene Festsetzung bezieht sich
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mit ,Langsachse" gemeint ist (beispielsweise | auf Gebaude, die mit geneigten Dachern
Traufkante). errichtet werden. Mit Langsachse ist hier die

Traufkante bzw. Firstrichtung gemeint. Die
Angabe wird in der Begriinung erganzt.

Kreisbrandinspektion des Landkreises Firth:
Stellungnahme zum BP 54:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 | Kenntnisnahme. Die beigefugte Anlage
~Schwadermihle West" besteht Einverstandnis, | enthalt allgemeine Hinweise zum
wenn die in der Anlage beigefugten Hinweise | Brandschutz, die teilweise erst auf

beachtet werden.
[Anm.: Der Stellungnahme lag ein
Bebauungsplédne Gewerbegebiet” bei.]

Vorhabenebene zu beriicksichtigen sind.
~Merkblatt

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes Firth, Zirndorf bezlglich des
Gutachtens zur saP, der Vermeidungs- und CEF-MalBnahmen, der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung, der Zufahrt von der FU 2, des erforderlichen Schallschutzgutachtens, der
Hohe der Gebaude, der Baugrenzen, des Waldabstandes, der zu erhaltenden Baume, der privaten
Grunflachen zur Kenntnis.

Seitens der Abfallwirtschaft und der Kreisbrandinspektion werden keine Einwande erhoben.

Das Gutachten zur saP wird zum Entwurf hin Gberarbeitet. Die Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen
werden, sobald die konkreten Ausgleichsflachen feststehen und mit UNB abgestimmt sind, in die
Festsetzungen tbernommen. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird in Abstimmung mit der
UNB ohnehin zum Entwurf hin Uberarbeitet. Die Ergebnisse der schalltechnischen sowie
verkehrlichen Untersuchung werden in die Planung mit aufgenommen und in den Planunterlagen
dargestellt.

Die Gebaudehohe wird ergénzt, einzelne Erlauterungen und Anregungen werden gem. den
vorausgegangenen Abwagungspunkten in der Begrindung, den textl. Festsetzungen bzw. der
Planzeichnung noch ergénzt.

Eine grundlegende Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: / Nein: / Anwesend: / pers. beteiligt:

Landratsamt Fiirth, Staatliches Gesundheitsamt, vom 23.12.2021
Im Pinderpark 4, 90513 Zirndorf

Trinkwasserschutzgebiete:

Nach unserer Kenntnis liegt das Vorhaben nicht
innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Somit
werden durch das geplante Vorhaben die Belange
des Trinkwasserschutzes nicht berihrt.

Kenntnisnahme.

Trinkwasserversorgung:
Das Gesundheitsamt empfiehlt mit dem | Kenntnisnahme. Die Léschwasserversorgung
zustéandigen Wasserversorgungsunternehmen im | ist tber neu Zu verlegenden
Vorfeld abzuklaren, ob eine ausreichende Trink- | Trinkwasserleitungen vorgesehen.

und Léschwasserversorgung sichergestellt werden
kann.

Erforderlichenfalls wird dartiber hinaus ein
Loschwasserbehélter im Plangebiet errichtet.

Abwasserentsorgung:

Abwasserleitungen sind mit dem zustandigen
Wasserwirtschaftsamt  abzustimmen und  wir
verweisen auf die gultigen DIN-Vorschriften DIN EN
1610, DIN EN 12889, DIN 1986-30 und
Arbeitsblatter ATV-DVWK-A 139, ATV-DVWK-M
143-6 und ATV- DVWK-M 146. Die einschlagigen
wasserrechtlichen Vorschriften WHG, BayWagG,
AwSV und AbwV sind in der jeweils aktuell giltigen
Fassung zu beachten und einzuhalten.

Kenntnisnahme. Das Wasserwirtschaftsamt
NuUrnberg wurde ebenfalls beteiligt und die
Stellungnahme in die Abwégung eingestellit.
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Zufahrten fur Feuerwehr und Rettungsdienste:

Von Seiten des Gesundheitsamtes sollten die
Zufahrtswege fur Feuerwehr und Rettungsdienste
vor Baubeginn ermittelt werden und in der Planung
Bertcksichtigung finden.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets ist
so dimensioniert, dass diese durch
Rettungsfahrzeuge befahrbar ist. Da es sich
bei der vorliegenden Planung um einen
Angebotsbebauungsplan handelt, bei dem
die einzelnen Bauvorhaben noch nicht
bekannt sind, wéare eine Aufnahme von
Feuerwehrzufahrten und dergleichen in den
Bebauungsplan nicht zielfihrend.
Grundsatzlich ist der Brandschutznachweis
auf Vorhabenebene zu erbringen.

Bodenschutz-Wirkungspfad Boden-Mensch:

Es sind dem Gesundheitsamt derzeit keine
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Da das Vorhandensein von weiteren schadlichen
Bodenveranderungen und -verunreinigungen oder
Altlasten nicht ausgeschlossen werden kann,
weisen wir grundsatzlich darauf hin, dass in diesen
Fallen umgehend, ohne schuldhaftes Verzogern,
die fachkundige Stelle des Landratsamtes Furth
und das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg zu
informieren sind und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen ist.

Kenntnisnahme. Fir das Plangebiet wurde
eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt,
die zu dem Ergebnis kam, dass uberwiegend
keine Belastungen vorliegen, lediglich eine
Mischprobe wies eine erhdhte
Arsenbelastung auf (Einstufung nach LAGA
Z 1.2) (Geotechnik Prof. Dr. Grinder GmbH:
Baugrunduntersuchung und
Baugrundgutachten/Geotechnischer Bericht,
Pyrbaum, 25.01.2022). AufRerdem wurde
eine orientierende  Altlastenuntersuchung
durchgefiihrt. Im Zuge dieser Untersuchung
wurden Belastungen unterhalb der
Bodenplatte des Kesselhauses festgestellt. In
diesem Bereich wird bei Entsiegelung ein
Bodenaushub und -entsorgung empfohlen.
(R&H Umwelt GmbH, Nirnberg, vom
29.10.2021). Der laufende Gebéauderickbau
wird bereits gutachterlich begleitet.

Dariiber hinaus ist ein Hinweis zur
Meldepflicht von organoleptischen
Auffalligkeiten bei Bodeneingriffen bereits
Teil der Planung.

MaRnahmen des Gesundheitsamtes:

Von Seiten des Gesundheitsamtes sind derzeit
keine MalRnahmen eingeleitet oder beabsichtigt,
welche fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten.

Kenntnisnahme.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme des Staatlichen Gesundheitsamtes, Zirndorf
beziglich der Trinkwasserschutzgebiete, der Trinkwasserversorgung, der Abwasserentsorgung, der
Zufahrten flr Feuerwehr und Rettungsdienste, dem Bodenschutz-Wirkungspfad Boden-Mensch zur

Kenntnis.

Eine Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen:

Ja:

/ Nein: |/ Anwesend: / pers. beteiligt:

N-ERGIE Netz GmbH, Abt. Netzmanagement, vom 22.12.2021

Sandreuthstral3e 21, 90441 Nirnberg

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der N-
ERGIE Netz GmbH und der von uns
gegebenenfalls im Rahmen einer Betriebsfihrung
mitbetreuten  Versorgungsanlagen im  oben
genannten Bereich. Diese Bestandspléane besitzen

Kenntnisnahme.
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nur informellen Charakter.

Die Bestandsplane enthalten Anlagen der N-ERGIE
Netz GmbH. Soweit es sich vorstehend nicht um
Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH handelt, wird
diese im Namen und Auftrag der jeweiligen
Anlagenbetreiber tétig.

Zusatzlich zu den auf den Uberlassenen Planen
bekannt gegebenen Anlagen kdnnen sich vor Ort
weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen -
insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum
Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen -
befinden, fir die wir nicht zustandig sind. Uber
diese koénnen wir keine Auskunft geben und diese
sind deshalb auch nicht im Planwerk dokumentiert.
Hierfur ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.
Netzerneuerungen oder Neuverlegungen sind zum
jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Zwischen einer Bebauung und der vorhandenen
20 kV-Kabeltrasse ist ein Abstand von 1,00 m
einzuhalten.

Die vorhandenen Leitungen verlaufen
entlang der beiden KreisstraRen FU 11 und
FU 2. Innerhalb des geforderten Abstandes
sind, mit Ausnahme der Abstande zur
Trafostation im Nordwesten und dem
bestehenden Anschluss der ehemaligen
Gartnerei, keine Gebaude vorgesehen. Die
genannten Anlagen liegen innerhalb der
geplanten Bauflache und waren
zuriickzubauen, was aber auch notwendig
ware, wenn der Bebauungsplan nicht
aufgestellt wirde und die Flachen einer
landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt
wirden.

ein
Breite

Sind keine Gehwege
Versorgungsstreifen  von
empfohlen.

geplant,  wird
ca. 1,00m

Kenntnisnahme. Die StralRenplanung sieht
die Errichtung eines einseitigen Gehweges
innerhalb des Plangebietes vor.

Zwischen geplanten Baumstandorten und
Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®
ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie,
dies bei lhrem Planungsvorhaben Zu
bericksichtigen.

Eine Festsetzung zur Einhaltung von
Mindestabstanden zwischen
Versorgungsleitungen und Baumstandorten
ist bereits Teil der Planung.

Eine Aussage bezlglich der Versorgung der
gewerblichen Bauflachen kann von uns erst
getroffen werden, wenn uns Art und Leistung der
anzusiedelnden Betriebe bekannt sind. Wir bitten
daher um baldmdglichste Information. Fir
Ruckfragen steht lhnen unsere Netzplanung Herr
Sticklen unter der Rufnummer 0911 802-17172
gerne zur Verfugung.

Kenntnisnahme. Da es sich bei der
vorliegenden Planung um einen
Angebotsbebauungsplan handelt, liegen zum
jetzigen Zeitpunkt noch keine ausreichenden
Informationen Uber die spateren Betriebe vor.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes
bestehen keine Einwande.

Kenntnisnahme.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den
Erlauterungsbericht mit aufzunehmen und zu
veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und
privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B.
StraBen- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen
etc. rechtzeitig in den  Verfahrensablauf
eingebunden werden.

Die  Anregungen werden, wie oben

aufgefuhrt, behandelt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme der N-ERGIE Netz GmbH, Nirnberg beziiglich
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vorhandener Leitungen, dem Abstand einer
Versorgungsstreifen, geplanter
gewerblichen Bauflachen zur Kenntnis.

Bebauung
Baumstandorte und einer

zur
evtl.

20 kv-Kabeltrasse, evtl.
kunftigen Versorgung von

Eine Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen:

Ja:

/ Nein: [/ Anwesend: / pers. beteiligt

Planungsverband, Region Niirnberg, vom 31.01.2022

Hauptmarkt 16, 90403 Nirnberg

Es wurde festgestellt, dass das o0.g. Vorhaben des
Marktes Cadolzburg:

Im Randbereich des regionalen Griinzugs RG 7
Farrnbachtal (K, S) liegt. GemaR Ziel 7.1.3.2 des
Regionalplans der Region Nurnberg (RP 7) sind in
den regionalen Grinzigen Planungen und
MafRnahmen im Einzelfall nur dann zuldssig, falls
keine der den jeweiligen Griinziigen zugewiesenen
Funktionen beeintrachtigt wird (...). Auf Grund der
Abgrenzung des Areals sowie der textlichen
Festsetzungen kann gerade noch eine
Vertraglichkeit attestiert werden. Es wird jedoch
rein vorsorglich darauf hingewiesen, dass im
gesamten sudwestlichen Bereich keinerlei
Erweiterungen des Gewerbegebiets mehr moglich
sind, da ansonsten ein eindeutig zu konstatierender
ZielverstoR3 vorlage. Es wird daher empfohlen, den
regionalen Grinzug auf Ebene des FNP bzw. LP
darzustellen, um diesen Sachverhalt auch auf
Ebene der Bauleitplanung zu dokumentieren.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird aufgegriffen. Der
regionale Griinzug wird auf dem Planblatt
der Anderung des FNP nachrichtlich
Ubernommen.

Bezlglich des im Rahmen der Bauleitplanung
obligatorischen Bedarfsnachweises, der bei der
Darstellung neuer Gewerbeflachen im FNP zu

Die Anregung wird aufgegriffen. Der
Bedarfsnachweis sowie die Ausfihrungen
zu den Innenentwicklungspotenzialen

erbringen ist, wird auf die Stellungnahme der | werden konkretisiert.
Hoheren Landesplanungsbehdrde der Regierung
von Mittelfranken verwiesen, der sich inhaltlich
angeschlossen wird. Der Bedarfsnachweis ist
entsprechend dieser Stellungnahme entsprechend
zu konkretisieren und ausfihrlicher darzustellen.
Gleiches gilt fur die Auseinandersetzung mit den
Innenentwicklungspotenzialen gemafl 3.2 (Z) des
Landesentwicklungsprogramms. Auch hier wird
sich den Ausfuhrungen der Hoheren
Landesplanungsbehérde inhaltlich angeschlossen
und eine entsprechende Konkretisierung der
Aussagen gefordert.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme des Planungsverbands Region Nirnberg
beziglich des regionalen Griinzugs und des Bedarfsnachweises zur Kenntnis.

Der regionale Griinzug wird auf dem Planblatt der Anderung des FNP nachrichtlich tlbernommen.
Der Bedarfsnachweis sowie die Ausfihrungen zu den Innenentwicklungspotenzialen werden
konkretisiert.

Eine grundlegende Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Ja: / Nein: / Anwesend:

Beschlossen: | pers. beteiligt
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Regierung von Mittelfranken, -Hohere Landesplanungsbehérde-, vom 31.01.2022
Promenade 27, 91522 Ansbach

Stellungnahme zur 34. FNP-Anderung:
Die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere | Kenntnisnahme.
Landesplanungsbehérde anhand der von ihr in
dieser Eigenschaft ausschlie3lich zu vertretenden
Uber-ortlich ~ raumbedeutsamen  Belange der
Raumordnung und Landesplanung zum o.a.
Entwurf wie folgt Stellung:

Im Markt Cadolzburg soll fiir eine Nachnutzung der
dauerhaft aufgegebenen Gartnerei im Bereich der
Schwadermihle der wirksame
Flachennutzungsplan geandert und zusatzliche
gewerbliche Bauflachen ausgewiesen werden. Es
ist beabsichtigt das bislang gartenbaulich genutzte
Areal in ein Gewerbegebiet zu Uberfihren und
damit das direkt anschlielende Gewerbegebiet
Schwadermihle zu erweitern. Der
Anderungsbereich umfasst ca. 13,5ha. Am
Standort sind bislang Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellt. Im  Parallelverfahren  wird  der
zugehdrige Bebauungsplan Nr. 54 ,Schwadermiihle
West" aufgestellt.

Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung:

LEP Bayern - 3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berucksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

LEP Bayern - 3.2 |Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen
Potenziale  der Innenentwicklung  mdoglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfigung stehen.

LEP Bayern 4.1.1 - Leistungsfahige
Verkehrsinfrastruktur

(2) Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand
leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-, Um- und
Neubaumafllnahmen nachhaltig zu erganzen.

LEP Bayern 4.2 - StraBeninfrastruktur

(G) Das Netz der Bundesfernstralen sowie der
Staats- und Kommunalstraf3en soll leistungsféahig
erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden.

RP 7 - 5.4.4.1 Forstwirtschaft

(2) Die Flachensubstanz des Waldes im groR3en
Verdichtungsraum  Nirnberg/Furth/Erlangen  soll
erhalten werden, soweit sie nicht ohnehin durch
Bannwaldverordnung gesichert ist.

RP 7 - 7.1.3.2 Regionale Griinziige

(2) (...) In den regionalen Griinziigen sind
Planungen und MalRnahmen im Einzelfall nur dann
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zulassig, falls keine der den jeweiligen Griinziigen
zugewiesenen Funktionen beeintrachtigt wird (...).

Bewertung aus landesplanerischer Sicht

Im Hinblick auf die o0.g. Erfordernisse der
Raumordnung und die Auslegungshilfe
Anforderungen an die Prufung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im
Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung“ des
StMWi vom 07.01.2020 kommt .<der
Nachvollziehbarkeit und Begriindung des
ermittelten Bedarfs neuer Siedlungsflachen ein
besonderer Stellenwert zu“ (StMWi 2020, S. 4).

In den Planunterlagen wird hierzu einerseits die
positive Entwicklung der
sozialversicherungspflichtig Beschéftigten seit dem
Jahr 2014 zusammen mit einem deckungsgleichen
Anstieg der Auspendler im identischen Zeitraum
samt einem insgesamt vorhandenen
Auspendleriberschuss angefuhrt. Die vorliegende
Gewerbegebietsausweisung soll der positiven
Wirtschaftsentwicklung  gerecht  werden, der
Uberschissigen Auspendlersituation
entgegenwirken und neue Arbeitsplatze in
Cadolzburg selbst schaffen (vgl. Begriindung
Anderung FNP, S. 4f).

Andererseits wird angefuhrt, dass dem Markt
Cadolzburg fast 30 Ansiedlungsanfragen von
Betrieben, hauptsachlich des produzierenden und
verarbeitenden Gewerbes, mit einem
Flachenumfang von mehr als 17 ha vorliegen.
Diese  Anfragen bewegen sich in einer
GroRRenordnung zwischen 500 m2 und 30.000 m2
(3 ha) wobei mehr als die Halfte von Betrieben
stammen, die ihren jetzigen Standort bereits in
Cadolzburg haben. Insbesondere wird im
Folgenden auf einen aktuell innerorts gelegenen
Betrieb eingegangen, der fir eine Verlagerung
alleine etwa 3 - 4 ha an Betriebsflache bendtigt (vgl.
Begriindung Anderung FNP, S. 5).

Es wird letztlich davon ausgegangen, dass etwa
75% der vorliegenden Gewerbeanfragen, also insg.
etwa 12,8 ha in Cadolzburg tatsachlich angesiedelt
werden konnen und hierfir ein entsprechender
Bedarf besteht (vgl. Begriindung Anderung FNP, S.
5).

Als bestehende gewerbliche
Innenentwicklungspotentiale werden insgesamt ca.
4,15 ha ermittelt, bei denen jedoch nur eine
Aktivierungsquote von 15 % angenommen und

letztlich ein anzurechnendes
Innenentwicklungspotential von ca. 0,6 ha
festgelegt wird.

In der Bilanz wird aus dem angenommenen Bedarf
von 12,8 ha und den vorhandenen

Innenentwicklungspotentialen von 0,6 ha, ein
zusétzlicher gewerblicher Flachenbedarf von
12,2 ha ermittelt (vgl. Begrindung Anderung FNP,
S. 6).

Kenntnisnahme.

Diese Darstellungen sind in Bezug auf die
landesplanerischen Grundlagen insbesondere des
Kapitels 3 des LEP Bayern und auf die bereits oben

Die Anregung wird aufgegriffen. Der
Bedarfsnachweis sowie die Ausfihrungen
zu den Innenentwicklungspotentialen
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genannte Auslegungshilfe der StMWi 2020 zu
konkretisieren. Zwar ist dem Markt Cadolzburg
insbesondere auch auf der langfristigen Ebene des
Flachennutzungsplans eine Entwicklungsfahigkeit
und eine begrenzte angebotsorientierte
Flachendarstellung fur Neuansiedlungen
anzuerkennen. Jedoch ist bei der Dimension der
geplanten Flache von 13,5 ha auch auf der Ebene
des Flachennutzungsplans eine ausfihrlichere und
nachvollziehbarere Bedarfsdarstellung u.a. mit den
begrindet ansiedlungswilligen Gewerbebetrieben
erforderlich.

werden konkretisiert.

Im  Parallelverfahren  wird der zugehorige
Bebauungsplan Nr. 54 ,Schwadermiihle West* fir
den gleichen Planungsumgriff aufgestellt. Auf die
zugehorige  Stellungnahme  wird  ergénzend
hingewiesen (vgl. RMF-SG24-8314.01-94-15-2).

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan
wurde ebenfalls in die Abwagung eingestellt.

Hinsichtlich einer mdglichen Verlagerung von im
Markt Cadolzburg bereits ansassigen Unternehmen
in das neue Plangebiet, ist zu beachten, dass deren
bisherige Betriebsflachen als Gewerbebauflachen

durch eine Revitalisierung ggf. wieder zur
Verfiigung stehen. Diese waren folglich als
Innenentwicklungspotentiale anzusehen, gemal

Ziel 3.2 LEP Bayern moglichst vorrangig zu nutzen
und entsprechend bei der Bedarfserlauterung ggf.
mit einzubeziehen.

Die Anregung wird aufgegriffen. Der
Bedarfsnachweis wird um Angaben zu
den umsiedlungswilligen Betrieben
erganzt.

Auch ist die bislang relativ gering angenommene
Aktivierungsquote der eigens ermittelten
Innenentwicklungspotentiale nochmals Zu
Uberprifen bzw. naher zu begriinden (15% bzw.
0,6 ha von 4,15 ha). Auch bei einer aktuellen
Nichtverfugbarkeit von einzelnen Flachen kann aus
landesplanerischer Sicht mittel- und langfristig von
einer starkeren (privaten) Entwicklung der Bereiche
ausgegangen werden. Die hierzu genannte, bislang
stattfindende Unterstitzung der Gemeinde zur
Vermittlung von Baullicken und -flachen ware als
eine kommunale Mobilisierungsstrategie
auszubauen und ausfuhrlicher zu erlautern (vgl.

Begriindung 34. And. FNP, S.5f). Langfristig
definitiv  nicht entwickelbare Bereiche waren
alternativ aus dem wirksamen

Flachennutzungsplan zuriickzunehmen.

Die Anregung wird aufgegriffen und die
Aktivierungsquote dberprift und ggf.
angepasst.

Es wird daneben angeregt, um einer Entstehung
von neuen Bauliicken und "Spekulationsflachen"

Die Flachen befinden sich im Eigentum der
Marktgemeinde, es ist daher moglich und

vorzubeugen, im Planbereich ein Baugebot | vorgesehen, in den Kaufvertrdgen ein
vorzusehen. Ebenso wird angeregt zu prifen, ob | Baugebot aufzunehmen.

die Planung

oder Teile davon gof. durch eine

vorhabenbezogene Bauleitplanung realisiert

werden kénnen.

In Anknlipfung daran wird auch auf die Folgekosten | Kenntnisnahme. Die Angaben in der
der Flachenausweisung fur die Kommune (z.B. fir | Begrindung werden  bezuglich  der

technische und soziale Infrastruktur) hingewiesen,
die bei der Prifung und Abwégung grundlegend
mitberiicksichtigt werden sollten (vgl. StMWi S. 5f).

Folgekosten erganzt.

Weiterhin sollen gemal Grundsatz 3.1 LEP Bayern
flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen unter Berlicksichtigung der
ortsspezifischen ~ Gegebenheiten  angewendet

Kenntnisnahme. Bereits im Vorfeld hat sich
die Marktgemeinde Cadolzburg ausfuhrlich
mit den Moglichkeiten des Flachensparens
auseinandergesetzt und die realisierbaren
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werden. Die konkrete Gewerbe- bzw.
Bauflachenplanung sollte aus landesplanerischer
Sicht daher mdglichst effizient und flachensparend
erfolgen und es sollten alle Mdglichkeiten zur
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
konsequent genutzt werden (z.B. Kombination von
Nutzungen u.a. bei ruhendem Verkehr durch
Tiefgarage, Parkdeck oder Parkhaus,
Mehrgeschossigkeit, hoéhere Baudichte, auch
energetischer Beitrag durch Uberdachung mit
Photovoltaikmodulen, etc...). Die diesbeziiglich auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bereits
beschriebenen Uberlegungen (z.B.
Ubereinanderlegen von verschiedenen Nutzungen
innerhalb der Betriebsgebdude) sollten daher

nochmals Uberprift, ggf. erweitert und in die
verbindlichen textlichen  Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgenommen werden (vgl.

Begrindung BP Nr. 54, S.9, 13).

MaRnahmen soweit diese festsetzbar sind, in
die Festsetzungen des Bebauungsplans
aufgenommen.

Weitere Anregungen flir eine flachensparende
Bauleitplanung kénnen bei der
Flachensparmanagerin ~ der  Regierung  von
Mittelfranken (Frau Bojko, Tel. 0981 — 531553)
eingeholt werden.

Kenntnisnahme.

Im Siden des Gebietes tangiert die Planung
randlich den regionalen Grinzug RG 7
Farrnbachtal (K, S). GemalR Ziel 7.1.3.2 RP7 sind in
den regionalen Grinzigen Planungen und
MafRnahmen im Einzelfall nur dann zuldssig, falls
keine der den jeweiligen Griinziigen zugewiesenen
Funktionen beeintrachtigt wird (...)) Um am
Standort eine Beeintrachtigung einer Funktion des

regionalen  Grlnzugs durch die Planung
auszuschlief3en, wurde im sudwestlichen
Planbereich  eine  Randeingriinung  (private

Grunflache, Flache zum Erhalt und Anpflanzung
von Baumen und Strauchern), eine eingerickte
Baugrenze und weiter ostlich ein
Regenriickhaltebecken inkl. umliegender
Ausgleichsflachen vorgesehen. Damit kann aus
landesplanerischer Sicht von einer Vereinbarkeit
der Planung mit und einer am Standort
abschlieBenden Konkretisierung des regionalen
Grlinzugs ausgegangen werden.

Kenntnisnahme.

Im Nordwesten und Sidosten ist das Plangebiet mit
einem dichten Baum- und Gehdlzbestand besetzt.
Im Falle der Einstufung als Wald ware gemaR Ziel
5.4.4.1 des Regionalplans der Region Nirnberg
(RP 7) die Flachensubstanz des Waldes die durch
das  Vorhaben ggf. wverloren geht im
Verdichtungsraum vollstdndig auszugleichen. Eine
Abstimmung mit den entsprechenden Fachstellen
ist daher angezeigt.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten wurde ebenfalls beteiligt und die
Stellungnahme in die Abwagung eingestellt.
Fir den zur Rodung vorgesehenen
Waldbestand werden
Ersatzaufforstungsflachen zum Entwurf
hin in den Unterlagen erganzt.

AbschlieRend ist im Hinblick auf die von der
Planung potentiell ausgehenden Belastungen auf
die betroffenen StralRen vor dem Hintergrund von
Ziel 4.1.1 und Grundsatz 4.2 LEP Bayern eine
entsprechende Abstimmung mit den verkehrlichen
Fachstellen angezeigt.

Zur  Ermittlung der zu erwartenden
Mehrbelastung der Stralen wird ein
Verkehrsgutachten erstellt und die

Ergebnisse in die Planung aufgenommen.
Zudem wurden das Landratsamt Furth und
das Staatliche Bauamt Nurnberg beteiligt.

Einwendungen aus landesplanerischer  Sicht
kénnen bei Beachtung der o.g. Hinweise und

Kenntnisnahme.
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Uberarbeitung der Planunterlagen zuriickgestellt
werden.

Stellungnahme zum BP 54:

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere
Landesplanungsbehérde anhand der von ihr in
dieser Eigenschaft ausschlie3lich zu vertretenden
Uberoértlich  raumbedeutsamen  Belange  der
Raumordnung und Landesplanung zum o.a.
Entwurf wie folgt Stellung:

Im Markt Cadolzburg soll fiir eine Nachnutzung der
dauerhaft aufgegebenen Gartnerei im Bereich der
Schwadermihle der Bebauungsplan  Nr. 54
.~Schwadermihle West* aufgestellt und ein
zusatzliches Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Es ist beabsichtigt das bislang gartenbaulich
genutzte Areal in ein Gewerbegebiet zu Uberfihren
und damit das direkt anschlieRende Gewerbegebiet
Schwadermihle zu erweitern.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 13,5 ha, wovon
die gewerbliche Nettobauflache laut Unterlagen ca.
11,3ha wumfasst. Der Standort ist bislang
unbeplant. Im Parallelverfahren wird der wirksame
Flachennutzungsplan entsprechend geandert.
Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung:

LEP Bayern - 3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berucksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

LEP Bayern - 3.2 |Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen
Potenziale  der Innenentwicklung  mdoglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfigung stehen.

LEP Bayern 41.1 - Leistungsfahige
Verkehrsinfrastruktur

(2) Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand
leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-, Um- und
Neubaumafllnahmen nachhaltig zu erganzen.

LEP Bayern 4.2 - StraBeninfrastruktur

(G) Das Netz der BundesfernstraBen sowie der
Staats- und Kommunalstraf3en soll leistungsféahig
erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden.

RP 7 - 5.4.4.1 Forstwirtschaft

(2) Die Flachensubstanz des Waldes im grol3en
Verdichtungsraum  Nirnberg/Furth/Erlangen  soll
erhalten werden, soweit sie nicht ohnehin durch
Bannwaldverordnung gesichert ist.

RP 7 - 7.1.3.2 Regionale Griinziige

(2) (...) In den regionalen Grunzigen sind
Planungen und MalRhahmen im Einzelfall nur dann
zuléssig, falls keine der den jeweiligen Grunziigen
zugewiesenen Funktionen beeintrachtigt wird (...).

Kenntnisnahme.
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Bewertung aus landesplanerischer Sicht

Im Hinblick auf die o0.g. Erfordernisse der
Raumordnung und die Auslegungshilfe
Anforderungen an die Prufung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im
Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung® des
StMWi vom 07.01.2020 kommt .der
Nachvollziehbarkeit und Begrindung des
ermittelten Bedarfs neuer Siedlungsflachen ein
besonderer Stellenwert zu“ (StMWi 2020, S. 4).

In den Planunterlagen wird hierzu einerseits die
positive Entwicklung der
sozialversicherungspflichtig Beschéftigten seit dem
Jahr 2014 zusammen mit einem deckungsgleichen
Anstieg der Auspendler im identischen Zeitraum
samt einem insgesamt vorhandenen
Auspendleriberschuss angefuhrt. Die vorliegende
Gewerbegebietsausweisung soll der positiven
Wirtschaftsentwicklung ~ gerecht  werden, der
Uberschussigen Auspendlersituation
entgegenwirken und neue Arbeitsplatze in
Cadolzburg selbst schaffen (vgl. Begriindung
Anderung FNP, S. 4f / Begriindung BP Nr. 54,
S. 8).

Andererseits wird angefuhrt, dass dem Markt
Cadolzburg fast 30 Ansiedlungsanfragen von
Betrieben, hauptsachlich des produzierenden und
verarbeitenden Gewerbes, mit einem
Flachenumfang von mehr als 17 ha vorliegen.
Diese  Anfragen bewegen sich in einer
Grolenordnung zwischen 500 m2 und 30.000 m2
(3 ha) wobei mehr als die Halfte von Betrieben
stammen, die ihren jetzigen Standort bereits in
Cadolzburg haben. Insbesondere wird im
Folgenden auf einen aktuell innerorts gelegenen
Betrieb eingegangen, der fir eine Verlagerung
alleine etwa 3 — 4 ha an Betriebsflache benétigt
(vgl. Begriindung Anderung FNP, S.5 /
Begrindung BP Nr. 54, S. 8).

Es wird letztlich davon ausgegangen, dass etwa
75% der vorliegenden Gewerbeanfragen, also insg.
etwa 12,8 ha in Cadolzburg tatsachlich angesiedelt
werden konnen und hierfir ein entsprechender
Bedarf besteht (vgl. Begriindung Anderung FNP, S.
5/ Begrindung BP Nr. 54, S. 8).

Als bestehende gewerbliche
Innenentwicklungspotentiale werden insgesamt ca.
4,15 ha ermittelt, bei denen jedoch nur eine
Aktivierungsquote von 15% angenommen und

letztlich ein anzurechnendes
Innenentwicklungspotential von ca. 0,6 ha
festgelegt wird.

In der Bilanz wird aus dem angenommenen Bedarf
von 12,8 ha und den vorhandenen

Innenentwicklungspotentialen von 0,6 ha, ein
zusétzlicher gewerblicher Flachenbedarf von
12,2 ha ermittelt (vgl. Begrindung Anderung FNP,
S. 6 / Begrindung BP Nr. 54, S. 9).

Kenntnisnahme.

Diese Darstellungen sind in Bezug auf die
landesplanerischen Grundlagen insbesondere des
Kapitels 3 des LEP Bayern und auf die bereits oben

Die Anregung wird aufgegriffen. Der
Bedarfsnachweis sowie die Ausfihrungen
zu den Innenentwicklungspotentialen
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genannte Auslegungshilfe der StMWi 2020 zu
konkretisieren.

Die reine Benennung von nicht ndher belegten
Anfragen in einem Umfang von 17 ha kann aus
landesplanerischer  Sicht nicht nachvollzogen
werden. Es sind konkrete und belastbare Aussagen
zu den begrundet ansiedlungswilligen
Gewerbebetrieben darzulegen. Eine entsprechende
Bedarfsdarstellung kann beispielsweise durch eine
differenzierte Aufstellung der substantiellen neuen
Ansiedlungs- bzw. der innerdrtlichen
Verlagerungswiinsche inkl. Verhandlungsstand und
konkret benétigten FlachengréfRen erfolgen. Es wird
empfohlen sich mit den Flachenbedarfen der
verschiedenen Gewerbearten und -unternehmen
auseinanderzusetzen und eine entsprechend
ausfuhrliche Flachen- und Bedarfsbegrindung
darzulegen. Dabei kann auch die Situation des im
Ortskern anséssigen Betriebes und dessen fir die
allgemeine Ortsentwicklung positiv zu bewertende
Verlagerungsabsicht nochmals bekraftigt werden.
Zwar ist dem Markt Cadolzburg grundsatzlich eine
Entwicklungsfahigkeit und eine begrenzte
angebotsorientierte Flachendarstellung far
Neuansiedlungen anzuerkennen.

Jedoch ist bei der Dimension der geplanten Flache
von 135ha auch auf der Ebene des
Flachennutzungsplans eine ausfihrlichere und
nachvollziehbarere Bedarfsdarstellung erforderlich.
Zu beachten ist dabei, dass bei einer mdglichen
Verlagerung von im Markt Cadolzburg bereits
ansassigen Unternehmen in das neue Plangebiet,
deren bisherige Betriebsflachen als
Gewerbebauflachen durch eine Revitalisierung ggf.
wieder zur Verfiigung stehen. Diese waren folglich
ebenfalls als Innenentwicklungspotentiale
anzusehen, gemalf Ziel 3.2 LEP Bayern mdglichst
vorrangig zu nutzen und entsprechend bei der
Bedarfserlduterung ggf. mit einzubeziehen.

werden konkretisiert.

Konkrete Ansiedlungswiinsche werden aus
Grinden des Datenschutzes auf3erhalb des
Bebauungsplanverfahrens tibermittelt.

Auch ist die bislang relativ gering angenommene
Aktivierungsquote der eigens ermittelten
Innenentwicklungspotentiale nochmals Zu
Uberprifen bzw. naher zu begrinden (15% bzw.
0,6 ha von 4,15 ha). Auch bei einer aktuellen
Nichtverfigbarkeit von einzelnen Flachen kann aus
landesplanerischer Sicht mittel- und langfristig von
einer starkeren (privaten) Entwicklung der Bereiche
ausgegangen werden. Die hierzu genannte, bislang
stattfindende Unterstitzung der Gemeinde zur
Vermittlung von Bauliicken und -flachen wére als
eine kommunale Mobilisierungsstrategie
auszubauen und ausfuhrlicher zu erlautern (vgl.
Begriindung BP Nr. 54, S.9). Langfristig definitiv
nicht entwickelbare Bereiche wéren alternativ aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan
zuriickzunehmen.

Die Anregung wird aufgegriffen und die
Aktivierungsquote dberprift und ggf.
angepasst.

Es wird daneben angeregt, um einer Entstehung
von neuen Baulucken und "Spekulationsflachen”
vorzubeugen, im Planbereich ein Baugebot
vorzusehen. Ebenso wird angeregt zu prifen, ob
die Planung

Die Flachen befinden sich im Eigentum der
Marktgemeinde, es ist daher mdglich und
vorgesehen, in den Kaufvertrdgen ein
Baugebot aufzunehmen.
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oder Teile davon gof. durch eine
vorhabenbezogene Bauleitplanung realisiert
werden kdnnen.

In Anknlpfung daran wird auch auf die Folgekosten
der Flachenausweisung fur die Kommune (z.B. fir
technische und soziale Infrastruktur) hingewiesen,
die bei der Prifung und Abwé&gung grundlegend
mitbericksichtigt werden sollten (vgl. StIMWi S. 5f).

Kenntnisnahme. Die Angaben in der
Begrindung werden bezuglich der
Folgekosten erganzt.

Weiterhin sollen gemal} Grundsatz 3.1 LEP Bayern
flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen  Gegebenheiten  angewendet
werden. Die konkrete Gewerbe- bzw.
Bauflachenplanung sollte aus landesplanerischer
Sicht daher méglichst effizient und flachensparend
erfolgen und es sollten alle Madglichkeiten zur
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
konsequent genutzt werden (z.B. Kombination von
Nutzungen u.a. bei ruhendem Verkehr durch
Tiefgarage, Parkdeck oder Parkhaus,
Mehrgeschossigkeit, hodhere Baudichte, auch
energetischer Beitrag durch Uberdachung mit
Photovoltaikmodulen, etc...). Die diesbeziiglich auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bereits
beschriebenen Uberlegungen (z.B.
Ubereinanderlegen von verschiedenen Nutzungen
innerhalb der Betriebsgebédude) sollten daher
nochmals Uberpruft, ggf. erweitert und in die
verbindlichen textlichen  Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgenommen werden (vgl.
Begrindung BP Nr. 54, S. 9, 13).

Kenntnisnahme. Bereits im Vorfeld hat sich
die Marktgemeinde Cadolzburg ausfihrlich
mit den Mdoglichkeiten des Flachensparens
auseinandergesetzt und die realisierbaren
MaRnahmen soweit diese festsetzbar sind, in
die Festsetzungen des Bebauungsplans
aufgenommen.

Weitere Anregungen flur eine flachensparende
Bauleitplanung kénnen bei der
Flachensparmanagerin  der  Regierung  von
Mittelfranken (Frau Bojko, Tel. 0981 — 531553)
eingeholt werden.

Kenntnisnahme.

In der Begrindung werden Aussagen zu den
geplanten Festsetzungen hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung getroffen und v.a. beziglich der

Rechtsprechung des Bayerischen
Verwaltungsgerichtshofes zur Vermeidung der
Entstehung einer unzuléssigen

Einzelhandelsagglomeration (Urteil vom 14.12.
2016, Az. 15 N 15.1201), Einzelhandelsbetriebe mit
Sortimenten zur Deckung des Innenstadtbedarfs
sowie des sonstigen Bedarfs und der
Nahversorgung im Plangebiet fir unzulassig erklart.
Ein dem eigentlichen Betrieb deutlich
untergeordneter Handel mit den Gltern sei von
dieser Unzuldssigkeit jedoch nicht erfasst (vgl.
Begrindung BP Nr. 54, S. 12f). Diese Regelung
sollte hinsichtlich des Umfangs des
untergeordneten Handels konkretisiert werden und
die Vorgaben sind in die verbindlichen textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Zu
Ubernehmen.

Die Anregung wird aufgegriffen. Es wird eine
Festsetzung zur Zulassigkeit von einem
dem Betrieb untergeordneten
Einzelhandel aufgenommen.

Im Sdden des Gebietes tangiert die Planung
randlich den regionalen Grinzug RG 7
Farrnbachtal (K, S). Gemaf Ziel 7.1.3.2 RP7 sind in
den regionalen Grinzigen Planungen und
MaRnahmen im Einzelfall nur dann zuldssig, falls

Kenntnisnahme.
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keine der den jeweiligen Griinziigen zugewiesenen
Funktionen beeintrachtigt wird (...). Um am
Standort eine Beeintrachtigung einer Funktion des

regionalen  Grinzugs durch die Planung
auszuschlief3en, wurde im sudwestlichen
Planbereich  eine  Randeingriinung  (private

Grunflache, Flache zum Erhalt und Anpflanzung
von Baumen und Strduchern), eine eingertckte
Baugrenze und weiter ostlich ein
Regenriickhaltebecken inkl. umliegender
Ausgleichsflachen vorgesehen. Damit kann aus
landesplanerischer Sicht von einer Vereinbarkeit
der Planung mit und einer am Standort
abschlieBenden Konkretisierung des regionalen
Grinzugs ausgegangen werden.

Im Nordwesten und Sidosten ist das Plangebiet mit
einem dichten Baum- und Gehdlzbestand besetzt.
Im Falle der Einstufung als Wald wéare gemaf Ziel
5.4.4.1 des Regionalplans der Region Nirnberg
(RP 7) die Flachensubstanz des Waldes die durch
das  Vorhaben ggf. verloren geht im
Verdichtungsraum vollstandig auszugleichen. Eine
Abstimmung mit den entsprechenden Fachstellen
ist daher angezeigt.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten wurde ebenfalls beteiligt und die
Stellungnahme in die Abwégung eingestellt.
Fir den zur Rodung vorgesehenen
Waldbestand werden
Ersatzaufforstungsflachen zum Entwurf
hin in den Unterlagen erganzt.

AbschlielRend ist im Hinblick auf die von der
Planung potentiell ausgehenden Belastungen auf
die betroffenen Straf3en vor dem Hintergrund von
Ziel 4.1.1 und Grundsatz 4.2 LEP Bayern eine
entsprechende Abstimmung mit den verkehrlichen
Fachstellen angezeigt.

Zur  Ermittlung der zu erwartenden
Mehrbelastung der StraRen wird ein
Verkehrsgutachten erstellt und die

Ergebnisse in die Planung aufgenommen.
Zudem wurden das Landratsamt Firth und
das Staatliche Bauamt Nirnberg beteiligt.

Einwendungen aus landesplanerischer  Sicht | Kenntnisnahme.
konnen bei Beachtung der o.g. Hinweise und
Uberarbeitung der Planunterlagen zurlickgestellt

werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken — Hohere
Landesplanungsbehérde - beziglich des Bedarfsnachweises, der Innenentwicklungspotentialen,
Aussagen zu bisherigen Betriebsflachen (bersiedelnder Betriebe, der Aktivierungsquote der
ermittelten Innenentwicklungspotentiale, eines Baugebots, der Folgekosten fir die Kommune, einer
effizienten und flachensparenden Bauflachenplanung, dem regionalen Grinzug, der Waldrodung,
der verkehrlichen Belastung und bezlglich der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
(Ausschluss von Einzelhandelbetrieben mit Sortimenten zur Deckung des Innenstadtbedarfs zur
Kenntnis.

Der Bedarfsnachweis sowie die Ausflihrungen zu den Innenentwicklungspotentialen werden
konkretisiert. Der Bedarfsnachweis wird um Angaben zu den umsiedlungswilligen Betrieben ergénzt
und die Aktivierungsquote Uberprift und ggf. angepasst. Die Begrindung wird um Angaben
beziglich der Folgekosten ergénzt. Es werden Ersatzaufforstungsflachen zum Entwurf hin in den
Unterlagen erganzt. Es wird ein Verkehrsgutachten erstellt und die Ergebnisse in die Planung
aufgenommen. Es wird eine Festsetzung zur Zuléassigkeit von einem dem Betrieb untergeordneten
Einzelhandel aufgenommen.

Eine grundlegende Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: / Nein: / Anwesend: / pers. beteiligt

Regierung von Mittelfranken, -Luftamt Nordbayern-, vom 11.01.2022
Flughafenstral3e 18, 90411 Nirnberg
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Das Bauleitplangebiet ist sudlich des
Segelfluggelédndes Firth-Seckendorf situiert. Dem
Bebauungsplanentwurf konnte keine Festsetzung

Kenntnisnahme.

hinsichtlich der zuléassigen Gebaudehdhe
entnommen werden.
Sofern eine  maximale Gebaudehéhe/Hohe | Das Plangebiet liegt auf ca. 325-340m

baulicher Anlagen von 363 m (ber NN nicht
Uberschritten wird, bestehen aus luftrechtlicher
Sicht keine Einwendungen gegen vorliegende
Bauleitplan-Entwiirfe.

U.NHN. Es ist vorgesehen eine
Festsetzung zur Beschréankung der
maximalen Hohenentwicklung im

Plangebiet auf ca. 12m aufzunehmen.
Damit wirde im Plangebiet lediglich eine
maximale Hohe baulicher Anlagen von ca.
352m 0. NHN erreicht, ggf. noch um
eventuelle Aufbauten auf dem Dach erhoht.
Konflikte im Hinblick auf das
Segelfluggelande  werden daher nicht
gesehen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken — Luftamt

Nordbayern - beziglich der Gebaudehdhe zur Kenntnis.

Es ist vorgesehen eine Festsetzung zur Beschréankung der maximalen Hohenentwicklung im

Plangebiet auf ca. 12 m aufzunehmen

Eine grundlegende Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja:

! Nein:

!/ Anwesend: / pers. beteiligt

Staatliches Bauamt Niirnberqg, StraRenbau, vom 25.01.2022

Zollhof 6, 90443 Nurnberg

Stellungnahme zur 34. FNP-Anderung:

Seitens des Staatlichen Bauamts Nurnberg stimmen wir
der vorgelegten Anderung bzw. Aufstellung des
Flachennutzungsplans zu, wenn unsere Auflagen zum
gleichzeitig vorgelegten Bebauungsplan (Bebauungsplan
Nr. 54 ,Schwadermuhle West“) entsprechend der fur
Flachennutzungsplane Ublichen Detailscharfe
eingearbeitet und bericksichtigt werden.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme
zum Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 54 ,Schwadermihle West* wurde
ebenfalls in die Abwagung eingestellt
und die Anregungen behandelt.

Wir bitten um Ubersendung des
Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde.

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgiiltigen
Bauleitplanes (einschlieRlich Satzung).

Das Ergebnis der Abwagung wird im
Zuge der Entwurfsbeteiligung mitgeteilt.

Die FNP-Anderung wird nach deren
Wirksamwerden auf der Homepage des
Marktes Cadolzburg verdffentlicht.

Stellungnahme zum BP 54:

Seitens des Staatlichen Bauamtes Nurnberg stimmen wir
der vorgelegten Anderung bzw. Aufstellung des
Bebauungsplanes zu, wenn folgende Auflagen
berlicksichtigt und aufgenommen werden:

Kenntnisnahme.

1. AuRerhalb des ErschlieBungsbereiches der
Ortsdurchfahrt gelten gem&R Art. 23 Abs.1 Bay-

StrWG fur bauliche Anlagen an KreisstraBen bis | Festsetzungen sind innerhalb der
150m Abstand vom &auBeren Rand der | Anbauverbotszone Lagerplatze,
Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende | Stellplatze, Garagen und
Anbauverbotszone ist im Bauleitplan textlich und | Nebenanlagen unzulassig. Die

Die Anbauverbotszone ist bereits im
Planteil enthalten. Durch die textlichen

Grosser-Seeger & Partner 14.04.2022

Seite 37 von 51



Markt Cadolzburg

Beschlussvorlage BA/539/2022

planerisch darzustellen und von jeglichen baulichen

Festsetzungen zum Freihalten der

Anlagen (Einfriedungen, Werbeanlagen, | Anbauverbotszone  werden um
Nebenanlagen, Lagerflachen, Stellplatzen, | Einfriedungen, Werbeanlagen und
befestigten Flachen, Betriebsumfahrungen und | befestigte Flachen,
sonstigen Anlagen, die nach BayBO | Betriebsumfahrungen und
genehmigungsfrei sind) freizuhalten. genehmigungsfreie Anlagen
Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone | erweitert.

kann ausschlieBlich fir die Errichtung von

Larmschutzanlagen und deren Bepflanzung erteilt

werden. Ein Bauantrag fiir die Larmschutzanlagen ist

einzureichen.

. Zufahrten zum Gewerbegebiet: Die Erschlieung der
Die ErschlieBung der Grundstiicke des | Gewerbegrundsticke ist ({ber die
Bauleitplangebietes ist ausschliellich Uber das | interne  ErschlieBung  vorgesehen.

untergeordnete Stralennetz vorzusehen (8 1 Abs. 6
Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1
BayStrwG). Direkte Zufahrten sind nicht zulassig.

Durch die Festsetzungen zum Erhalt
und Anpflanzen von B&umen und
Strauchern entlang der KreisstraRen
sind direkte Zufahrten von den
Baugrundstiicken auf die Kreisstral3e
ausgeschlossen.

Bereich FU 16:

Der geplanten neuen Zufahrt im Bereich der FU 16
bei Abschnitt 120 Station 5,995 besteht grundsatzlich
Einverstdndnis, wenn die bestehende Zufahrt bei
Abschnitt 120 Station 5,950 beseitigt wird.

Eine Weiternutzung der bestehenden
Zufahrt far die angrenzenden
Grundstiicke ist nicht vorgesehen und
wird Uber die in diesem Bereich
festgesetzte Eingriinung sichergestellt.

Bereich FU 2:

Mit der geplanten neuen ErschlieBung bei Abschnitt
140 Station 0,325 besteht ebenfalls grundsétzlich
Einverstandnis.

Kenntnisnahme.

2.1 Die ErschlieBungsstraen sind als Gemeindestral3en

zu widmen.

Die Widmung der internen
ErschlieBungsstralien erfolgt nicht im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens, sie
ist jedoch als Gemeindestralien
vorgesehen.

2.2 Fir die ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes

Uber die beiden ErschlieBungsstralBen ist eine
Vereinbarung zwischen dem Staatlichen Bauamt
Ndrnberg und dem Markt Cadolzburg abzuschliel3en.
Diese ist seitens des Marktes rechtzeitig vor
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes, beim
Staatlichen Bauamt Nirnberg, Sachgebiet S13, zu
beantragen.

In der Vereinbarung erklart sich der Markt bereit, alle
anfallenden Kosten im Zusammenhang mit der
Erschlielung, dem Bau der Einmiindung und den
notwendigen  Anderungen im  Bereich  der
Kreisstral3en (gdf. Linksabbiegespur), Zu
Ubernehmen. Unterhaltsmehrkosten sind abzuldsen.

Planung, Ausschreibung, Bauleitung und
Grunderwerb erfolgen durch den Markt.
Fur das Aufstellen und den Abschluss der

Kenntnisnahme. Eine entsprechende
Vereinbarung wird von der
Marktgemeinde beantragt.

Ein Verkehrsgutachten wurde bereits

Vereinbarung ist dem Staatlichen Bauamt Nirnberg | beauftragt. Die Ergebnisse des
mit der erneuten Beteiligung im Bauleitplanverfahren | Verkehrsgutachtens werden in die
anhand der aktuellen und zu erwartenden | Planung aufgenommen und dem
Verkehrszahlen ein aktuelles Verkehrsgutachten und | Staatlichen Bauamt vorgelegt.
eine pruffahige Planung von einem
Verkehrsplanungsbiro, einschliel3lich
Kostenberechnung, mit der erneuten Beteiligung
vorzulegen.

2.3 Alle weiteren Grundsticke in diesem Bereich missen | An  den ndérdlich des Plangebiets
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ebenfalls Uber die neuen ErschlieBungsstralBen | gelegenen Flurstiicken 753 und 753/3,
erschlossen werden. Direkte Zufahrten sind nicht | Gmkg. RoRendorf sind keine
zulassig. Anderungen vorgesehen. Diese bleiben
in ihrer jetzigen Form und Funktion
erhalten. Auch an deren ErschlieRung
sind keine Anderungen zum bisherigen
Zustand vorgesehen.

Wir bitten den Umgriff der fur die ErschlieBung notwendig | Eine Aufnahme der Flachen der
ist, sowie die Bereiche welche die Anderungen im | bestehenden KreisstraRen in den
Bereich der KreisstraRe FU 16 und FU 2 betreffen, mit in | Geltungsbereich des Bebauungsplans
den Geltungsbereich aufzunehmen. ist grundsatzlich nicht notwendig, da
zur  Verkehrsfihrung selbst keine
Festsetzungen im  Bebauungsplan
vorgesehen werden.

3. Fir die neu herzustellenden Anbindungen an die | Kenntnisnahme. Die Marktgemeinde
Kreisstral3en wird die Erstellung eines | stimmt sich mit dem Staatlichen
Sicherheitsaudits einschlielich des Audits fur | Bauamt  diesbezlglich ab  und
Barrierefreiheit gemafl den ,Richtlinien fir das | beauftragt einen zertifizierten Auditor.
Sicherheitsaudit von Stral3en (RSAS 2019)
erforderlich.

Der Markt erstellt dieses auf eigene Kosten und
stimmt den zu beauftragenden zertifizierten
Sicherheitsauditor und den Ablauf des
Auditverfahrens mit der Strallenbauverwaltung ab.
Der Planer nimmt zu den Auditberichten jeweils
Stellung. Jeder Bericht ist zusammen mit der

Stellungnahme des Planers vom
Entscheidungsbefugten der StralRenbauverwaltung zu
bestétigen.

Beauftragt werden darf ausschlie3lich ein fur den
vorliegenden MaRnahmentyp zertifizierter Auditor
(bast-Liste der zertifizierten Auditoren:
https://www.bast.de/DE/Verkehrstechnik/Fachthemen
/v1-sicherheitsaudit/downloads/auditorenliste.html).
Folgende Auditphasen sind zu beauftragen und
zeitlich auf die Maflinahme abgestimmt
durchzufiihren:

o Auditphase 1: Vorplanung (VP)

Auditphase 2: Entwurfsplanung (EP)

Auditphase 3: Ausfiihrungsplanung (AP)
Auditphase 4: Vor Verkehrsfreigabe (VF)
Auditphase 5: ,Erste Betriebsphase® / Nach
Verkehrsfreigabe (NV)

Der Auditor fihrt auf Grundlage der Ubergebenen
Unterlagen (in Papier oder in digitaler Form) und
einer  Ortsbesichtigung die  Uberprifung  der
Malnahme (hinsichtlich Verkehrssicherheit,
Barrierefreineit, Einhaltung der Regelwerke, etc.)
unabhéngig - innerhalb von 4 Wochen nach Abruf der
Leistung durch und fertigt einen schriftlichen
Auditbericht an.

Der Planer nimmt zu jedem vom Auditor festgestellten
Sicherheitsdefizit (Kerndefizite/ Sonstige Defizite/
Hinweise) innerhalb von 4 Wochen schriftlich
Stellung.  AnschlieBend ist der Auditbericht
zusammen mit der Stellungnahme zeithah der
StralRenbauverwaltung zuzuleiten.

Jeder  Auditbericht ist zusammen mit der
Stellungnahme vom Entscheidungsbefugten der
StraRenbauverwaltung zu bestatigen.

X X X X

4. Der Grunderwerb fir eventuell notwendige Flachen | Kenntnisnahme. Mit Ausnahme der
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durch den Umbau muss sichergestellt sein. Eine
Bestatigung zum abgeschlossenen Grunderwerb ist
mit der nachsten Beteiligung vorzulegen - bitte noch
nachreichen - bzw. mit Beantragung der
Vereinbarung vorlegen.

FIst. Nrn. 754 und 755 ist die
Marktgemeinde Eigentiimerin der im
Plangebiet vorhandene Flursticke und
damit auch der Bereiche der
Einmiundungsbereiche.

. Die fuB- und radwegmé&Rige regelkonforme
ErschlieRung des Bauleitplangebietes ist im
Separationsprinzip an den vorhandenen
nichtselbstandigen Geh- und Radwegen im Zuge der
FU 2 sicher zu stellen. Hierzu ist eine sichere
Querung fir den Radverkehr an der neuen geplanten
Einmiindung zur FU 2 bei Abschnitt 140 herzustellen.
Der StralRenbaulasttrager der Kreisstrae tbernimmt
hierfiir keine Kosten. Die Planung ist bei der weiteren
Beteiligung im Bauleitplanverfahren bzw. mit
Beantragung der Vereinbarung rechtzeitig zur
Beurteilung vorzulegen.

Kenntnisnahme. Die Anforderungen
werden in der ErschlieBungsplanung
bertcksichtigt und diese dem
Staatlichen Bauamt vorgelegt.

. Der Markt Ubernimmt auch die Kosten fir bauliche

oder sonstige Anderungen im Zusammenhang mit der
neuen Anbindung, die zu einem spéteren Zeitpunkt
aufgrund verkehrlicher Belange oder fur die
ErschlieRung notwendig werden (z.B.
FulRgdngerquerungen).

Kenntnisnahme.

. Der Umbau/Neubau der Einmindungen muss vor
Inbetriebnahme der geplanten baulichen Anlagen und
Nebenanlagen fertiggestellt sein.

Kenntnisnahme. Ohne eine
verkehrliche ErschlieBung wére eine
Bebaubarkeit des Plangebiets ohnehin
nicht gegeben.

. Wasser und Abwasser diurfen dem Stral3enkdrper der
Kreisstral3en nicht  zugeleitet  werden. Die
Wirksamkeit der StraRenentwadsserung darf nicht
beeintrachtigt werden.

Die Abwasserentsorgung des
Plangebiets ist Gber neu zu errichtende
Regen- und Schmutzwasserkanéle
vorgesehen. Eine Zuleitung zum
Stra3enkorper der Kreisstraf3e ist nicht
vorgesehen.

. Das Oberflachenwasser der ErschlieSungsstral3en
muss durch entsprechende StralRenablaufe bzw.
Entwasserungsrinnen im Einmundungsbereich
zuverlassig gefasst und abgeleitet werden.

Die Entsorgung des auf der internen
ErschlieBung anfallenden
Oberflachenwassers ist Uber neu zu
errichtende Regenwasserkanale, die in
das Regenrickhaltebecken im Siden
des Plangebiets einleiten vorgesehen.

10.Soweit

durch  die  entwasserungstechnischen
MaRRnahmen ein  wasserrechtlicher Tatbestand
geschaffen wird, ist hierzu vom Markt die
wasserrechtliche Genehmigung bei der unteren

Wasserbehorde einzuholen.

Kenntnisnahme.

11.Die Eckausrundungen der Einmindung missen so

ausgebildet sein, dass sie von den grof3ten nach der
StvzO zugelassenen Fahrzeugen ohne/mit
Benutzung der Gegenfahrbahn und der Seitenraume
befahren werden kénnen.

Die entsprechende Schleppkurve nach dem
Regelwerk .Bemessungsfahrzeuge und
Schleppkurven zur Uberprifung der Befahrbarkeit
von Verkehrsflachen" ist einzuhalten (8 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB i.V.m. 83 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 9 Abs. 1
BayStrwG)

Kenntnisnahme. Die Anforderungen
wurden in der ErschlieBungsplanung
berlcksichtigt und diese den
Festsetzungen des Bebauungsplans
zugrunde gelegt.

12.Im Einmindungsbereich der ErschlieRungsstral3en

darf auf eine Lange von mindestens 10 m die
Langsneigung von 2,5% nicht Uberschritten werden
(81 Abs.6 Nr.9 BauGB ivV.m. Art.9 Abs.1

Kenntnisnahme. Die Anforderungen
werden in der ErschlieBungsplanung
beriicksichtigt.

BayStrWwaG).
13.Das Sichtfeld auf den StraBenverkehr an der | Die Anregung wird aufgegriffen. Die
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Einmiindung der ErschlieRungsstraen in die FU 2
bzw. FU 16 ist gemaR RAL mit der Seitenlange 1 =
200 m in Achse der Ubergeordneten Strale und
einem 3 m-Abstand vom Fahrbahnrand in der
untergeordneten Stra3e/Zufahrt freizuhalten. Diese
Sichtflache ist von Anpflanzungen aller Art, Z&unen,
Stapeln, parkenden Fahrzeugen und sonstigen
Gegenstanden freizuhalten, die eine grof3ere Hohe
als 0,80 m uber der Fahrbahn erreichen. Ebenso
wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande
gelagert oder hingestellt werden, die diese Hoéhe
Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der
Bauzeit. [Anm.: Der Stellungnahme war eine
Abbildung eines Sichtdreieckes beigefligt]

Die Sichtdreiecke sind im Bauleitplan planerisch und
textlich festzuhalten.

Sichtfelder werden in der
Planzeichnung hinweislich
aufgenommen und durch eine
textliche Festsetzung zu deren

Freihaltung erganzt.

14.Der Baulasttrager der KreisstraRe tragt keine Kosten

fur SchallschutzmaRnahmen an den Anlagen, die
Gegenstand des Bauleitplanes sind. Die Kosten fir

Kenntnisnahme. Zum jetzigen Zeitpunkt
kann nicht beurteilt werden, ob aktive
SchallschutzmaRnahmen entlang der

Planung, Errichtung und Unterhaltung von aktiven | Kreisstrallen erforderlich sind. Im

Larmschutzeinrichtungen entlang der Kreisstralle | weiteren Verfahren wird ein

tragt die Gemeinde. Schallgutachten erstellt und die
Ergebnisse in die Planung
aufgenommen.

15.Der StraRenbaulasttrager kann nicht fir Schaden

haftbar gemacht werden, die durch Einwirkung von

Kenntnisnahme.

Spritzwasser, Oberflachenwasser und Tausalz
entstehen.
16.Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der | Die textlichen Festsetzungen werden

Kreisstral3e ist durch entsprechende Einrichtungen zu
vermeiden.

um eine Angabe zur Vermeidung der
Blendwirkung der
Verkehrsteilnehmer der
Kreisstralle erganzt.

auf

17.Bepflanzungen entlang der Staatsstral’e sind Sache

des Baulasttragers. Daher kann die Darstellung im
Bebauungsplan nur als Gestaltungswunsch gesehen
werden. Bepflanzungen innerhalb  der 15m
Bauverbotszone sind mit dem Staatlichen Bauamt
Ndrnberg abzustimmen. Fur Baume, stammbildende
Geholze oder Larmschutzanlagen ist ein Abstand von
mind. 7,50 m zum &ufReren Rand der Fahrbahndecke
einzuhalten.

Bei den Bepflanzungen entlang der
KreisstralRen handelt es sich
grofltenteils um bestehende
Heckenstrukturen, die zur Eingriinung
des Plangebiets erhalten bzw. erganzt
werden sollen. Auch der Waldstreifen
im Sitdosten ist Bestand.

Die Bepflanzung und die daraus
resultierenden Abstande zum
Fahrbahnrand werden zum Entwurf
hin noch mit dem Staatlichen
Bauamt abgestimmit.

18.Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemar

Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone
unzuldssig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind sie
so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des

Die Festsetzung zur Freihaltung der
Anbauverbotszone wird um Werbe-
und Hinweisschilder ergénzt.

Die Angaben zur Beeintrachtigung

Kraftfahrers nicht beeintrachtigt wird (8 1 Abs. 6 Nr. 9 | von  Kraftfahrern aulerhalb der

BauGB) und sie mussen am Ort der Leistung stehen. | Anbauverbotszone und zur

Werbeanlagen und Hinweisschilder, auch <1 m, sind | gesonderten Beantragung von

gesondert zu beantragen. Werbeanlagen und Hinweisschildern
innerhalb der Anbauverbotszone
werden in die Begriindung
aufgenommen.

19.Bitte beteiligen Sie die zusténdige Verkehrsbehdrde

am LRA Furth.

Das Landratsamt Furth wurde ebenfalls
beteiligt und die Stellungnahme in die
Abwagung eingestellt.

Grosser-Seeger & Partner
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Hinweis.
Sollte sich das Gewerbegebiet spater um die | Eine Ausweisung der genannten
Grundstiicke mit den Flurnummern 753 und 753/3 | Grundstiicke als Bauflache ist nicht
erweitert werden bzw. sollten die beiden Grundstiicke | vorgesehen. Diese verbleiben als
bebaut werden, ist hier eine ErschlieBung ausschlie3lich | landwirtschaftliche Flachen.

Uber das untergeordnete Stralennetz bzw. die neuen
Erschlielungsstralen vorzusehen (81 Abs.6 Nr.9
BauGB iV.m. Art.18 Abs.1 wund Art.19 Abs.1
BayStrwG). Uberlegungen zur spateren Anbindung der
beiden Grundstiicke sollten daher in die vorgelegte
Bauleitplanung mit einflieBen und dem Staatlichen
Bauamt Nurnberg mit der weiteren Beteiligung mitgeteilt
werden.

Wir bitten um Ubersendung des | Das Ergebnis der Abwéagung wird im
Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme | Zuge der Entwurfsbeteiligung mitgeteilt.
behandelt wurde.
Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgiiltigen | Der  Bebauungsplan ~ wird  nach
Bauleitplanes (einschlieRlich Satzung). Erlangen der Rechtskraft auf der
Homepage des Marktes Cadolzburg
verdffentlicht.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Nirnberg bezlglich der
Anbauverbotszone, der Zufahrten zum Gewerbegebiet, zur Stralenwidmung, der Verkehrszahlen,
einer Aufnahme des Anderungsbereichs der KreisstraBen in den Bebauungsplan, eines
Sicherheitsaudits, evtl. erforderlichen Grunderwerbs, der ful3- und radméaRigen Erschliel3ung, der
Kosten fir die Anbindung, der Wasser/Abwasser und der Stralenablaufe der
ErschlieBungsstrallen, den Eckausrundungen der Einmindung und deren Sichtfeld, evtl.
SchallschutzmaRnehmen, Bepflanzungen entlang der StaatsstraBen, Werbung innerhalb der
Anbauverbotszone und einer evtl. Erweiterung des Gebiets um zwei Flurnummern zur Kenntnis.

Die Festsetzungen zum Freihalten der Anbauverbotszone werden um Einfriedungen,
Werbeanlagen und befestigte Flachen, Betriebsumfahrungen und genehmigungsfreie Anlagen
erweitert.

Ein Verkehrsgutachten wurde bereits beauftragt. Die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens werden in
die Planung aufgenommen und dem Staatlichen Bauamt vorgelegt. Die Sichtfelder werden in der
Planzeichnung hinweislich aufgenommen und durch eine textliche Festsetzung zu deren
Freihaltung erganzt. Im weiteren Verfahren wird ein Schallgutachten erstellt und die Ergebnisse in
die Planung aufgenommen. Die textlichen Festsetzungen werden um eine Angabe zur Vermeidung
der Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer auf der Kreisstral3e erganzt.

Die Bepflanzung und die daraus resultierenden Abstande zum Fahrbahnrand werden zum Entwurf
hin noch mit dem Staatlichen Bauamt abgestimmt.

Die Angaben zur Beeintrdchtigung von Kraftfahrern auferhalb der Anbauverbotszone und zur
gesonderten Beantragung von Werbeanlagen und Hinweisschildern innerhalb der
Anbauverbotszone werden in die Begriindung aufgenommen.

Eine grundlegende Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: [/ Nein: / Anwesend: / pers. beteiligt

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, vom 24.01.2022
Sandreuthstral3e 21, 90441 Nirnberg

Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co.
OHG sind nach den einschlagigen
raumordnerischen Grundsatzen die folgenden
Belange bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits
vorhandener Telekommunikationslinien Zu
vermeiden: Kenntnisnahme.
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durch das Plangebiet fuhren 4

Richtfunkverbindungen hindurch.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefugt
zur E-Mail ein digitales Bild, welches den Verlauf
unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung
verdeutlichen sollen.

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-
Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im
Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Kenntnisnahme. Auf der Abbildung sind zwei
Linien zu erkennen, die das Plangebiet in
Nord-Sud- und  Nordnordost-Siidstidost-
Richtung durchlaufen.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als
einen horizontal Uber der Landschaft verlaufenden
Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60 m
(einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen
(abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte
beachten Sie zur Veranschaulichung die
beiliegende  Skizze mit Einzeichnung des
Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen
und notwendige Baukrane dirfen nicht in die
Richtfunktrasse ragen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der
0.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die
zuklnftige Bauleitplanung bzw. den zuklnftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalb der
Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhdhenbeschréankungen
festzusetzen, damit die raumbedeutsame
Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden an die ansiedelnden
Firmen weitergegeben.

Die Anregung wird aufgegriffen. Die
Richtfunkverbindung sowie die
Schutzbereiche werden hinweislich in die
Planzeichnung des Bebauungsplans bzw.
der FNP-Anderung aufgenommen.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur
Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/-
30m und ein vertikaler Schutzabstand zur
Mittellinie von mindestens +/- 15 m eingehalten
werden.

Die Antennen liegen gem. den mitgeteilten
Angaben fur die eine Trasse auf Hohen
zwischen 372 m und 394,1 m . NHN bzw.
bei der zweiten Trasse auf Hohen zwischen
373,35m und 4349m i.NHN. Bei
Einhaltung des vertikalen Schutzbereichs
(15 m) bedeutet dies am niedrigsten Punkt
der beiden Richtfunktrassen eine maximal
zulassige Hohe von 357 m U. NHN, die noch
nicht in den Schutzbereich des
Richtfunkkorridors  ragen  wirde. Das
Plangebiet selbst liegt aber auf ca. 325-—
340 m 0. NHN. Dariiber hinaus ist die
Aufnahme einer Festsetzung zur
Beschrankung der maximalen
Hohenentwicklung im Plangebiet auf ca.
12m vorgesehen. Der geforderte
Mindestabstand von 15 m kann demnach
ohne weitere detaillierte Prufung selbst am
hochsten Punkt des Plangebietes durch die
Hoéhe der baulichen Anlagen eingehalten
werden. Es erfolgt aber noch eine
Ergénzung der Festsetzung bezuglich der
Hbéhe von Dachaufbauten.

Sollten sich noch Anderungen der
Planung/Planungsflachen ergeben, so wirden wir
Sie bitten, uns die geanderten Unterlagen zur
Verfigung zu stellen, damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann.

Zum Entwurf hin erfolgt gem. §4 Abs. 2
BauGB eine weitere Beteiligung.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
beziglich der vorhandenen Richtfunkverbindungen bzw. —trassen und dem sich daraus ergebenden
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Schutzkorridor zur Kenntnis.

Die Richtfunkverbindung sowie die Schutzbereiche werden hinweislich in die Planzeichnung des
Bebauungsplans bzw. der FNP-Anderung aufgenommen. Dariiber hinaus ist die Aufnahme einer
Festsetzung zur Beschrankung der maximalen Hohenentwicklung im Plangebiet auf ca. 12 m
vorgesehen. Es erfolgt aber noch eine Ergédnzung der Festsetzung beziglich der H6he von
Dachaufbauten

Eine grundlegende Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: / Nein: / Anwesend: / pers. beteiligt

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Geschaftsstelle Nirnberg, vom 26.01.2022
Siudwestpark 15, 90449 Nurnberg

Stellungnahme zu 34. Anderung FNP und BP 54:
Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / | Kenntnisnahme.
Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante Baumafinahme keine Einwande geltend
macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

Stellungnahme zu BP 54:
Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert | Kenntnisnahme. Grundsatzlich ist die
Vodafone in die Versorgung des Landes mit | Marktgemeinde an einer Verlegung der
hochleistungsfahigen Breitbandanschlissen und | Leerrohre fir Glasfaserkabel interessiert und
damit den Aufbau und die Verfugbarkeit von Netzen | nimmt zu gegebener Zeit Kontakt mit dem
der nachsten Generation - Next Generation Access | Versorgungsunternehmen auf.
(NGA)-Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten
mdchten wir hiermit unser Interesse an einer
Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln
bekunden. Um die Unternehmung bewerten zu
kénnen, bendtigen wir Informationen hinsichtlich
Potenzial und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns lhre Antwort per Mail an
greenfield.gewerbe@vodafone.com zu senden und
uns mitzuteilen, ob hierfur von lhrer Seite Kosten
anfallen wirden. FiUr den Fall, dass ein
Kostenbeitrag notwendig ist, bitten wir um eine
Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des
Weiteren sind jegliche Informationen Uber die
geplante Ansiedlung von Unternehmen hilfreich (zu
bebauende Flache, Anzahl Grundsticke, Anzahl
Unternehmen, etc.).

In Abhéngigkeit von der Wirtschaftlichkeit der
Glasfaserverlegung  kdnnen  wir somit  die
Telekommunikations-Infrastruktur in Ihrer
Gemeinde fit machen fir die Gigabit-Zukunft.

Wir freuen uns dariiber, wenn Sie uns zudem einen
Ansprechpartner mitteilen wirden, bei dem wir uns
im Anschluss melden kénnen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH,
Nlrnberg, bezlglich von Leerrohren zur Kenntnis.

Eine Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: / Nein: / Anwesend: / pers. beteiligt:
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Wasserwirtschaftsamt, Nirnberqg, vom 27.01.2022

Allersberger StraRe 17/19, 90461 Nirnberg

[gleichlautende Stellungnahme fur BP 54 und die
34. FNP-Anderung]

Allgemein

Vor Baubeginn sollte durch geeignete
Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie
hoch das Grundwasser ansteht.

Permanente Grundwasserabsenkungen koénnen

grundsétzlich nicht befirwortet werden. Sollten
hohe Grundwasserstdnde angetroffen werden,
missen die Keller als wasserdichte Wannen
ausgebildet werden.

Die vorilibergehende Absenkung bzw. die
Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der
Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand
nach 89 WHG dar und bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWwG.
Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen
geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B.
Tiefgarage, Herstellen von Griindungspfahlen oder
Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig
vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdérde bezlglich der
Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen. Ins Grundwasser
eingreifende Bauwerke und Bauwerksteile dirfen
keine  nachteiligen  Auswirkungen  (Aufstau,
FlieRrichtung, usw.) auf das Grundwasser haben.

Far das Plangebiet wurde eine
Baugrunduntersuchung durchgefiihrt,
Grundwasser wurde bei drei Bohrungen in
einer Tiefe zwischen 0,45m und 0,8 m
angetroffen (Geotechnik Prof. Dr. Grinder
GmbH: Baugrunduntersuchung und
Baugrundgutachten/Geotechnischer Bericht,
Pyrbaum, 25.01.2022). Die Angaben
werden noch in Begrindung bzw.
Umweltbericht aufgenommen.

Die Hinweise werden an die ansiedelnden
Firmen weitergegeben.

Altlasten

Aufgrund der vormaligen Nutzung des Areals als
Gartenbaubetrieb, welche z.B. aufgrund der
Nutzung von Pflanzenschutzmitteln und
Dungemitteln Altlastenrelevanz besitzen kann, kann
ein Altlastenverdacht aus wasserwirtschaftlicher
Sicht nicht ausgeschlossen werden. Ein mégliches
Gefahrdungspotential durch die vormalige Nutzung
im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser ist durch eine Historische Erkundung
und ggf. eine Orientierende Untersuchung gemaf
§2 Abs.3 BBodSchV durch ein qualifiziertes
Fachbiro (Sachverstandigen nach §18
BBodSchG) abschatzen zu lassen.

Far das Plangebiet wurde eine
Baugrunduntersuchung durchgefihrt, die zu
dem Ergebnis kam, dass Uberwiegend keine
Belastungen  vorliegen, lediglich  eine
Mischprobe wies eine erhdhte
Arsenbelastung auf (Einstufung nach LAGA
Z 1.2) (Geotechnik Prof. Dr. Griinder GmbH:
Baugrunduntersuchung und
Baugrundgutachten/Geotechnischer Bericht,
Pyrbaum, 25.01.2022). Auferdem wurde
eine orientierende  Altlastenuntersuchung
durchgefiihrt. Im Zuge dieser Untersuchung
wurden Belastungen unterhalb der
Bodenplatte des Kesselhauses festgestellt. In
diesem Bereich wird bei Entsiegelung ein
Bodenaushub und -entsorgung empfohlen

(R&H Umwelt GmbH, Nirnberg, vom
29.10.2021). Der Gebéudertckbau wird
aktuell schon gutachterlich begleitet.

Die Angaben in Begrindung und

Umweltbericht werden noch ergénzt.

Bodenschutz

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und
sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz
von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV ist
hinzuweisen. Oberboden ist sachgerecht
zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hinweis
ist bereits in den Planunterlagen enthalten
und wird zum Entwurf hin auf dem Planblatt
eingefugt.

Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden
wieder seine natirlichen Funktionen erfillen
kdénnen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so

Kenntnisnahme und  Weitergabe  der

Hinweise an die ansiedelnden Firmen.
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aufzubauen wie sie naturlicherweise vorhanden
waren. Durch geeignete technische MalRnahmen
sollen Verdichtungen, Vernassungen und sonstige
nachteilige Bodenveréanderungen im Rahmen von
Gelandeauffillung vermieden werden.

Es soll auf eine bodenschonende Ausfiihrung der
Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von gultigen
Regelwerken und Normen, z.B. DIN 19371,
hingewiesen werden.

Wasserversorgung

Nach den vorliegenden Unterlagen sollen die
bestehenden Brunnen erhalten werden und zur
Bewasserung genutzt werden. Fir die weitere
Nutzung des Grundwassers ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

Wenn die Brunnen nicht mehr zur Gewinnung
genutzt werden muissen sie nach DVGW-
Regelwerk W 135 zuriickgebaut werden.

Kenntnisnahme. Es ist vorgesehen die
Brunnen weiter zu nutzen und die
entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen bzw. die bestehenden zu
verlangern.

Kenntnisnahme.

Gewasser:

Durch die neuen
landwirtschaftlich  bzw.
Flachen) kénnen

Baugebiete (bisher
gartnerisch  genutzten
Entwasserungsanlagen,
Drainagesammler, Graben usw.) der oberhalb
gelegenen Flachen verlaufen. Ggf. sind diese
Entwasserungsanlagen so umzubauen, dass ihre
Funktion erhalten bleibt und das
Oberflachenwasser sowie das Grundwasser
schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann, um
Schaden an Gebauden und Anlagen sowie
Staunésse in den oberhalb liegenden
Grundstiicken zu vermeiden.

Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf
zunehmende Starkniederschlage, Hausoffnungen
(Kellerschachte, Hauseingange,
Tiefgarageneinfahrten, 0.4.) immer etwas erhoht
Uber Geléande- und Stral3enniveau vorzusehen und
Keller als dichte Wannen auszubilden.

Wir verweisen auf die SchutzmalBnahmen bei
Starkregenereignissen gemald der Blrgerbroschire
.Leitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche
Vorsorge®.

Kenntnisnahme und  Weitergabe  der

Hinweise an die ansiedelnden Firmen.

Das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen,
Bau und Verkehr hat zusammen mit dem
Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und
Verbraucherschutz mit Schreiben vom 08.08.2019

eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung®
herausgegeben. Diese soll Gemeinden als

Unterstitzung bei der Ermittlung und Abwéagung
maoglicher Hochwasser- und Starkregenrisiken
dienen. Diese Arbeitshilfe soll zukiinftig Grundlage
fur die Risikoabschatzung bei jeder Aufstellung von
Bebauungs- und Flachennutzungsplanen sein und
bereits bei der Aufstellung den Ingenieurbiros und
Gemeinden als Planungsgrundlage dienen.

Kenntnisnahme. Mehrere in der
Planungshilfe aufgefihrte Mal3hahmen sind

bereits Teil der Planung. So sind
beispielsweise Betriebsleiterwohnungen
ausgeschlossen, befestigte Flachen

wasserdurchlassig zu errichten, die Anlage
eines Regenrickhaltebeckens vorgesehen
und Pflanz- und Erhaltungsgebote in der
Planung enthalten.

Abwasserbeseitigung:
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen

Kenntnisnahme. Die Entwéasserung ist im

das Vorhaben .Bebauungsplan Nr. 54 | Trennsystem vorgesehen. Das
Schwadermihle  West" grundsatzlich kein | Niederschlagswasser wird gesammelt einem
Bedenken. Dies setzt allerdings voraus, dass eine | Regenrickhaltebecken zugefihrt und
ordnungsgemalile Entwésserung | gedrosselt dem Farrnbach im  Siden
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(Niederschlagswasserbeseitigung/ zugeleitet. Das  Schmutzwasser  wird
Gewasserbenutzung) sichergestellt werden kann | gesammelt und dem bestehenden Kanalnetz
und die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen | zugefuhrt.

werden.

Hinweis:
Zur  Sicherstellung einer  ordnungsgemafen | Kenntnisnahme.
Niederschlagswasserbeseitigung ist das geltende
DWA Arbeitsblatt A 138, DWA-Arbeitsblatt A 102
Teil 2 fur die stoffliche Emissionsbetrachtung
(Nachweis der Mindestanforderungen) sowie das
geltende DWA - Merkblatt M 153 (fur die
hydraulische Emissions- und
Immissionsbetrachtung) zu beachten.

Der Betreiber der Kanalisation hat den
ordnungsgemafen Betrieb entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik
sicherzustellen. Auf das Merkblatt 4.3/3 des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt und dessen
Empfehlungen zur Bemessung von Misch- und
Regenwasserkanalen u.a. als mdogliche Vorsorge
fur Auswirkungen des Klimawandels wird hierbei
verwiesen.

Eine ordnungsgemalle Abwasserbeseitigung ist
durch den Betreiber der Abwasseranlage
sicherzustellen. Abwasseranlagen sind gemaf
WHG nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu errichten, zu betreiben und zu
unterhalten.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes beziglich der
Untergrunderkundungen, evtl. Grundwasserabsenkungen, von Altlasten, dem Bodenschutz, der
Wasserversorgung, evtl. MaRnahmen gegen Starkregenniederschlagen und der
Abwasserbeseitigung zur Kenntnis.

Es wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefuhrt. Angaben zur Grundwasserabsenkung werden
in die Begrindung bzw. den Umweltbericht aufgenommen; ebenso Angaben aus der
Baugrunduntersuchung. Ein Hinweis zum Schutz des Mutterbodens wird auf dem Planblatt
eingeflgt..

Eine Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: / Nein: |/ Anwesend: / pers. beteiligt

Zweckverband zur Wasserversorgung Dillenberggruppe, vom 11.01.2022
Gonnersdorf 22, 90556 Cadolzburg

Eine  detaillierte  Stellungnahme  zu  den | Kenntnisnahme.
Vorentwirfen der 34. Anderung des
Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan sowie des Bebauungsplans Nr. 54
~Schwadermihle West* ist von Seiten des
Zweckverbandes Dillenberggruppe zu diesem
Zeitpunkt nicht notwendig.

Die ErschlieBung des Gebietes mit Trinkwasser
erfolgt Uber die Dillenberggruppe in enger
Absprache mit dem Markt Cadolzburg und mit
Unterstitzung des Ing.-Buros Schwarzott und
Partner aus Cadolzburg.

Die Verlegung der bestehenden Anschlussleitung
fur das Anwesen Schwadermuhle 1 ist im Gesprach
und wird in seiner Ausfiihrung vom Zweckverband
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selbst entschieden. |

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme des Zweckverbandes zur Wasserversorgung
Dillenberggruppe zur Kenntnis.

Eine Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: [/ Nein: / Anwesend: / pers. beteiligt
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Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Stellungnahme aus der Offentlichkeit 1, vom 25.01.2022

Im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nehme ich zu dem
Bebauungsplan zu folgenden Punkten wie folgt
Stellung:

Kenntnisnahme.

Zu Punkt D 10 Flachen:

Die als interner Ausgleich festgelegten Flachen
sind nicht ausreichend. Die vollstédndige Bebauung
der Flache 1, unten (Abb. 5 Bebauungsplan Seite
37) ist daher abzulehnen.

Diese Freiflache vor den Heckenstrukturen dient
gerade jetzt im Winter Vogeln (z.B. Goldammer,

Stieglitz) als Nahrungsquelle und ist hoch
frequentiert.

Eine groRBere Flache mit samentragenden
Ackerwildkrautern und integrierten  kleineren

Freiflichen aus Kies und Sand parallel zu den
bestehen Heckenstrukturen ist hier notwendig.
Auch ware hier die Moglichkeit der weiteren
ungestérten Besiedelung durch Zauneidechsen
gegeben. Als Abgrenzung zur Bebauung kénnte
hier ein Damm aus Kies und Sand in Betracht
gezogen werden.

Bei den internen Ausgleichsflachen handelt
es sich nur um einen Teil des vorgesehenen
Ausgleichs, der noch um  externe
Ausgleichsflachen  erganzt  wird. Die
externen Ausgleichsflachen werden zum
Entwurf hin in den Planunterlagen
erganzt.

Bei der genannten Flache handelt es sich um
die Flache auRRerhalb der Waldbereiche und
sudlich der Gewachshauser, auf der bisher
die Gartnereipflanzen kultiviert wurden. Eine
Herausnahme dieser Flache aus der Planung
wirde bedeuten, dass zur Deckung des
vorhandenen Bedarfs an gewerblichen
Bauflachen die Ausweisung an anderer
Stelle im Gemeindegebiet erforderlich ware
und die Eingriffe nur an anderer Stelle
entstehen wirden.

Die beschriebenen Funktionen kénnen auch
in dem im Sidosten vorgesehenen Bereich
fur die Geholzerhaltung, die Errichtung des
Regenrtckhaltebeckens und der CEF-
MalRnahmen fir die Zauneidechse realisiert

werden. An der Planung wird in der
vorliegenden Form daher festgehalten.
Zu Punkt D 10 Beleuchtung:
Die negativen Auswirkungen der zunehmenden | Eine Festsetzung zur Verwendung
Lichtverschmutzung auf unsere Umwelt sind | umweltschonender AuRenbeleuchtung ist

hinreichend bekannt. Das geplante Gewerbegebiet
liegt im  AuBRenbereich, daher ist die
Lichtverschmutzung hier besonders problematisch.
Ergadnzungen zu den bestehenden Ausfuhrungen
im Bebauungsplan sind zum Schutz von Insekten,
Saugetieren etc. dringend notwendig. Die
Beleuchtung von Werbeanlagen und
Firmenschildern ist in der Zeit von 21:00 Uhr bis
06:00 Uhr strikt zu untersagen. Auch
Dauerbeleuchtung im AulRenbeleuchtung oder
dauerhafte in den AuBenbereich strahlende
Innenbeleuchtung auf privaten Grundstiicken sollte
entsprechend reglementiert werden. Die
StraRenbeleuchtung ist ab 20:00 Uhr zu dimmen
und nachts abzuschalten.

bereits Teil der Planung. Diese Festsetzung,
die u.a. ein Abstrahlen in die Umgebung
ausschlieRt, wird als ausreichend erachtet.
Diese Regelungen werden als ausreichend
erachtet. Im Hinblick auf die noch zu
erlassende Rechtsverordnung nach 8§54
Abs. 4d BNatSchG erscheinen weitere, v.a.
aber eigenstandige Regelungen im
Bebauungsplan entbehrlich.

Zu Punkt D 13 Dachbegriinung:

In den Vorgaben der Grunordnung werden
mindestens extensive Grindacher gefordert. Zur
Aufwertung und Steigerung der Biodiversitat sollten
Totholz, Steinhaufen und Anhlgelungen als
Mindeststandard in der Grunordnung fur extensive
Grundécher vorgeschrieben werden (hdéherwertige
Extensivbegriinung). Idealerweise ist eine einfache
Intensivbegriinung anzustreben

Das Aufbringen von Totholz und Steinhaufen
auf Dachern wirde zu einer weiteren
statischen Belastung fuhren, eine derartige
Festsetzung ware daher unverhaltnismagig,
grundsatzlich ist die Ausfihrung als
Biodiversitatsdach aber nicht
ausgeschlossen. Uber die Vorgabe eines
Retentionsdaches scheiden einschichtige
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(Biodiversitatsgrindacher).

Bauweisen oder geringe
Substratméchtigkeiten von vornherein aus.

Weitere Anmerkungen:

Das Regenriickhaltebecken ist so zu planen, dass
keine Nachteile fir Saugetiere, Insekten und
Reptilien entstehen. Sollten Tiere in das Becken
fallen ist ein Ausstieg zu ermdglichen.

Kenntnisnahme. Das Regenriuckhaltebecken
ist als offenes Erdbecken vorgesehen. Ein
Hineinfallen von Tieren ist daher nicht zu
erwarten.

Pflegemalinahmen der Grinflachen (incl.
Dachbegriinung, extensives Grunland, Baumpflege
etc.) sollten anhand festgelegter Pflegeplane
fachlich qualifiziert durchgefiihrt werden.

Pflegemalinahmen sind, abgesehen von
festgesetzten Ausgleichsmalinahmen, nicht
im Regelungsumfang eines Bebauungsplans
oder einer Flachennutzungsplananderung
vorgesehen. Eine Festsetzung auf Ebene
des Bebauungsplanes ist nicht méglich.

Aufgrund der Auswirkungen dieses Vorhabens
(Bewertungen erheblich nachteilig und nicht
vollstandig) ist sowohl eine  Okologische
Baubegleitung als auch ein Monitoring und eine
Uberpriifung der MalRnahmen iiber mindesten 5-10
Jahre zu fordern.

Das Erfordernis eines Monitorings wird noch
im Rahmen des zu erstellenden
Ausgleichskonzeptes geprift. Fur alle
anderen Schutzgliter sind derzeit keine
Uberwachungsbediirftigen Sachverhalte
erkennbar.

Zu den speziellen artenschutzrechtlichen Belangen
liegen lhnen sicher entsprechende Stellungnahmen
der Behérden und Naturschutzverbande vor.

Kenntnisnahme. Naturschutzbehérden und
ausgewahlte Naturschutzverbande wurden
beteiligt und die Stellungnahmen in die
Abwagung eingestellt.

Dem Bebauungsplan kann daher in der jetzigen
Form nicht zugestimmt werden.

Die Anregungen werden, wie oben aufgefuhrt
behandelt. An der Planung wird aus den

genannten Grinden festgehalten.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme aus der Offentlichkeit 1 beziiglich dem
Flachenausgleich, der Beleuchtung, der Dachbegriinung, des Regenriickhaltebeckens, der
Pflegemalinahmen der Grinflache, der 6kologischen Baubegleitung, eines Monitorings und der
speziellen artenschutzrechtlichen Belange zur Kenntnis.

Eine Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: / Nein: |/ Anwesend: / pers. beteiligt

Sollten sich im Laufe der Woche zu einzelnen Punkten noch Anderungen ergeben, werden die
Marktgemeinderatinnen und Marktgemeinderéate unverzlglich tUber diese informiert.

Vorschlag zum Beschluss:

Beschluss:

Der Marktgemeinderat Cadolzburg beschliet Gber die eingegangenen Stellungnahmen zu den
Vorentwlrfen der 34. Anderung des FNP/LP und des Bebauungsplans Nr. 54 ,Schwadermihle
West" entsprechend der obigen Vorschlage des Buro Grosser-Seeger & Partner vom 14.04.2022.

Bis zur Biligung des Bebauungsplanes wird das Ausgleichskonzept und auch die
Eingriffsbilanzierung aus- und Uberarbeitet, mit den Naturschutzbehérden abgestimmt und die
Festsetzungen hierzu im Bebauungsplan erganzt sowie in die Begrindung und den Umweltbericht
entsprechend aufgenommen.
Das Gutachten zur saP wird
Bebauungsplanes angepasst.
Die noch offenen Gutachten (Verkehrs- und Schallschutzgutachten) werden sobald sie vorliegen in
die Planung mit aufgenommen und in den Planunterlagen dargestellt.

in Abstimmung mit der UNB noch an den Entwurf des

Beschlossen: Ja: / Nein: / Anwesend: / pers. beteiligt
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