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AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT UBER DIE
OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU- UND UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 01.08.2022

Beginn: 18:30 Uhr

Ende 19:00 Uhr

Ort: im groR3en Sitzungssaal, Il. Stock, Rathaus

Cadolzburg, Rathausplatz 1

Der Vorsitzende 2. Burgermeister Dr. Georg Krau3 ertffnet um 18:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung
des Bau- und Umweltausschusses, begrufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemale
Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der  Niederschrift Uber die  Sitzung des
Bauausschusses vom 04.07.2022

Beschluss:

Der Ausschuss genehmigt ohne weitere Beratung die Niederschrift vom 04.07.2022.
Abstimmungsergebnis 8:0

2 Behandlung von Bauleitplanen

2.1 Bebauungsplan Nr. 54 "Schwadermiihle West" sowie 34. Anderung
des "Flachennutzungsplanes" im Parallelverfahren
- Billigung des Planentwurfs
- Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB), der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2
BauGB) sowie Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden (8 2
Abs. 2 BauGB)

Sachverhalt:
Das Plangebiet befindet sich im Norden von Cadolzburg stdlich der Rof3endorfer Straf3e (FU 16)
und westlich der Seckendorfer Straf3e (FU 2). Es wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden von der RofRendorfer StraRe (FIst. Nr. 738, Gmkg. RoRRendorf) sowie von den
FIst. Nrn. 753, 753/3 und 758/5, jeweils Gmkg. RolRendorf

- im Osten vom FlIst. Nr. 753, Gmkg. Rol3endorf sowie von der Seckendorfer Stral3e (Flst.
Nr. 758/2, Gmkg. Rof3endorf)

- im Suden von einem Wirtschaftsweg (Flst. Nr. 812/29, Gmkg. RoRRendorf) und
- im Westen von den Flst. Nrn. 747, 747/2 und 751, jeweils Gmkg. Rof3endorf.



Der Geltungsbereich ist ca. 13,5 ha grof3 und umfasst die Flurstiicke Nrn. 751/1, 752, 754, 755 und
758/6 in der Gemarkung RolRendorf.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 ,Schwadermihle West* wird als Hauptziel die
Festsetzung von Gewerbegebieten verfolgt. Weitere Hauptplanungsziele sind Festsetzungen zum
Mal3 der baulichen Nutzung, der Grinordnung und der Gestaltung baulicher Anlagen sowie die
nachhaltige Entwicklung des Gewerbegebiets.

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) des Marktes
Cadolzburg wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans bisher grof3tenteils als Flache fiur die
Landwirtschaft (,Ackerflache®) und Flache fir Wald dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und dieser muss geéndert werden. Dies erfolgt im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

Entsprechend des Abwéagungsbeschlusses des Marktgemeinderates in seiner Sitzung am
25.04.2022 wurden die Planunterlagen erganzt bzw. angepasst:

- Erstellung eines Verkehrsgutachtens und Einarbeitung der Ergebnisse in die Planung
- Erstellung eines Schallgutachtens und Einarbeitung der Ergebnisse in die Planung
- Erstellung einer Baugrunduntersuchung und Einarbeitung der Ergebnisse in die Planung

- Uberarbeitung des Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) und
Einarbeitung in die Planunterlagen

- Anpassung der Eingriffsbilanzierung und Erganzung der Ausgleichsflachen (waldrechtlich,
naturschutzfachlich und artenschutzrechtlich)

- Erganzung der Festsetzungen um eine Beschrankung der Hohenentwicklung der Gebaude
sowie von Dachaufbauten, sowie um eine Festsetzung zur Zulassigkeit von einem Betrieb
untergeordnetem Einzelhandel, und um eine Vermeidung der Blendung von
Verkehrsteilnehmern

- Erganzung der Festsetzung zum Freihalten der Anbauverbotszonen der KreisstraRen
- Anpassung der Baugrenzen in den Kurvenbereichen

- Nachrichtliche Ubernahme des regionalen Griinzugs auf das Planblatt der 34. Anderung
des FNP

- Nachrichtliche Ubernahme der Richtfunktrassen und ihrer Schutzbereiche und Aufnahme
der Sichtfelder an den StralReneinmindungen auf die Planblatter

- Anderung der privaten Griinflache im Sidwesten in eine zu begriinende Flache im
Gewerbegebiet

- Aufnahme einer Festsetzung zur Zulassigkeit von Solarmodulen auf begrinten
Flachdachern

- Erganzungen der Begrindungen bzgl. Bedarfsnachweis fur die Bauflachen und die
Aktivierungsquote von Leerstanden sowie kommunale Folgekosten, der Ausformung der
Baugrenzen, sowie die Erlauterung des Begriffs Langsachse bei Errichtung von Gebauden
mit geneigten Dachern

Die Entwurfe zum Bebauungsplan Nr. 54 ,Schwadermuhle West“ und der 34. Anderung des FNP
einschlief3lich Begriindungen und Umweltberichte liegen mit Fassung vom 26.07.2022 vor.

Der weitere Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 54 ,Schwadermiihle West“ und der 34.
Anderung des FNP stellt sich wie folgt dar:

- Offentliche Auslegung der Entwiirfe gemaR § 3 Abs. 2 BauGB firr die Dauer eines Monats

- Beteiligung der Behorden und Trager sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 2 BauGB
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- Entscheidung des Bau- und Umweltausschusses Uber evtl. vorgebrachte Stellungnahmen
sowie Beschluss des Rates gemald § 10 Abs. 1 BauGB zum BP (Satzungsbeschluss) und
Fassung des Feststellungsbeschlusses zur FNP-Anderung

- Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans durch das Landratsamt Fiirth

- Rechtswirksamkeit der Anderung des Flachennutzungsplans durch Veroffentlichung des
Feststellungsbeschlusses bzw. der Genehmigung

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses

MGR Lo6schner bittet, dass bei den textlichen Festsetzungen unter ,§ 4 Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten® mit zusatzlich aufgenommen wird, dass bei Abs. 2 bei
einer Errichtung von Carports mit Photovoltaikanlage der heimische Laubbaum an andere Stelle
auf dem Grundsttick gepflanzt wird, dass keine Beschattung der PV-Anlage erfolgt.

MGR Strobl erklart, dass man diesen Vorschlag von MGR Ldschner mit aufnehmen kann, aber
der Laubbaum soll an anderer Stelle gepflanzt werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss billigt die Entwlrfe des Bebauungsplans Nr. 54 ,Schwadermuhle
West* sowie der 34. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan in der
Fassung vom 26.07.2022 und beschlief3t die 6ffentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB.

Folgende Regelung ist aufzunehmen: bei einer Errichtung von Carports mit Photovoltaikanlage
kann der heimische Laubbaum an andere Stelle auf dem Grundstiick gepflanzt werden.

Die Offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager Offentlicher
Belange sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden sind durchfihren und dem Bau- und
Umweltausschuss die Stellungnahmen zur weiteren Beschlussfassung zuzuleiten.

Abstimmungsergebnis 8:0

2.2 Antrag auf Baulandausweisung in Rutteldorf FIL.Nr. 596, Gmkg
Deberndorf - erneute Beratung

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner letzten Sitzung einen Antrag auf Baulandausweisung
in Ratteldorf (FI.Nr. 596, Gmkg. Deberndorf) behandelt. Es wurde beantragt, im Rahmen eines
Bauleitplanverfahrens eine Flache fur einen Gewerbebetrieb und mindestens 5 Bauplatze
auszuweisen.

Der Ausschuss hat zwar den Antrag auf Baulandausweisung einstimmig abgelehnt, die Verwaltung
jedoch beauftragt, den Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung (Stand
2016/2017), der seitens der Eigentimer damals abgelehnt wurde, erneut aufzugreifen und mit dem
Landratsamt Furth abzustimmen.

Seitens der Antragsteller liegt nun ein Schreiben vor, dass an einer Wiederaufnahme des
Verfahrens kein Interesse besteht. In dem friiheren Bauleitplanverfahren war vorgesehen, lediglich
500 m2 Bauland ihres Grundstliicks neu auszuweisen; dies sei weder rentabel noch sinnvoll oder
zukunftsorientiert.

Beschluss:

Die Angelegenheit dient dem Ausschuss zur Kenntnis.

Der Beschluss aus der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 04.07.2022, woraufhin das
Verfahren fur eine weitere Baulandausweisung im Ortsteil Ritteldorf wieder aufgegriffen und
Uberprift werden soll, wird aufgehoben.

Abstimmungsergebnis 7:1

3 Behandlung von Bauantrdgen und -anfragen
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3.1 Bauvoranfrage zur Umnutzung einer bestehenden Sandsteinscheune
zu einem Wohnhaus
auf dem Grundstick N&he Gonnersdorf, FI.Nr. 368/1, Gmkg.
RoRendorf

Sachverhalt:
Auf dem Grundstiick Gonnersdorf 8 soll die Sandsteinscheune auf dem Hinterliegergrundstiick
umgenutzt werden zu Wohnzwecken.

Beschluss:
Der Ausschuss beschlie3t die Bauvoranfrage grundsatzlich zu beflrworten und das gemeindliche
Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen. Das Vorhaben soll
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Gonnersdorf errichtet werden. Es flgt sich
in die nahere Umgebung ein; die ErschlielBung ist gesichert. Die erforderlichen Stellplatze sind
nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis 8:0

3.2 Antrag auf Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 2 "Westlich der StaatstrafRe 2409" zur Errichtung
einer Einfriedung
auf dem Grundstick Tiembacherstr. 25, FLNr. 399/2, Gmkg.
Cadolzburg

Sachverhalt:
Auf dem Grundstick Tiembacherstr. 25 wurde eine Einfriedung an der Grundstiicksgrenze
errichtet.

Hierflr ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Westlich der St.
2409 n6tig und eine Abweichung von der Einfriedungssatzung nétig.

Beschluss:

Der Ausschuss beschliel3t das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Antrag auf isolierte
Befreiung zu erteilen. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2
Westlich der StaatstraBe 2409 und ist Uber die TiembacherstraRe erschlossen. Die
Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Nurnberg ist zu beachten.

Die erforderliche Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Westlich der
Staatstralle 2409“ wird erteilt.
Die erforderliche Abweichung von der Einfriedungssatzung wird erteilt.

Abstimmungsergebnis 8:0

3.3 Bauvoranfrage zur Errichtung eines WC-Containers
auf dem Grundstick Nahe Bahnhofsplatz, FI.Nr. 535/134, Gmkg.
Cadolzburg

Sachverhalt:
Fir das Grundstick Nahe Bahnhofsplatz wurde eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines WC-
Container eingereicht.

Beschluss:

Der Ausschuss beschlief3t die Bauvoranfrage grundséatzlich zu befiirworten und das gemeindliche
Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen. Durch die
Bauvoranfrage soll die Mdoglichkeit einer Bebauung des Grundsticks geklart werden. Die
Beurteilung geméal BauGB lasst den Schluss zu, dass das Vorhaben im Aul3enbereich errichtet
werden soll. Offentliche Belange stehen dem Vorhaben, nach Auffassung des Ausschusses, nicht
entgegen; die ausreichende ErschlieBung ist mdoglich, wenn entsprechende Vereinbarungen
nachgewiesen werden. Die Hinweise der Gemeindewerke Cadolzburg sind zu beachten.

Eine abschliel3ende Beurteilung erfolgt durch das Landratsamt.

Abstimmungsergebnis 8:0
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3.4 Bauantrag zum Neubau eines Einfamilien-Wohnhauses mit
Nebengebaude
auf dem Grundstuck Fliederweg 8 (neu), FI.Nr. 564/2, Gmkg.
Cadolzburg

Sachverhalt:
Auf dem Grundstiick Fliederweg 8 soll ein Einfamilienhaus mit Doppelgarage entstehen. Das
Einfamilienhaus erhélt ein Satteldach und das Flachdach der Garage wird begrint.

Hierflr sind Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Cadolzburg-Sid*
notig.

MGR Strobl erklart, dass er dem Bauantrag mit den zwei Vollgeschossen nicht zustimmen kann.
Bei anderen Bauvorhaben wurde die Dachneigung und Kniestock angepasst so dass die Zahl der
Vollgeschosse eingehalten wird.

Beschluss 1:

Der Ausschuss beschliel3st das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zu
erteilen. Das Vorhaben soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Cadolzburg-Sud*
errichtet werden. Das Baugrundstiick wird Uber den Fliederweg erschlossen und kann an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen werden. Die erforderlichen
Stellplatze sind nachgewiesen. Der Hinweis der Gemeindewerke Cadolzburg ist zu beachten.

Die erforderlichen Befreiungen vom Bebauungsplan Nr. 6 ,Cadolzburg-Stud“ hinsichtlich der
textlichen Festsetzungen werden erteilt.

Abstimmungsergebnis 1:7
Abstimmungsvermerke:
Der Antrag wurde somit abgelehnt.

Der Ausschuss beschliel3t Uber die jeweiligen beantragen Befreiungen einzeln. Verschiedene
Befreiungen wurde zugestimmt, andere abgelehnt.

3.5 Bauantrag zum Neubau eines Einfamilien-Wohnhauses mit
Nebengebaude
auf dem Grundstick Jasminweg 10 (neu), Fl.Nr. 564/53, Gmkg.
Cadolzburg

Sachverhalt:
Auf dem Grundstuck Jasminweg 10 soll ein Einfamilienhaus mit Nebengeb&ude entstehen. Das
Einfamilienhaus mit Anbau.

Hierflr sind Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Cadolzburg-Sitd*
notig.

MGR Strobl erklart, dass es hier eine ahnliche Situation wie beim vorherigen Bauantrag ist, hier
wurde auch ein zweites Vollgeschoss geplant. Die Garage mit Vordach tberschreitet ca. 30 m2 die
Baugrenze, dies ist keine geringfuigige Uberschreitung.

Beschluss 1:

Der Ausschuss beschlie3t das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zu
erteilen. Das Vorhaben soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Cadolzburg-Sud*
errichtet werden. Das Baugrundstick wird tber den Jasminweg erschlossen und kann an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen werden. Die erforderlichen
Stellplatze sind nachgewiesen. Der Hinweis der Gemeindewerke Cadolzburg ist zu beachten.

Die erforderlichen Befreiungen vom Bebauungsplan Nr. 6 ,Cadolzburg-Sud“ hinsichtlich der
textlichen Festsetzungen werden erteilt.

Abstimmungsergebnis 1:7
Abstimmungsvermerke:
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Der Antrag wurde somit abgelehnt.

Der Ausschuss beschliel3t Gber die jeweiligen beantragen Befreiungen einzeln. Verschiedene
Befreiungen wurde zugestimmt, andere abgelehnt.

3.6 Bauantrag zur Nutzungséanderung 1. OG von Wohnung in Seminar-
/Veranstaltungsraum, Einbau einer Brauerei im EG, Anderung an der
Sud-/Nordfassade
auf dem Grundstick Dorfstr. 11, FI.Nr. 844, Gmkg. Steinbach

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick Dorfstraf3e 11 soll im Erdgeschoss vom Gastraum ein Teil abgetrennt werden
in der die Brauerei untergebracht wird.

Im 1. OG war bisher eine Wohnung, diese wird umgebaut in einen Veranstaltungsraum und
Seminarraum.

Beschluss:
Der Ausschuss beschliel3st das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zu
erteilen. Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Egersdorf
errichtet werden. Es fugt sich in die nahere Umgebung ein; die ErschlieBung ist gesichert. Die
Hinweise der Gemeindewerke Cadolzburg sind zu beachten.
Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis 8:0

3.7 Bauantrag zur Nutzungsanderung einer Gaststatte mit Wohnung zu
einer Imbiss-Gastronomie mit Wohnung
auf dem Grundstick Bahnhofstr. 43, FI.Nr. 744/3, Gmkg. Steinbach

Sachverhalt:
Auf dem Grundstiick Bahnhofstr. 43 soll die Gaststatte im Erdgeschoss zum Teil zu einer
Wohnung umgenutzt werden. Der restliche Teil im Erdgeschoss wird als Imbiss genutzt.

Beschluss:
Der Ausschuss beschlieB3t das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zu
erteilen. Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Wachendorf
errichtet werden. Es fugt sich in die ndhere Umgebung ein; die ErschlieRung ist gesichert.
Der Hinweis der Gemeindewerke Cadolzburg zur Loschwasserversorgung ist zu beachten.
Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis 8:0

3.8 Bauantrag zur Errichten einer Terrasseniiberdachung
auf dem Grundstick Meisenweg 11, FI.Nr. 807/20, Gmkg. Steinbach

Sachverhalt:
Auf dem Grundstiick Meisenweg 11 soll an die sidwestliche Geb&udeseite des Wohnhauses eine
Terrassenuberdachung angebaut werden.

Beschluss:

Der Ausschuss beschliel3st das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zu

erteilen. Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Wachendorf

errichtet werden. Es fugt sich in die ndhere Umgebung ein; die Erschlie3ung ist gesichert.
Abstimmungsergebnis 8:0

3.9 Bauvoranfrage zur Errichtung einer Hackschnitzelheizung inkl.
Trockenlager
auf dem Grundstick Nahe Alte Further Strae, FI.Nr. 715, Gmkg
Steinbach

Sachverhalt:
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Eine Bauvoranfrage zur Errichtung einer Hackschnitzelheizung inkl. Trockenlager auf dem
Grundstiick Nahe Alte Further StralRe, FI.Nr. 715, Gmkg. Steinbach wurde eingereicht.

Auf dem Grundstick soll an der sidlichen Grundstlicksseite ein offenes Trockenlager (80 m x 10
m) inkl. PV-Anlage zur Stromgewinnung errichtet werden. Die Heizung mit Pufferspeicher soll in
einem Container am westlichen Ende der Trockenhalle untergebracht werden.

Eine parteilbergreifende ausfiihrliche Diskussion schliel3t sich an. Der Ausschuss steht
Hackschnitzelheizungen positiv gegentber, nur hier wirde der Talgrund verbaut werden und im
Flachennutzungsplan ist die Flache zur Erhaltung eines wertvollen Teils der offenen
Kulturlandschaft dargestellt. Daher sollte evtl. geprift werden, dass die Hackschnitzelheizung an
einem anderen Standort moglich wére.

Beschluss:

Der Ausschuss beschlief3t die Bauvoranfrage grundsatzlich zu befirworten und das gemeindliche

Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen. Durch die

Bauvoranfrage soll die Mdoglichkeit einer Bebauung des Grundsticks geklart werden. Die

Beurteilung gemal BauGB lasst den Schluss zu, dass das Vorhaben im AufRenbereich errichtet

werden soll. Offentliche Belange stehen dem Vorhaben, nach Auffassung des Ausschusses, nicht

entgegen; die ausreichende Erschlie3ung ist mdglich.

Die Hinweise zur ErschlieBung der Gemeindewerke Cadolzburg sind zu beachten!

Eine abschlielende Beurteilung, insbesondere auch dahingehend, ob es sich um ein privilegiertes

Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB handelt, erfolgt durch das Landratsamt.
Abstimmungsergebnis 0:7 / pers. beteiligt: 1

Abstimmungsvermerke:

Der Antrag wurde somit abgelehnt.

Ein Marktgemeinderat hat an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen.

4 Mitteilungen und Antrage

4.1 Normenkontrollklage  gegen  den Bebauungsplan Nr. 55
"Schwalbenstrale"”

Mitteilung:

Von einem Anwohner-Ehepaar des Amselweges wurde Antrag auf Normenkontrolle wegen
Unwirksamkeit der Satzung Bebauungsplan Nr. 55 ,Schwalbenstrale” beim bayer.
Verwaltungsgerichtshof in Miinchen gestellt.

Seitens der Verwaltung wurde daraufhin die Doring Spie Rechtsanwélte PartGmbB mit der
Vertretung des Marktes beauftragt. Die entsprechenden Unterlagen wurden den Rechtsanwélten
bereits zur Weitergabe ans Gericht tberlassen.

Die Angelegenheit dient dem Ausschuss zur Kenntnis.

Kenntnis genommen

2. Burgermeister Dr. Georg Krauf3 schlie3t um 19:00 Uhr die offentliche Sitzung des Bau- und

Umweltausschusses.

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.
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