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[)(/erkni]pfungspunkt | . N \ " Die Gemeinde Markt Cadolzburg erldsst auf Grund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches 1.5 Niederschlagswasser V. VERFAHRENSVERMERKE
j / \ (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.11.2022 (BGBI.S.1982), aufgrund der Samtliches im Sondergebiet anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem

/ /
/ /
/ /

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Beunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F.
vom 04.01.2023 (BGBI. Nr. 6), sowie nach Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in den jeweils geltenden Fassungen, sowie
Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG durch den Bau- und Umweltausschuss vom
XX XX.XXXX den Bebauungs- und Griinordnungsplan fir das Sondergebiet 'Solarpark Wachendorf

Grundstiick Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

§ 2 Bestandteile dieser Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus diesem Planblatt mit den Zeichnerischen und Textlichen
Festsetzungen, dem Vohaben- und ErschlieBungsplan sowie der Begriindung.

§ 3 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Marktes Cadolzburg gem. § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.

|. PLANZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
- Sondergebiet nach § 11 BauNVO

zuldssig ist nur die Errichtung einer Agri- Photovoltaikanlage mit
Solar-Modulen auf starren Modultischen, Trafostationen und weiteren
Nebenanlagen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1] 2 Nutzungsschablone
3.1 4 1. Gebiet mit Angabe der Nutzungsart

2. zuldssige Gewerbebetriebe
3. maximal zuldssige Anlagenhdhe lber Geldndeoberflache
4. maximal zuldssige Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
3.1 —_— Baugrenze

3.2 XX XXX Umz&unung der Anlage 2,00 m hoch

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 - Zufahrt zur Photovoltaikanlage und Wartungswege innerhalb des Geléndes
in wasserdurchlassiger Bauweise

3. Griinordnung und naturschutzfachliche Malnahmen

Die grunordnerischen und naturschutzfachlichen Malinahmen sind spétestens in der
Pflanzperiode nach Fertigstellung der baulichen Anlage zu realisieren. Der Bauherr
dokumentiert die frist- und sachgerechte Durchfihrung der Vermeidungs- sowie der
festgesetzten Ausgleichsmallinahmen einschlieRlich der erforderlichen  Unterhaltungs-
malnahmen (§ 17 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG). Dies ist zwischen Gemeinde und
Vorhabentréger vertraglich zu vereinbaren.

Beginn der Bauausfuhrung ausschlieRlich auBerhalb der Vogelbrutzeit (nur von Mitte Juli bis
Ende Februar). Wenn die Belegung von Brutstétten durch Feldbriuter ausgeschlossen und der
unteren Naturschutzbehérde durch einen Gutachter nachgewiesen werden kann, ist der
Beginn der Bauausfuhrung auch aufierhalb dieser Zeiten mdglich.

3.1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

Unter den Solarmodulen zwischen einer lichten Héhe von 1,50 m bis 2,10 m sowie in den
Abstandsflachen zwischen den PV-Modulzeilen sowie die Pflegeumfahrt entlang des Zauns
ist auf dem Ackerstandort eine Grinlandansaat mit autochthonem Saatgut (RSM 8.1,
Mindestanteil Krauter 8%) vorzunehmen. Die Pflege hat durch 2-schirige Mahd zu erfolgen.
1. Schnitt nicht vor dem 15.06., zweite Mahd ab dem 01.10. jedes Jahres. Das Mé&hgut ist
abzutransportieren. Auf eine Diingung der Flache ist zu verzichten. Der Einsatz von
Mulchgeraten ist nicht zuldssig. Stromkabel missen so verlegt und die Solarmodule so
angeordnet sein, dass eine mogliche Verletzung von Weidetieren und Wildtieren
ausgeschlossen werden kann. Die Verpflichtung zu Pflege und Erhalt der Wiesenansaat ist
auf den Zeitraum des Betriebs der Photovoltaikanlage beschrankt. Nach Abbau der Anlage
wird eine Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung festgesetzt.

3.2 Landschaftliche Einbindung

Die landschaftliche Einbindung ist durch die Standortwahl sowie die ortlichen Gegebenheiten
gewabhrleistet.

3.3 Schutzstreifen ausserhalb der Einfriedung

Sud-Ost' als Satzung. . 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ..................... die Aufstellung des Bebauungsplans
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich 2. V.erkehrsflachen o o _ S beschlosssen. Der Aufstellungsbeschlusss wurde am .................... (Mitteilungsblatt Nr. .......
Fur den im Planblatt abgegrenzten Bereich wird der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 58 Die Zufahrt sowie die Wartungswege fur die PV- Anlage im Geltungsbereich sind in VO o ) ortsiblich bekannt gemacht.
'Solarpark Wachendorf Stid-Ost' aufgestellt ) wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen. Fir feuergefahrliche Einrichtungen auf dem 5 Di . . . . . . . o .
( ; . _ Gelidnde sind die "Richtlinien fiir Flachen fiir die Feuerwehr" einzuhalten. . ie fruhz__e|t|ge foentl|chke|tsbete|I|gung gemal § 3 Aps. 1 BauGB mit offentlicher Darlegun_g
Er umfasst die Flurstiicke Nr.654, 655, 660/Tfl., 661, 662, 662/2, 662/3, 663 und 663/2 in der und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in
......... Gemarkung Steinbach. der Zeit vom .......... bis ........... stattgefunden, darauf hingewiesen wurde im

Mitteilungsblatt Nr. ....... VOM .ooeeeeiiinne

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal § 4

Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hat in
der Zeitvom ..........ccc.eeee. o] 1S stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................... wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................
bis ..o beteiligt.

5. Der Entwurf in der Fassung vom...................... wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .................... o113 offentlich ausgelegt.

Die Veréffentlichung erfolgte im Mitteilungsblatt Nr. ........ VOM ..oovevennnnn. und Nr. .............. vom

6. Die Gemeinde Markt Cadolzburg hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom
..................... den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom...........c...........
als Satzung beschlossen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geadndert.

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... im Mitteilungsblatt Nr.
........... VOM....ccocveeereneee....gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Grunstreifen auflerhalb der Einfriedung betrdgt 1,00 m Breite und wird mit dem
, 4.2 ™" Einfahrtsbereich Tor autochthonem Saatgut aus Pkt. 3.1 angesit.
, Die Mahd erfolgt ab Anfang Oktober zu jeweils einem Drittel im Dreijahresturnus. Das
3. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Schnittgut ist abzurdumen und abzufahren. _
, ) ) ) Gemeinde Markt Cadolzburg, den .................
5.1 Extensivrasen fiir Wegebankett und Zaunschutzstreifen
e e e 8 — . s ' , 3.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Ausgleichsflachen
ST T ey - o 2 RO | ' 5.2 Graben Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt nach dem "Praxis-Leitfaden fir die
656 , Okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen" (Bayer. Landesamt fur Umwelt,
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Jan. 2015) Der ermitte'te naturschutzrecht"che Ausg'eich erfo'gt durch externe @ e e R L LRI LI TR
| Schutz, zur Pflege und zur entwicklung von Bocen, Natur und Landschaft AusgleichsmaRnahmen auf der Flurnummer XXXX der Gemarkung Steinbach. 1. Burgermeister Bernd Obst
~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Die AusgleichsmaBnahmen sind spétestens in der Vegetationsperiode vor Baubeginn
~ herzustellen.
oy '\.\ Die Entwicklungsdauer entspricht der Betriebsdauer der PV-Anlage.
::\ ~.. 6.1 Baumneupflanzung Die Meldung der Ausgleichsfliche beim Okoflachenkataster des LfU ist unmittelbar nach
N \ ¢ ) Satzungsbeschluss des Bebauungsplans zu veranlassen.
) @ QR 1 Quercus robur (Stieleiche) 3.5 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
. Sol. 3xv. mDb. mehrstdmmig, 250/300 cm Die Behandlung der artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erfolgt in der Begriindung zum
‘I 669 Bebauungsplan.
'g 7. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
q 71 —— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
il [ll. TEXTLICHE HINWEISE

659 7.2 l\‘ Flurkarte mit Flurnummern

Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archdologischen Funden oder
Bodendenkmalern gerechnet werden. Diese unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2 des
Bayer. Denkmalschutzgesetzes. Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne
schuldhaftes Z6gern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder direkt dem Bayerischen Landesamt

7.3 - Schema zur méglichen Aufstellung der Solarmodule (vgl. Schemaschnitt)

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Der in der Planzeichnung mit "SOpp," gekennzeichnete Bereich ist als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Agri- Photovoltaikanlage" festgesetzt.
Im Sondergebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:

fur Denkmalpflege mitgeteilt werden. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten
Die von der Nutzungsanderung betroffenen Flachen sind im Altlastenkataster des Landkreises Furth

- aufgestanderte Solarmodule der Kategorie 1l gem. DIN SPEC 91434 (Aufstdnderung < 2,10m)

- Technikgebaude und technische Anlagen, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets
dienen (z.B. Trafostationen, Kabelleitungen, Ubergabestation)

- Zufahrten und Wartungsflachen

nicht eingetragen. Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von geglichen Altlasten
oder schadlichen Bodenverunreinigungen sind.

Vermessung, Grenzverlauf
Vor Baubeginn muss die Fldche vermessen und die Grenzverldufe festgelegt werden.

Die Pfosten der Solarmodulaufstdnderung sind durch Rammen ohne Verwendung von Beton
oder anderen Befestigungsmassen einzubauen.

Alle Leitungen, die der Ver- und Entsorgung der Agri- PV- Anlage dienen sind unterirdisch zu Anschlu§§ an das Stromnetz . . . . . . .
verlegen. Das bendétigte 20-kv Kabel von der Ubergabestation zur Freiflaichenanlage liegt im Eigentum und in
Dacher von Nebenanlagen und Trafostationen dirfen nicht mit Zink-, Blei- oder der Verantwortung des Betreibers der Anlage.

Kupferabdeckungen erstellt werden.

UBERSICHTSKARTE ( M: OHNE)

Die intergrierte landwirtschaftliche Nutzung ist in dem MalR zu gewdhrleisten, dass der

Flachenverlust durch die Installation der PV- Anlage auf 15% der Gesamtprojektflache begrenzt

ist.

Folgende landwirtschaftliche Nutzungen sind zulassig:

- Dauerkulturen und mehrjahrige Kulturen (z.B. Beerenobst)

- Einjahrige und Uberjahrige Kulturen (z.B. Ackerkulturen, Gemiiseanbau, Wechselgriinland und
Ackerfutter)
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max. 3,0 m fur technische Nebengebaude
max. 3,5 m fur Solarmodule

Werbeanlagen sind nicht zuldssig
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