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AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT UBER DIE
OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU- UND UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 06.03.2023

Beginn: 18:30 Uhr

Ende 19:19 Uhr

Ort: im grof3en Sitzungssaal, Il. Stock, Rathaus

Cadolzburg, Rathausplatz 1

Der Vorsitzende 2. Burgermeister Dr. Georg Kraul3 ertffnet um 18:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung
des Bau- und Umweltausschusses, begruf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe
Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der  Niederschrift Uber die  Sitzung des
Bauausschusses vom 13.02.2023

Beschluss:

Der Ausschuss genehmigt ohne weitere Beratung die Niederschrift vom 13.02.2023.
Abstimmungsergebnis 7:0

2 Behandlung von Bauleitpldnen

2.1 Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58
"Solarpark Wachendorf Sud-Ost" sowie 37. Anderung des
Flachennutzungsplans 2010 im Parallelverfahren (8 8 Abs. 3 BauGB)
far die Grundsticke FI.Nr. 654, 655, 660 (Teilflaiche) 661, 662, 662/2,
662/3, 663 und 663/2 alle Gmkg. Steinbach
- Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss des Marktes Cadolzburg hat in seinen Sitzungen am 10.10.2022
und 05.12.2022 die Grundsatzbeschlisse fir die Realisierung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage in Form einer Agri-PV-Anlage gefasst.

Seitens des vom Antragsteller beauftragten Planungsbiiros wurden nun die ersten Planunterlagen
vorgelegt. Ein Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB kann gefasst werden.

Einzelne Details, insbesondere bezlglich der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen usw.
werden in die Begrindung, die derzeit vom Planungsbiro ausgearbeitet wird, aufgenommen. Es
ist geplant in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses im Marz dem Planentwurf zustimmen
zu kénnen und die vorzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange zu
beschliel3en.

Der Durchfihrungsvertrag sowie evtl. Gestattungsvertrage sind parallel zum Bauleitplanverfahren
auszuarbeiten und in einer Sitzung des Bau- und Umweltausschusses gesondert zu beschliel3en.



Der Bebauungsplan sieht als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO
~Sondergebiet Agri-PV-Anlage mit Solar-Modulen auf starren Modultischen, Trafostationen und

weiteren Nebenanlagen® vor. Die maximale zulassige Anlagenhdhe tber Gelandeoberflache wurde
mit 3,50 m festgesetzt.

Die Anordnung der einzelnen Module sowie ein Systemschnitt kann dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan entnommen werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t fir die Grundstiicke FI.Nr.654, 655, 660 (Teilfl.), 661,
662, 662/2 662/3 663 und 663/2 alle Gmkg. Steinbach einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 58 ,Solarpark Wachendorf Sud-Ost* gem. § 12 BauGB aufzustellen. Der
Flachennutzungsplan (37. Anderung) ist im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Der Geltungsbereich befindet sich sudostlich von Wachendorf und ergibt sich aus dem
Kartenausschnitt des Marktbauamtes vom 13.02.2023:
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Das Gebiet soll als Sondergebiet mit Zweckbestimmung nach § 11 BauGB ausgewiesen werden;
zuldssig ist nur die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage mit Solar-Modulen auf starren
Modultischen, Trafostationen und weiteren Nebenanlagen.

Es umfasst eine Flache von 15,68 ha.

Die integrierte landwirtschaftliche Nutzung ist in dem Mall zu gewahrleisten, dass der
Flachenverlust durch die Installation der PV-Anlage auf 15 % der Gesamtprojektflache begrenzt ist
und die Definition AGRI-PV-Anlage des Kriterienkataloges des Marktes Cadolzburg erfillt ist sowie
die Summe der beiden Nutzungen (PV-Anlage und Ackerflache) deutlich Uber 100% liegt.
Abstimmungsergebnis 8:0

2.2 Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 62 "Solarpark Vogtsreichenbach Sid-West" - Erweiterung des
Geltungsbereichs
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Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss des Marktes Cadolzburg hat in seiner Sitzung am 16.01.2023
einen Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Errichtung eines
Solarparks behandelt.

Der Ausschuss hatte beschlossen die westliche Teilflache, die nicht im direkten raumlichen Bezug
zu den anderen Flachen (FI.Nr. 634 (Teilflache Gmkg. Deberndorf) steht, nicht mit in den
Geltungsbereich aufzunehmen. Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass mit dem
Eigentimer der nicht Uberplanten Flurnummer 701 Gmkg. Deberndorf Kontakt seitens des
Antragstellers aufgenommen werden soll, ob diese Flache in den Geltungsbereich mit
aufgenommen werden kann, um eine geschlossene Ausweisungsflache zu erlangen.

Das Beschlussergebnis wurde dem Antragsteller so mitgeteilt.

Nun liegt ein Antrag auf Ausweisung weiterer Flachen und eine Stellungnahme zum Grundstiick
FI.Nr. 701 Gmkg. Deberndorf vor.

Die Erlauterungen zu den neu beantragten Flachen einschl. der Flachenplane werden aufgezeigt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Grundsatzlich stellt der Geltungsbereich eine abgerundete Flache dar. Von der Lage her kann man
von einem idealen Standort, wenig einsehbar von der nachstgelegenen Wohnbebauung ausgehen.
Seitens des Ausschusses muss man sich jedoch Gedanken machen, ob bei der Gré3e der Flache
(bisher gréf3te beantragte Anlage mit fast 1/3 der festgelegten Gesamtflache) zu viele Flachen in
der Nahe des Ortsteils Vogtsreichenbach realisiert werden sollen. Neben diesem Standort soll
auch der Standort dstlich von Vogtsreichenbach erweitert werden. Die Bauverwaltung hat bereits
auch eine Standortanfrage in der Nahe von Gonnersdorf erreicht. Hier besteht Interesse einer evtl.
weiteren Agri-PV-Anlage.

MGR Strobl erklart, dass sich die FLLNr. 636 in den Solarpark einfugt, aber die FI.Nr. 634
(Teilflache) und FILNr. 635 (Gmkg. Deberndorf) durch den Weg von den restlichen Flachen
getrennt wird und er dies ablehnen wollen wirde.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt grundsatzlich der Erweiterung des Geltungsbereichs fir
einen kinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu. Er dient der Errichtung einer
Photovoltaikanlage auf den Grundstiicken FI.Nr. 636, 636/2, 697, 698, 699, 700, 702, 703, 704,
705, 707, 708, 709 (Teilflache), 710, 711, 711/3, 712 (Teilflache) und 713 (Teilflache) Gmkg.
Deberndorf.

Fir den Bereich soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 62 ,Solarpark Vogtsreichenbach
Siud-West" aufgestellt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3
BauGB zu andern.

Mit dem Antragsteller sind die weiteren Schritte abzustimmen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes und des Durchflihrungsvertrages sind detaillierte Regelungen
zur Umsetzung des Vorhabens und den einzelnen Regelungen des Kriterienkataloges zu treffen.

Die Grundstiicke FI.Nr. 634 (Teilflache) und 635, Gmkg. Deberndorf sollen, wie von MGR Strobl
vorgeschlagen, nicht in den Geltungsbereich aufgenommen werden.
Abstimmungsergebnis 8:0

2.3 Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 60 "Solarpark Vogtsreichenbach Ost" - Erweiterung des
Geltungsbereichs

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 31.10.2022 der Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Bereich Vogtsreichenbach Ost grundséatzlich zugestimmt.
Der Antragsteller hat nun einen Erweiterungsantrag eingereicht.

Die Erlauterungen zu den neu beantragten Flachen einschl. der Flachenplane werden aufgezeigt.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Gesamtflache der beantragten Bereiche wird auf die Stellungnahme der Verwaltung aus dem
TOP 2.2 verwiesen. In der N&he von Vogtsreichenbach wirden bei Zustimmung zu allen heute
beantragten Flachen zwei Solarparks mit einer Grof3e von Uber 50 ha entstehen.

FI.Nr. 744 Gmkg. Deberndorf = gelb markierte sudliche Flache: Grundsatzlich macht die
Uberplanung dieses Grundstiicks Sinn stellt aber keine Abrundung des Gebiets dar. Das gleiche
gilt fur die blau hinterlegte Flache FI.Nr. 747/2 Gmkg. Deberndorf.

Darlber hinaus ist anzumerken, dass sich diese Flachen im Bereich des Projektes Bodenstandig
befinden. Die Flurneuordnung, die Malnahmen fir eine naturnahe und geléandeintegrierte
Reduktion des anfallenden Bodenabtrags durch das anfallende Hangwasser sowie die
Verbesserung der Zufahrtsméglichkeiten zu den Hangflachen wurde mit hohem Kostenaufwand
zur Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung durchgefuhrt.

MGR Strobl teilt mit, dass die sudliche Flache (FI.Nr. 744) mit aufgenommen werden kann, sowie
die Ackerflachen an der nord-westlichen Seite. Die Waldteilflache der FI.Nr. 789 soll als Wald
bestehen bleiben und nicht gefallt werden. Die geplante Ausgleichsflache mit FI.Nr. 747/2 wird als
geeignet gesehen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt grundsétzlich der Erweiterung des Geltungsbereichs fur
einen kinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu. Er dient der Errichtung einer
Photovoltaikanlage auf den Grundsticken FI.Nr. 744, 746/2, 747, 749 (Teilflache), 750 (Teilflache)
752 (Teilflache), 788 und 789 (nur landwirtschaftliche Flache) Gmkg. Deberndorf.

Fir den Bereich soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 60 ,Solarpark Vogtsreichenbach
Ost* aufgestellt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
zu andern.

Mit dem Antragsteller sind die weiteren Schritte abzustimmen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes und des Durchfiihrungsvertrages sind detaillierte Regelungen
zur Umsetzung des Vorhabens und den einzelnen Regelungen des Kriterienkataloges zu treffen.

Die Waldteilflache der FIL.Nr. 789 soll, wie von MGR Strobl vorgeschlagen, nicht in den
Geltungsbereich aufgenommen werden.
Abstimmungsergebnis 8:0

3 Behandlung von Bauantragen und -anfragen

3.1 Antrag auf Erteilung einer Abweichung von 6rtlichen Bauvorschriften
- Einfriedungssatzung - Errichtung einer Einfriedung
auf dem Grundstiick Zautendorf 41, FI.Nr. 1006/35, Gmkg. Deberndrof

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick Zautendorf 41 wurde eine Einfriedung entlang der KreisstraRe und
Einmindung an der sudostlichen Grundstiicksgrenze in Form eines Stabmattenzauns mit
Einfadelung errichtet.

Hierfir sind folgende Befreiungen von der Einfriedungssatzung (EinfrS) notig.

Der Ausschuss hat Uber den Antrag zur Befreiung von der Einfriedungssatzung und den Hinweisen
des Staatlichen Bauamtes ausfuhrlich diskutiert.

Beschluss:

Der Ausschuss beschliel3t das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Antrag auf isolierte
Befreiung zu erteilen. Das Vorhaben liegt in Zautendorf und ist Uber die Kreisstralle und
Ortsstral3e erschlossen.

Die erforderliche Befreiung von den Einfriedungssatzung (EinfrS) wird erteilt.
Abstimmungsergebnis 0:8

Abstimmungsvermerke:

Der Antrag wurde somit abgelehnt.
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4 Birgerhaus Cadolzburg - Fassadenbegriinung

Mitteilung:
Um die Folgen der Klimaerwarmung in baulich stark verdichteten R&umen abzumildern, werden

von Experten Fassadenbegriinungen eine hohe Wirksamkeit zugesprochen. Nichtsdestotrotz sind
diese in den Gemeinden der Kommunalen Allianz und im angrenzenden Ballungsraum Nirnberg-
Farth-Erlangen noch eine Seltenheit. Oftmals befurchten Bauherren durch die Begrinung Schaden
(Feuchtigkeit, Schimmel etc.) an der Fassade bzw. eine Zunahme insbh. von Stechmiicken.
Gleichzeitig fehlen Best-Practice-Beispiele anhand derer der positive Nutzen der
Fassadenbegriinung anschaulich dargestellt werden kann.

Nach dem Umbau des Anwesens Hindenburgstral3e 14 durch den Markt Cadolzburg befindet sich
dort ein Teil der Verwaltung sowie Veranstaltungsraume. Unter Zuhilfenahme des
Regionalbudgets soll eine etwa 6x6 Meter grof3e AuRenwand begrint werden.

Der Markt Cadolzburg erhofft sich hierdurch positive Auswirkungen auf das Klima im Gebaude
sowie eine Verbesserung des Mikroklimas im Au3enbereich.

Das als Modellprojekt ausgelegte Vorhaben soll interessierten Bauherren als Anschauungsobjekt
dienen.

Bei der Umsetzung des Vorhabens wird der Markt Cadolzburg von einem erfahrenen
Architekturbiro untersttzt.
Bisher wurden folgende Abstimmungen getroffen:
e Der geplante Beetbereich soll mit gebrochenem Lava-Material als Mulch abgestreut
werden.
Unterhalb der Rankpflanzung werden ergadnzend bienenfreundliche Stauden gepflanzt.
¢ Als Rankpflanze wurde die Lonicera tellmaniana (Goldgeif3blatt) ausgewahlt

Die Umsetzung der Mallnahme wird aus dem Regionalbudget der Kommunalen Allianz ,Bibertal-
Dillenberg“ mit 6.319,33 Euro gefdrdert. Die voraussichtlichen Kosten konnen dem beigefligten
verpreisten Leistungsverzeichnis entnommen werden. Eine Detailplanung liegt als Anhang vor. Die
Arbeiten sollen im Zeitraum vom 15.04.2023 bis 15.05.2023 erfolgen.

Am 27.02.2023 wurden 9 Firmen zur Angebotsabgabe aufgefordert.

Ablauf der Angebotsfrist ist der 17.03.2023.

Der Ausschuss nimmt die Fassadenbegriinung am Birgerhaus ohne Gegenstimme zustimmend

zur Kenntnis.
Kenntnis genommen
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5 Grundsatzbeschluss fir die Planung der StralRenbeleuchtung entlang
der Ortsdurchfahrt Cadolzburg (Nurnberger Strale/HindenburgstralRe)
im Rahmen der Sanierung der OD durch das Staatl. Bauamt

Sachverhalt:

Seitens des Staatlichen Bauamts wurde der Auftrag fur die Planungsleistung - Objektplanung
Verkehrsanlagen — an ein Buro in Pfaffenhofen (Niederlassung in Lauf a. d. Pegnitz) erteilt. Die
Auftragssumme belauft sich auf 308.225,66 €. Der Markt Cadolzburg ist hierbei mit einem Anteil
von 50 % beteiligt.

Parallel zur Planung der Verkehrsanlagen muss seitens des Marktes sowie der Gemeindewerke
die Planung fir die Gewerke Kanal, Wasser und Stral3enbeleuchtung laufen. Diese flieRen dann in
die StraRenplanung mit ein.

Leider liegt bis zur Freigabe der Beschlussvorlage das entsprechende Angebot fir die
Stral3enbeleuchtung nicht vor. Seitens der Bauverwaltung ist derzeit angedacht, die Lichtmasten
im erforderlichen Abstand mit stromsparenden LED-Lampen anzuordnen. Evtl. bereits neu
errichtete Lampen sollen erfasst und wiederverwendet werden.

Zwischen dem Rathaus Cadolzburg und dem Abzweig der Erschlielungsstralie ,Richtersgraben”
sollte eine hochwertigere Beleuchtung gewahlt werden. Die Gestaltung soll mit warmeren
Lichtténen erfolgen. Hierzu missten entsprechend mehr Lichtmasten, evtl. auch auf beiden Seiten,
gesetzt werden. Diese Laternen sollten auch so gestaltet sein, dass evtl. eine klnftige
Weihnachtsbeleuchtung mdaglich ist.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t die Stralenbeleuchtung vom Rathaus bis zum
Abzweig Erschlielungsstralle ,Richtersgraben® mit hochwertigeren Lichtmasten und Leuchtmittel
auszustatten. Die Lichtmasten werden mit den entsprechenden Anschliissen fur eine evtl. kiinftige
Weihnachtsbeleuchtung ausgestattet.

Abstimmungsergebnis 8:0

6 Mitteilungen und Antrage

6.1 Hundekotbeutelstation in Rutteldorf

MGR Wagner bittet, dass eine Hundekotbeutelstation in Rutteldorf aufgestellt werden soll.

MBM Hankel sagt die Uberpriifung zu.
Kenntnis genommen

6.2 Information an Hundehalter

MGR Wagner weist auf die Problematik hin, dass das Urinieren von Hunden an Hauswande —
insbesondere an Sandsteinwande — fir die Hausbesitzer mit unnétigen und teilweise unmoglichen
Reinigungsarbeiten verbunden ist. Gerade an Sandsteinfassaden ist dies teils unmaoglich. Die
Hundehalter sollten im Rahmen einer Veréffentlichung im Mitteilungsblatt auf diese Problematik
hingewiesen werden.

MBM Hankele sagt zu, die Angelegenheit an die zustandige Abteilung weiter zu leiten.
Kenntnis genommen

6.3 Barrierefreie Wegeverbindung am Marktplatz

MGR Strobl bittet, dass die Verkehrsiiberwachung am Wochenende verstarkt am Marktplatz
kontrolliert, da der barrierefreie Streifen zu geparkt wird.

MGR Wagner schlagt vor, das Schild ,Parken in gekennzeichneten Flachen“ evtl. nach dem
Brusela aufzustellen.
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MBM Hankele teilt mit, dass ein Termin mit der Polizei stattgefunden hat, diese keine weitere
Beschilderung fur nétig sieht. Weiter wurden Gesprache mit der unteren Denkmalschutzbehérde
gefuhrt um die Wegeverbindung evtl. mit Poller abzugrenzen.

Der Vorsitzende Dr. Krauf3 schlagt eine Anbringung von Piktogrammen vor.
Kenntnis genommen

6.4 Anbringung von Piktogrammen auf der Nurnberger Stral3e

MGR Burock fragt nach, ob die Verwaltung Gberpruft hat, ob auf der Niurnberger Strafl3e fur die
Fahrradfahrer/innen Piktogramme angebracht werden kdénnen, bis der Ausbau der Ortsdurchfahrt
durchgefuhrt wird.

MBM Hankele teilt mit, dass dies an Frau Diel3l zur weiteren Bearbeitung Gibergeben wurde.
Kenntnis genommen

6.5 Radverkehrsbericht

MGR Burock beantragt, dass der Radverkehrsbericht von Frau Diel3l nicht in der Sitzung des
Kultur-, Sozial- und Sportausschuss behandelt werden sollte, sondern im Bau- und
Umweltausschuss oder im Marktgemeinderat.

Der Vorsitzende Dr. Krauf3 erklart, dass der Radverkehrsbericht im Bau- und Umweltausschuss
behandelt werden soll.
Kenntnis genommen

6.6 Parksituation bei Bahnhofstrafle 43

MGR Burock wurde von den Schulweghelfer angesprochen, dass bei der Bahnhofstral3e 43 der
verbleibende Gehweg durch die parkenden Fahrzeuge oft so schmal ist, dass fast kein FuRweg
verbleibt.

MBM Hankele teilt mit, dass diese Problematik bekannt ist und gepruft wird.
Kenntnis genommen

6.7 Heckenriickschnitt

MGR Burock berichtet, dass der Heckenrlickschnitt teilweise brachial (Egersdorf-Nord) erfolgte
und fragt ob evtl. durch Schulung Abhilfe geschaffen werden kann.

Der Vorsitzende Dr. Kraul3 erklart, dass dies schon immer wieder besprochen wurde. Wir kbnnen
die Problematik nur I6sen, wenn der Ruckschnitt an einen Landschaftsgartner abgegeben wird.

MGR Strobl teilt mit, dass der Betriebshof ein Augenmerk darauf hat und unterschieden werden
muss, ob auf Stock geschnitten wird oder nur ein Rickschnitt erfolgt.

MBM Hankele erklart, dass die Mitarbeiter geschult werden und der Heckenrickschnitt in
Egersdorf-Nord Uberpruft wird.

MGR Burock bittet um mehr Sorgfalt.
Kenntnis genommen

6.8 Aussichtsturm

MGRin Besenddrfer wurde von einem Anrainer vom Aussichtturm angesprochen worden, dass
bei Wind es vom Aussichtsturm ein pfeifendes Gerausch gibt.

MBM Hankele teilt mit, dass dies bekannt ist, eine Holzplatte an den Gitterrost geschraubt wurde
und hoffentlich das Gerausch damit weg sein sollte.
Kenntnis genommen
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6.9 Krétenfangzaun Sudetenstralle

MGR Burock teilt mit, dass von Freitag auf Samstag das Kroten- und 30 km/h-Schild
abhandengekommen ist und bittet neue aufzustellen und evtl. Krétenschilder nachzubestellen.

MBM Hankele sagt die Uberprifung zu.
Kenntnis genommen

6.10 Zufahrt Hinterm Bahnhof

Der Vorsitzende Dr. Krauf3 teilt mit, dass auf der Strale Hinterm Bahnhof beim neugestalteten
Platz der Sperrpfosten unterm Tag flr langere Zeit umgelegt ist und dadurch die StraRe von
PKW'’s genutzt wird.

MBM Hankele erklart, dass die Firma Schoner ein Geh- und Fahrtrecht hat. Mit der Firma Schoner
wurde abgesprochen, dass zum Lieferverkehr der Sperrpfosten umgelegt werden darf. Eine
weitere Beschilderung als Sackgasse wird erfolgen.

Kenntnis genommen

2. Burgermeister Dr. Georg KraufR schliet um 19:19 Uhr die offentliche Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses.
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