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1. Angaben zur Marktgemeinde

1.1. Lage im Raum

Cadolzburg ist ein Markt im Landkreis Furth im Regierungsbezirk Mittelfranken. Der Ort liegt etwa
acht Kilometer westlich von Furth und besitzt 14 Ortsteile.

Die Flache des Marktes und dessen Gemeindeteile umfasst 45,39 kmz2. Die mittlere HOohe liegt
bei 364 m . NN., die Topographie weist betrachtliche Héhenunterschiede auf.

1.2. Uberortliche Verkehrsanbindung

Der Markt Cadolzburg in Mittelfranken ist an das Schienennetz fiir Personenverkehr der
Deutschen Bahn angeschlossen; der Bahnhof mit Personenbeférderung befindet sich im
Hauptort Cadolzburg. Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen gréReren Gemeindeteilen.

1.3. Demographie

Die Bevdlkerungsentwicklung des Marktes ist vorliegend nicht von Belang. Am 31.12.2021 hatte
die Cadolzburg 11.298 Einwohner mit einer Bevolkerungsdichte von 249 Einwohner je kmz.

Die offizielle Bevolkerungsprognose fur den Markt weist fur das Jahr 2033 ein Wachstum auf
11.900 Einwohner aus.

Der Landkreis Furth hatte am 31.12.2021 119.432 Einwohner und eine Bevélkerungsdichte von
388 Einwohner je km2. Im Vergleich hat der Freistaat Bayern 187 Einwohner je kmz.

1.4. Wirtschaftliche Entwicklung

Der Markt Cadolzburg ist im Regionalplan fiir die Region Nurnberg (7) als Grundzentrum
ausgewiesen. In Cadolzburg existieren zahlreiche klein- und mittelstdndischen Unternehmen mit
weltweiten Geschaftsbeziehungen sowie Einzelhandelsunternehmen und Handwerksbetriebe.
Ebenso sind Dienstleistungsunternehmen, von den Architekturbiiros Uber die Software-
Entwickler bis hin zum Zeltverleih in Cadolzburg angesiedelt.

6. Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer seit 2015

Gegenstend der Nachweisung Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer am 30. Juni 2
05 | 206 | a7 [ eme | aoms 2020
Beschafigte am Arbeitsort 3336 3474 3426 3690 3588 3598
davon mannlich 1912 1988 1842 2149 2063 2061
weiblich 1424 1486 1484 1541 1528 1537
darunter U Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 43 42 36 35 39
Produzierendes Gewerbe 1862 1874 1791 1825 1880 1910
Handel, Verkehr, Gasigewerbe 631 698 FFal 824 829 TaT
Untemehmensdienstleister kLYl 324 347 250 251
(Cffentiiche und private Dienstisister 458 518 548 558 595 611
Beschéftigte am Wohnort 4458 4 596 4675 4754 4 368 4 867

" Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).

“ Bei den Ergebnissen 2015 — 2016 handelt es sich um revidierte Werte der Bundesagentur filr Arbeit, 2019 — 2020 vorldufige Ergebnisse

Abbildung 1: Sozialversicherungspflicht beschéftigte Arbeitnehmer
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik — Statistik kommunal 2021

Der Uberwiegende Teil der sozialversicherungspflichtigen Arbeitnehmer ist im Bereich des
produzierenden Gewerbes beschaftigt. Die Zahl der Beschéaftigten am Arbeits- und Wohnort ist
gegeniber 2015 gestiegen. Aufgrund der Lage im Ballungszentrum Nirnberg - Firth - Erlangen
ist der Anteil an Beschéaftigte am Wohnort héher als die Anzahl der Beschéftigten am Arbeitsort.
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2. Ziele und Zweck B n lanes — Durchfiihrun Verfahren

Stadtebauliche Erforderlichkeit:

GeméaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das gilt gemar
§ 1 Abs. 8 BauGB auch fiir die Anderungen von Bauleitplanen. Gemaf § 1 Abs. 2 BauGB sind
Bauleitplane der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan.

Der Markt Cadolzburg beabsichtigt, eine Freiflichen-Photovoltaikanlage stdwestlich von
Steinbach zu ermdglichen. Die Flache umfasst ca. 9,44 ha.

PV-Freiflachenanlagen werden nur von den Privilegierungstatbestanden des § 35 Abs. 1 BauGB
erfasst, wenn sie in einer Entfernung von bis zu 200 Metern, gemessen vom auf3eren Rand der
Fahrbahn von Autobahnen oder Schienenwegen i.S.d. 8§ 2b AEG liegen. Eine
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit als sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB scheidet
ebenfalls aus, da eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange vorliegt.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von PV-Freiflachenanlagen, die wie vorliegend im
planungsrechtlichen Auf3enbereich errichtet werden sollen, erfordert daher generell eine
gemeindliche Bauleitplanung, ergo eine Vorbereitung durch eine Anpassung der Darstellungen
des Flachennutzungsplanes iiber ein Anderungsverfahren sowie die Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Die inhaltliche Begriindung fur die Inanspruchnahme des Plangebietes zu baulichen Zwecken
ergibt sich aus den allgemeinen Zielen des Ubereinkommens von Paris vom 12. Dezember 2015.
Planungsrechtlich ist die Begriindung zu der stédtebaulichen Erforderlichkeit auf der Grundlage
von LEP Ziel 6.2.1, Grundsatz 6.2.3 sowie § 1 Abs. 5 BauGB gegeben.

Auch der Regionalplan Region Nurnberg (7) verweist auf die verstéarkte ErschlieBung und
Nutzung direkter und indirekter Sonnenenergie innerhalb der gesamten Region (Z. 6.2.2.1)

Alternativenprifung:

Die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und
landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 definieren
gewisse Ausschlussflachen, beziehungsweise Restriktionsflachen. Diese schranken als
Negativkriterien die Eignung vieler Standorte innerhalb des Umlands fiir die Planung ein.

Hier wirken insbesondere naturschutzrechtliche Regelungen, welche an anderen Standorten des
Marktgemeindegebiets in der Abwagung der Eignung Uberwiegen. Insbesondere rechtliche
Abwagungen zum Schutz von Tier- und Pflanzenarten und Lebensrdumen sowie der biologischen
Vielfalt in einem EU weiten NATURA 2000 Schutzgebietsnetz dienen als Grundlage den
beabsichtigten Standort zu préferieren. Zur Eignung nach UVPG wird auf die durchgefiihrte
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verwiesen.

Eine grundsétzliche stadtebauliche Eignung des Standortes ist gegeben, die Prifung vor dem
Hintergrund der Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB) erfolgt in Punkt 3.1 der Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan.

Art des Verfahrens:

Fir die Flache besteht ein konkretes Umsetzungsinteresse eines Projekttragers. Die Firma
SUDWERK Energie GmbH mit Sitz in Burgkunstadt hat einen Antrag auf Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens fiir eine Freiflachen — Photovoltaikanlage bei der Marktgemeinde
eingereicht (8 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Am 10.10.2022 wurde der Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 59 ,Solarpark Steinbach Sud-West* gefasst (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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Der Bau- und Umweltausschuss hat dem Vorhaben zugestimmt und das Bauleitplanverfahren
durch das Fassen des Aufstellungsbeschluss eingeleitet.

Voraussetzungen fur die Anwendung eines beschleunigten oder vereinfachten Verfahrens liegen
nicht vor.

Stadtebauliche Ziele:

Mit vorliegendem vorhabenbezogenem Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

verfolgt der Markt folgende stadtebaulichen Planungsziele:

e Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Freiflachen-Photovoltaikanlage* gemaR § 11
Abs. 2 BauNVO

e Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung der Grundstiicke

e Festlegung von uberbaubaren Grundsticksflachen nach § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

e Es soll hinsichtlich immissionsrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sachverhalte
Rechtssicherheit geschaffen werden.

e Der Bebauungsplan dient dazu ein konkretes Vorhaben planungsrechtlich abzusichern.

3.1. Raumplanung, raumliche Umgebung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Der Markt Cadolzburg gehodrt nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP 2013)
und dessen Teilfortschreibungen zur Gebietskategorie Verdichtungsraum.

Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie ihre Aufgaben fir die
Entwicklung des gesamten Landes erfillen, sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe-
und Erholungsfunktionen eine raumlich ausgewogene sowie sozial und 6kologisch vertragliche
Siedlungs- und Infrastruktur gewahrleisten. Missverhéltnisse bei der Entwicklung von
Bevolkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen soll entgegengewirkt werden und sie sollen lber eine
dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfiigen. Ebenso sollen ausreichend Gebiete fir die
land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben (LEP Punkt 2.2.7). Die
Verdichtungsrdume mussen langfristig als attraktiver und gesunder Lebens- und Arbeitsraum fr
die Bevolkerung entwickelt und geordnet werden, darunter fallt auch eine leistungsfahige
Versorgungsinfrastruktur Zu entwickeln. Die angestrebte Planung der
Freiflachenphotovoltaikanlage entspricht diesem Ziel. Dies geschieht unter der besonderen
Beriicksichtigung des Erhalts einer dauerhaft funktionsfahigen Freiraumstruktur sowie der
Sicherung von Flachen fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung.

Das Landesentwicklungsprogramm enthélt, folgende fir die vorliegende Planung relevante
Vorgaben:

Freiflachenphotovoltaikanlagen fallen grundsatzlich nicht unter das Anbindegebot (Z-3-3 LEP).
Nach dem Grundsatz des Klimaschutzes (Punkt 1.3.1) soll den Anforderungen des
Klimaschutzes unter anderem insbesondere durch die verstarkte Erschliefung und Nutzung
erneuerbarer Energien Rechnung getragen werden. Dieser Grundsatz auf3ert sich ebenfalls in
Ziel 6.2.1 ,Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien®. Die erneuerbaren Energien dienen dem
Umbau der bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Bis
2025 will Bayern den Anteil der erneuerbaren Energien an der Stromerzeugung auf 70 % steigern.
Die Ausweisung von Flachen fir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
hat raumvertraglich unter Abwéagung aller beriihrten fachlichen Belange (u. a. von Natur und
Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen.
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Ziel 6.2.3 LEP besagt, dass Freiflachenphotovoltaikanlagen mdoglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden sollen. Hierzu zdhlen z.B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte. Es
handelt sich um einen Grundsatz der Raumordnung, welcher in Abwéagung mit der
stadtebaulichen Erforderlichkeit (8 1 Abs. 3 BauGB) und der damit einhergehenden Begriindung
zur Inanspruchnahme der Flache nach 8§ la Abs. 2 BauGB gem. Art. 2 Nr. 3 BayLplG bei
nachfolgenden Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlicksichtigen sind. Er ist also
der Abwéagung im Bauleitplanverfahren zuganglich. Eine ausfihrliche und ergebnisoffene
Standortalternativenpriifung erfolgt in Punkt 1.8.

Gemalf Grundsatz 6.2.3 LEP kénnen in den Regionalplanen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir
die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden. Dies ist in der
Planungsregion 7 nicht erfolgt, eine raumordnerische Konzentrationswirkung entfallt daher auf
Ebene der Regionalplanung.

Regionalplan der Planungsregion 7 (Region Nirnberq)

Der aktuell wirksame Regionalplan trifft keine verbindlichen Ausbauziele zu Anlagen zur
Erzeugung erneuerbaren Energien.

Es werden drei Aussagen zur Sonnenergienutzung im Regionalplan getatigt:

e Die Moglichkeiten der direkten und indirekten Sonnenenergienutzung sollen innerhalb
der gesamten Region verstarkt genutzt werden (Z 6.2.2.1).

e Es ist anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Region bevorzugt
innerhalb von Siedlungseinheiten entstehen, sofern eine erhebliche Beeintrachtigung des
Ortsbildes ausgeschlossen werden kann (G 6.2.2.2).

e In der Region gilt es groRflachige Anlagen zur Sonnenenergienutzung auferhalb von
Siedlungseinheiten moglichst an geeignete Siedlungseinheiten anzubinden, sofern eine
erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbhildes ausgeschlossen werden
kann (G 6.2.2.3).

Cadolzburg liegt im Regionalplan fur die Planungsregion Region Nurnberg (7) in der
Gebietskategorie Stadt- und Umlandbereich im grofRen Verdichtungsraum
Nurnberg/Furth/Erlangen. Zielen und Festlegungen des Regionalplanes wird durch die Planung
nicht widersprochen, auf die durchgefiihrte Umweltpriifung (8 2 Abs. 4 BauGB) wird verwiesen.

3.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der vorhandenen
Gegebenheiten (Grundsticksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung u.dgl.m.) sowie
der konfliktfreien Umsetzung der Planung.

Denkmalschutz:

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und im weiteren Umfeld befinden
sich keine Bodendenkméaler oder denkmalgeschiitzten Gebaude. Dennoch ist im
Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden weiterer beweglicher und/oder unbeweglicher
Bodendenkmaler zu rechnen.

Gemal dem Denkmalschutzgesetz ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 (DSchG): Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
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Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

hand bindlicl L inf le pl

4.1. Flachennutzungsplan

Abbildung 2: Ausschnitt des Flachennutzungsplan Cadolzburg

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das tUberplante Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft
(8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) dargestellt. Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan erfolgt die 38. Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB), da sich der Bebauungsplan
mit der geplanten  Ausweisung eines  sonstigen  Sondergebietes mit  der
Zweckbestimmung  Photovoltaik nicht aus den Darstellungen des  wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickeln lasst.

4.2. Stadtische Planungen

Der Markt Cadolzburg hat einen Kriterienkatalog fur Freiflachen-
Photovoltaikanlagen. Darin sind elf verpflichtende Kriterien beschrieben, die fur die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erfullt werden missen.

1. Der Mindestabstand zur Wohnbebauung betragt 500 m. Ein reduzierter Abstand
ist bei topografischen Besonderheiten mdglich.

Das Wohnhaus am Lindenhof befindet sich in etwa 310 Meter Entfernung. Dabei handelt es sich

um eine einzelne Wohnbebauung, bei der die Einsehbarkeit zur geplanten Anlage hin durch
Nachbargeb&ude stark beschrénkt ist.
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Es besteht ein Mindestabstand von 500 Metern zu im Zusammenhang bebauten Ortsteilen. Die
nahegelegenste Entfernung zu einem im Zusammenhang bebauten Ortsteile, betrdgt nach
Steinbach mehr 560 Meter Luftlinie vom Plangebiet entfernt. Nach Ammerndorf im Stden sind es
mehr als 660 Meter. In beiden Féllen liegen zahlreiche Eingrinungen und Waldflachen zwischen
der Anlage und den Wohnh&usern, wodurch eine Beeintréchtigung zusétzlich minimiert wird.

2. Flachen entlang von BundesstralRen, Schienenwegen, und Konversionsflachen
sind bevorzugt heranzuziehen.

Es fand eine intensive und ergebnisoffen Alternativstandortpriifung statt, in welcher die
genannten Kriterien berlcksichtigt wurden (Siehe Punkt 1.8.).

3. Landwirtschaftliche  Flachen mit einer  Uberdurchschnittichen  Bodenqualitat
(Durchschnittswert Ackerzahl bzw. Ertragsmesszahl gréRBer 44) sind nicht fiur FPA zu
Uberplanen. Flurbereinigte und beregnungsfahige Flachen sind mdglichst auszunehmen.

Die Bodenzahl auf dem Flurstiick 1313 der Gemarkung Steinbach, auf dem die Anlage errichtet
werden soll, besitzt eine durchschnittliche Bodenzahl von 40 und eine Ackerzahl von 39. Der
Durchschnitt des Landkreises Furth (44 Ackerzahl) wird nicht Gberschritten.

Es handelt es sich bei dem geplanten Standort der Freiflachenphotovoltaikanlage um eine
flurbereinigte Flache. Dies ist jedoch in Anbetracht der potenziell méglichen Flachen innerhalb
des Marktgebietes jedoch nur als geringfiigig beeintrachtigender Faktor zu sehen und wurde
ausfuhrlich in Punkt 1.8. abgewogen. Die Beregnungsfahigkeit der Flache wird aufgrund der Lage
und Abstanden zu Gewdasser und Béchen als gering eingeschéatzt.

4. Das Orts- und Landschaftshild soll nicht beeintrachtigt werden. Die direkte,
unmittelbare Sicht auf Ubergeordnete Baudenkmadler soll nicht gestért werden. Grofliraumig
unzerschnittene Landschaftsraume, landschaftliche Vorbehaltsgebiete und
regionale Griunzuge sind nicht geeignet fur FPA.

Das Orts- und Landschaftsbild wird aufgrund der Lage des Planungsgebiets im sidlichen Rand
des Marktgebietes nicht beeinflusst. Die Anlage wird stdlich, 6stlich und westlich von Wald
umgrenzt. Im néheren Umgriff um die Anlage befinden sich keine Baudenkmaler. Die Anlage bt
keinen negativen Einfluss auf die Einsehbarkeit von tUbergeordneten Baudenkmélern aus.

Die Anlage wird in keinen unzerschnittenen Landschaftsraum, landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
oder regionalen Grlinzug errichtet.

5. Eine lokale Wertschopfung (Projektentwicklung,  Anlagenbetreiber,  Vertrieb,
Finanzierung, Wartung etc.) und ein Sitz der Betreibergesellschaft im Markt Cadolzburg
wird bevorzugt. Zumindest eine Beteiligung an der Gewerbesteuereinnahme im Rahmen
einer Teilung mit der Gemeinde, in der der Anlagenbetreiber seinen Sitz hat, wird
angestrebt. Bei EEG Anlagen soll der Markt Cadolzburg analog 8 6 EEG (2021) an den
Stromerlésen partizipieren. Eine Beteiligung der Gemeindewerke Cadolzburg sowie der
Cadolzburger Birger ist vom Betreiber anzubieten.

Das Kriterium ist Uber einen Durchfihrungsvertrag zwischen dem Markt und der
Betreibergesellschaft zu ordnen.

6. Ein stadtebaulicher  Vertrag mit  entsprechender Kosteniibernahme ist
Voraussetzung. Darin ist eine Rickbauverpflichtung vorzusehen. Die Umsetzung der
Ziele und Vorschriften des B-Planes sind in geeigneter Weise abzusichern.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist ein Durchfihrungsvertrag

ein verpflichtendes Element, ohne welches der Bebauungsplan nicht rechtskraftig ist. Eine
Ruckbauverpflichtung ist ebenfalls im Bebauungsplan festgesetzt.

Seite 8 von 51



Begrindung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan Nr. 59 ,Solarpark Steinbach Sud-West", des Marktes Cadolzburg

7. Ein Rickbau der Anlage muss ruckstandslos vorgenommen werden kénnen. Der Ruckbau ist
in geeigneter  Weise abzusichern. Bei der Erstellung sind blendarme
Module zu verwenden. Um Beweidung zu ermdglichen und Verschattung zu verringern
ist die Konstruktionsunterkante in der Regel erhoht anzusetzen.
Der Ausbau von Wegen und Platzen ist wassergebunden durchzufiihren.

Den Vorgaben wird im Bebauungsplan entsprochen. Dazu sind folgende Festsetzungen im
Bebauungsplan enthalten:

e Der Modulabstand zum Boden muss mindestens 0,8 Meter betragen.

¢ Grundwasserneubildung und Grundwasserschutz
Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger Bauweise
(Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

e Riickbau der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB)
Die baulichen Anlagen sind inklusive der Ausgleichsflachen nach Aufgabe der Nutzung
ruckstandslos zu entfernen und die Flache in ackerbauliche Nutzung zu Gberfuhren. Als
Folgenutzung wird Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) festgesetzt.

e Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine
storende Blendwirkung an Immissionsorten hervorgerufen wird. Gegebenenfalls sind
diese auf Kosten des Betreibers mittels geeigneter Mal3hahmen zu unterbinden.

8. Der notwendige 0©kologische Ausgleich sowie MalRhahmen des Artenschutzes
sind auf der Anlage selbst zu schaffen, damit keine weiteren Flachen in Anspruch
genommen werden.

Die naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen finden innerhalb
des Geltungsbereichs statt.

9. Die Anlage ist zur Einbettung in die Landschaft einzugrinen. Um die Anlage
sind Heckenstreifen, im Areal sind Lesesteinhaufen, Holzlegen, Brut- und Nistplatze,
Bienenweiden anzulegen. Ein Zaundurchgang fir Kleintiere und gegebenenfalls ein
Wildkorridor sind vorzusehen.

Die Anlage wird nach Norden zur freien Landschaft hin mit einem mesophilen Gebusch/ Hecke
eingegrunt. Es werden Lesesteinhaufen angelegt. Ein Zaundurchgang fir Kleintiere ist insofern
gewabhrleistet, dass im Falle einer Einfriedung diese so zu gestalten ist, dass sie fir Kleintiere
passierbar ist. Die Hohe der Einfriedung darf einschlieBlich Ubersteigschutz 2,00 Meter nicht
Uberschreiten, die Zaununterkante muss im Mittel 15 cm Uber dem Gelande liegen.

10. Eine landwirtschaftliche Nutzung der Anlage (Agri-PV) ist erwiinscht. Im Falle
von Agri-PV-Anlagen ist eine Abweichung von den unter 3. genannten Kriterien méglich.

Eine Beweidung der Anlage ist zulassig, ebenso wie Unterstande fur Weidetiere innerhalb des
ausgewiesenen Sondergebiets Photovoltaik.

11. Die Pflege des Aufwuchses auf der Anlage ist mdglichst naturnah, z.B. durch
Beweidung, durchzufihren. Auf den Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist
zu verzichten. Mahzeitpunkte sind insektenfreundlich zu gestalten.

Auf Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen erfolgt eine Ansaat mit einer
autochthonen Saatgutmischung auf ca. 80 % der durch die BaumalRnahmen degradierten
Flachen. Ca. 20 % dieser Flachen sollen einer Selbstbegriinung Uberlassen werden. Alternativ
kann die Ubliche Ansaatstarke um 20 % reduziert werden.

Folgende Pflegemalinahmen sind verbindlich:
- ein- bis zwei- schirige, abschnittsweise Mahd.
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- Eine Beweidung ist zulassig.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig.
- Eine Dungung der Wiesenflachen ist nicht zuléssig.

- Das Mulchen der Flachen ist zuléssig.

Die Anlage wird insektenfreundlich gestaltet, indem ein angepasstes Mahdregime etabliert wird,

bei welchem eine ein- bis zweimalige abschnittsweise Mahd, um den Insekten nicht auf einmal
das gesamte Bliihangebot zu entziehen, festgesetzt wurde.

4.3. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungsplane

Nicht vorhanden.

LAn n zum Plan i

5.1 Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt an der sudlichen Grenze des Marktgemeindegebiets. Es befindet sich
sudwestlich von Steinbach und ist Giber die St 2409 und anschliel3end tber einen Wirtschaftswege
zu erreichen.

Der Geltungsbereich wird folgendermaf3en landwirtschaftlich genutzte Flache umgrenzt:
e Nach Norden durch langwirtschaftliche Flache
e Nach Osten durch Wald
¢ Nach Siden durch Wald
e Nach Westen durch landwirtschaftliche Flache und Wald
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Der genaue Umgriff des Geltungsbereiches ist aus dem Planblatt zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan zu entnehmen. Der
Geltungsbereich umfasst das Grundstuick mit der Flurnummer 1313 der Gemarkung Steinbach.
Die Flachengro3e des gesamten Geltungsbereiches umfasst eine Flache von ca. 9,44 ha. In den
Geltungsbereich wurden diejenigen Grundstiicke einbezogen, die fur die Umsetzungen der
Planungen fir die Photovoltaik-Freiflachenanlage sowie die notwendigen Eingriinungen
erforderlich sind.

Es handelt sich dabei ausschlie3lich um Ackerflachen, entlang einiger Teile des Ackerblocks sind
kleinere Randstreifen mit Grasbestand vorhanden, teilweise dienen diese Strukturen als
Entwasserungsgraben.

Das gesamte Gelande liegt zwischen 360 und 370 Metern . NN. Das Plangebiet fallt von 370
Metern 0. NN. im Nordwesten auf 360 Meter . NN. Nach Nordosten. Der stidwestliche Rand des
Geltungsbereichs liegt auf 364 Meter . NN.

Das Planungsgebiet befindet sich sidwestlich von Steinbach. Die naheliegendste Stralie ist die
St 2409, die etwa 200 Meter dstlich vom Planungsgebiet verlauft. Das Planungsgebiet grenzt
westlich an die Marktgemeinde Ammerndorf.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete oder
Uberschwemmungsgebiete. Uber Grundwasserverhaltnisse ist nichts bekannt, allerdings ist
aufgrund der topographischen Verhaltnisse nicht von hohen Grundwasserstanden auszugehen.

Nach dem ABSP — Firth handelt es sich um die naturraumliche Einheit des Mittelfrankischen
Beckens (113-A). Geologisch ist dies aus den mittleren Keuperschichten aufgebaut.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern,
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vor Verdichtung zu schiitzen und moglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV ortsnah zu
verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das Untergrundmaterial sollte innerhalb des
Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken verwendet werden, um eine Entsorgung zu
vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu berticksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben des § 12 BBodSchV zu beachten.

Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von Baumafnahmen mit einer Eingriffsflache > 5.000 m2 eine
bodenkundliche Baubegleitung einschliellich Bodenschutzkonzept gemal DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfuihrung von Bauvorhaben vorzusehen.

Altlasten im Planungsgebiet sind nicht bekannt. Auf den ,Mustererlass zur Berlicksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18. April 2002, Az. lIB5-
4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefuihrt wurde, wird hingewiesen.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

5.2. Vegetation
Bei den Flachen im Geltungsbereich handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.

Entlang einiger Ackerbldcke existieren kleinere Randstreifen mit Grasbestand, teilweise dienen
diese Strukturen als Entwasserungsgraben.

5.3. Grundstiicke, Eigentumsverhaltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Grunordnungsplan umfasst Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) von Grundstucken folgender Flur-
Nummern der Gemarkung Steinbach:

Flur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlauterung
1313

Die Grundstiuicke befinden sich in Privatbesitz und mit der Planung besteht Einverstandnis. Im
Geltungsbereich befindet sich kein Gebaudebestand. Die landschaftlich gewidmeten Wege
bleiben in ihrer Funktion erhalten.

Vorhandene Katasterfestpunkte sollten vor Beginn der Baumaflnahmen durch das
Vermessungsamt gesichert werden.

Grundstiickseigentiimer haben einen Rechtsanspruch darauf, dass Grenzzeichen, die im Zuge
von Baumalinahmen verandert oder zerstdrt worden sind, auf Kosten des Verursachers
wiederhergestellt werden. Es wird deshalb empfohlen, dass nach Abschluss der Baumafinahmen
beim ADBYV ein Antrag auf Wiederherstellung solcher Grenzzeichen gestellt wird.

6. Stadtebaulicher Entwurf

6.1. Flachenbilanz

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 86.360 m2
Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 7.990 m?
Darunter Grinweg 5.340 m2
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Darunter Ausgleichsflachen (8 9 Abs. 1a BauGB) 2.650 m?

Summe: 94.350 m?

6.2. Bauliches Konzept / Erlauterung der Festsetzungen

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Grinordnungsplan soll eine Freiflachen-Photovoltaikanlage bauplanungsrechtlich ermdéglicht
werden.

Auf der Uberplanten Flache sollen Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie installiert
werden. Die Gestelltische werden in der Regel in einem Rammverfahren im Boden verankert,
Fundamente im eigentlichen Sinne sind dabei nicht erforderlich. Diese werden im
Geltungsbereich lediglich in Form von flachgriindigen Streifenfundamenten fur Einfriedungen und
Transformatorenstationen verwendet.

Die Rammprofile sind in der Regel verzinkt. Sofern keine Grundwasserbdden anstehen, ist dies
mit dem Grundwasserschutz vereinbar. Die Rammprofile sind zudem im Regenschatten verortet,
sodass Auslésungsprozesse durch Niederschlag als minimal einzuschétzen sind.

Dabei sind Modultische und Transformatoren lediglich im Uberbaubaren Bereich zulassig. Wege,
Kabel, Brandschutzeinrichtungen, Uberwachungseinrichtungen und Einfriedungen sind auch
aulRerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Technische Betriebsgebaude im eigentlichen Sinne werden nicht erforderlich, lediglich
Transformatorenstationen werden errichtet.

Die Nutzung der Flachen ergibt sich aus der Flachenbilanz unter Punkt 6.1. dieser Begrindung.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen geben ein entsprechendes Mald sowie die Art der
baulichen Nutzung vor, ortliche Bauvorschriften formulieren diesbeziiglich geeignete
weiterfihrende Regelungen zur konfliktbewdltigenden Umsetzung des Vorhabens.

Das Verkehrskonzept wird in Punkt 7. erlautert, die Freiflachengestaltung in Punkt 8.

Begriindung der Festsetzungen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. Sonstiges Sondergebiet fiir Photovoltaik-Anlagen (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenlicht sowie alle daftr
erforderlichen  Gebaude und baulichen Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege,
Uberwachungseinrichtungen (z.B. Masten), technische Einrichtungen zur Speicherung,
Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie sowie Einrichtungen zum abwehrenden
Brandschutz.

Eine andere Festsetzung nach BauNVO ist nicht zielfihrend. § 11 Abs. 2 BauNVO gibt diese
Festsetzung zwingend vor. Weiterhin entspricht die Festsetzung zu den Einrichtungen zur
Speicherung dem Grundsatz 6.2.1 des LEP.

Ebenfalls zulassig sind Unterstande fir Weidetiere.
Da das Baugebiet in der Regel beweidet wird, sind auch entsprechende Unterstande fir
Weidetiere erforderlich.

1.1.2. Grundflachenzahl

Gemal § 19 BauNVO wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt (GRZ
0,7).
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Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 19 BauNVO. Klarstellend wird angefihrt, dass die
durch Module tberdeckte Flache maRgeblich ist. Eine Versiegelung von Grund und Boden findet
in weitaus geringerem Umfang statt. Die effektiv versiegelte Flache wird in einschlégiger
Fachliteratur (,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen®
Herden, Rassmus & Gharadjedaghi; herausgegeben vom Bundesamt fir Naturschutz 2009)
beispielsweise mit 5 % angegeben.

In der praktischen Umsetzung ist ein Wert von ber 0,7 nicht realisierbar, daher ist eine héhere
Grundflachenzahl aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

1.1.3. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) und Hoéhenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3
BauGB)

Die H6he baulicher Anlagen darf maximal 3,30 Meter betragen, gemessen von der natirlichen
Geléndeoberflache bis zum hiéchsten Punkt des Betriebsgebéaudes.

Die Oberkante der Module darf maximal 3,80 Meter betragen, gemessen von der natirlichen
Gelandeoberflache bis zum héchsten Punkt der Gestelloberkante.

Punktuelle bauliche Anlagen, wie Masten, sind bis zu einer H6he von acht Metern zulassig.
Durch die Hohenbegrenzung werden vermeidbare Auswirkungen auf das Landschaftsbild
vermieden.

Die Nebenanlagen sind in der Regel standardisierte Transformatorenstationen. Aufgrund der
Unterstande fir Weidetiere wurde die zulassige Gebaudeoberkante erhéht.

Die Uberwachung der Anlage muss aus versicherungsrechtlichen Griinden ermoglicht werden.

Der Modulabstand zum Boden muss mindestens 0,8 m betragen.
Durch diese Festsetzung ist sichergestellt, dass sich die Wiesenbestande auch unter den Modul-
flachen angemessen entwickeln kénnen.

1.1.4. Grundflache (8§ 19 BauNVO)

Einzelgebédude wie Transformatorenstationen dirfen jeweils eine Grundflache von 50 mz2 nicht
Uberschreiten.

Da diese Bauwerke nicht dem Charakter des sonstigen Solarparks entsprechen, wird eine
flachenmafige Begrenzung fir zweckmafRig erachtet. Zudem koénnen diesbezlgliche
Umweltauswirkungen besser abgeschatzt werden.

1.2. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)
AufRerhalb der Baugrenze sind zuléssig: Einfriedungen, Anlagen zum abwehrenden Brandschutz,
Wege, Kabeltrassen.
Diese sind in der Regel nicht dazu geeignet, Konflikte hervorzurufen, die Anlage von Wegen,
Anlagen zum abwehrenden Brandschutz und Kabeltrassen sind aul3erhalb der Baugrenzen
essenziell fur die technische Funktionsfahigkeit der Gesamtanlage.

1.3. Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10, 15 BauGB)
Die Flachen sind als Wiese zu pflegen.
Die Anlage von Griinwegen ist umlaufend um das Baugebiet vorgesehen und zuléssig.

Diese Griinwege dirfen — anders als Ausgleichsflachen — auch eingefriedet werden.
Auf Punkt 8 und 11.2.2 der Begriindung wird verwiesen.

1.4. Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf Punkt 11.2.2 wird verwiesen.

1.4.1 Bodenschutz (§ 202 BauGB)
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Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzufuhren.

1.4.2. Grundwasserneubildung und Grundwasserschutz

Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen,
Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen nur bis zu einer Eindringtiefe oberhalb des
hdchsten Grundwasserstandes eingebracht werden.

1.4.3. Grinordnung
Auf Punkt 8 und 11.2.2 wird verwiesen.

1.4.4. Regelungen zum speziellen Artenschutz
Auf Punkt 1.7.1 wird verwiesen.

1.4.5. Flachen flr den naturschutzrechtlichen Ausgleich
Auf Punkt 8 und 11.2.2 wird verwiesen.

1.5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)
Auf Punkt 11.2.1 wird verwiesen.

1.5.1 Lichtemissionen
Auf Punkt 11.2.1 wird verwiesen.

1.6. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Das Anpflanzen des freiwachsenden mesophilen Gebusch wird festgesetzt.

1.7. Rickbau der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Die baulichen Anlagen sind inklusive der Ausgleichsflachen nach Aufgabe der Nutzung
rickstandslos zu entfernen und die Flache in ackerbauliche Nutzung zu Uberfihren. Als
Folgenutzung wird Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) festgesetzt. Die Festsetzung dient
der Berucksichtigung der Belange der Landwirtschaft und stellt eine vollziehbare
Rechtsgrundlage fir die Nachnutzung dar.

1.8. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB):

Jeder Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fir den Aufstellungsbeschluss, auch wenn der
Geltungsbereich nachtraglich noch beschlussméafig erganzt oder geandert wird.

2. Nachfolgende ortliche Bauvorschriften werden festgesetzt:

Zudem wurden nachfolgende 6rtliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs.
2 BayBO festgesetzt. Diese dienen in erster Linie dazu, die Auswirkungen des Vorhabens auf
das Landschaftshild zu minimieren, die stadtebauliche Qualitdt sicherzustellen und dariiber
hinaus auch der konkreten Formulierung von Auflagen fur weitere zu bericksichtigende
Schutzguter durch die Planung. Sie sind demnach jeweils fiir sich aus den voranstehenden
Ausfihrungen heraus begriindet.

2.1. Fassaden

Fassaden von technischen Gebauden sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen, der weil3
oder in Pastellfarben auszufiihren ist. Holz oder Holzverkleidungen sind zuldssig. Fur
Transformatorenstationen sind auch nicht reflektierende, gedeckte Farben zuléssig.

Dies dient einer harmonischen, ruhigen AuRenwirkung.

2.2. Dacher
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Zuléssig sind Flachdacher, Satteldacher und Pultdacher mit einer Dachneigung bis zu maximal
30°. Flachdacher und bis 15° geneigte Déacher sind ab einer Grof3e von mehr als 15 m?
fachgerecht extensiv zu begriinen sowie nachhaltig und fachgerecht zu unterhalten.

Dies Neigung entspricht dem Stand der Technik fur technische Betriebsgebaude.

Die Dachbegriinung dient als gestalterische MaRnahme sowie als Zeichen fiir das Einnehmen
einer Vorbildfunktion. Zusétzlich entspricht es dem Gleichbehandlungsgrundsatz, da im Markt
Cadolzburg ebenso bei Gewerbebauten diese MalRnahme verpflichtend gefordert wird. In
untergeordnetem Mal3e bringen die Dachbegriinungen in diesem Vorhaben weitere Vorteile mit
sich, beispielsweise wirken sie stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begriinte Dachflachen
weniger stark aufheizen. AuRerdem binden Dachbegriinungen Staub und férdern die
Wasserverdunstung. Der reduzierte und verzogerte Regenwasserabfluss entlastet die
Oberflachenentwésserung auch im Falle von  Starkregenereignissen. Extensive
Dachbegriinungen bilden auflerdem einen vom Menschen wenig gestdrten Sekundar-
Lebensraum fur Insekten, Végel und Pflanzen.

2.3. Oberflachengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine stérende
Blendwirkung an Immissionsorten hervorgerufen wird. Gegebenenfalls sind diese auf Kosten des
Betreibers mittels geeigneter Mal3hahmen zu unterbinden.

Der Aufstellwinkel wird dergestalt gewahlt, dass unzuldassige Emissionen in Form von
Blendwirkung nicht stattfinden. Ebenfalls werden reflexionsarme Module ausgefiihrt. Die
Einhaltung immissionsrechtlicher Grenzwerte und Grundsétze findet somit auch Ausdruck in den
ortlichen Bauvorschriften.

2.4. Einfriedungen

Wird eine Grundstickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Metallgitter oder
Maschendrahtzaun ohne Sockel auszufiihren. Sie ist so zu gestalten, dass sie fir Kleintiere
passierbar ist. Die Hohe der Einfriedung darf einschlieRlich Ubersteigschutz 2,00 Meter nicht
Uberschreiten, die Zaununterkante muss im Mittel 15 cm tber dem Gelande liegen.

Dies entspricht dem Stand der Technik. Aus Grinden des Naturschutzes ist eine Bodenfreiheit
gegeben. Kleintiere (Amphibien, Kleinsauger) kdnnen so verletzungsfrei das Betriebsgelande als
Habitat nutzen.

2.5. Werbeanlagen

Werbeanlagen und Informationstafeln mit einer jeweiligen GesamtflachengréRe von 1 m? sind
zuléssig.

Werbeanlagen dirfen aufgrund des Beleuchtungsverbotes nicht leuchten oder angestrahlt
werden. Informationstafeln dienen einem offentlichen Bildungsauftrag i.S.d. Natur- und
Klimaschutzes als Auftrag zur Erziehung. Der 6ffentliche Bildungsauftrag wird explizit erwahnt,
da es sich hierbei in der Regel nicht um Werbeanlagen handelt, welche gezielt die
Aufmerksamkeit des Betrachters auf sich ziehen, sondern um ein unterstitzendes
Informationsangebot, was an fulRgehende Betrachter gerichtet ist. Dieses dient dabei auch der
Akzeptanz der baulichen Anlage durch die Bevdlkerung.

2.6. Beleuchtung
Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht geplant und wird aus naturschutzrechtlichen Erwagungen
untersagt.

7. Verkehrskonzeption

AuRere ErschlieBung:

Das Planungsgebiet wird Uber bestehende und nach den fachlichen Vorgaben ausgebaute
Uberortliche Verkehrswege verkehrlich angebunden. Die Bau - und Betriebszufahrt erfolgt tber
die St 2409 und anschlieRend Uber Zufahrt in den Lindenhof (FI.-Nr. 1311 der Gemarkung
Steinbach).
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Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenauf3endurchmesser usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden koénnen.

Die Tragfahigkeit der Verkehrswege muss fir Fahrzeuge mit 11,5t Achslast und einem
zulassigen Gesamtgewicht von 18 t ausgelegt sein. Die Verkehrswege missen mindestens 3,00
m breit sein. Die Kurvenradien miissen eingehalten werden.

Steigungen und Gefalle dirfen im Verlauf von Feuerwehrzufahrten eine Neigung von 10 % nicht
Uberschreiten. Geradlinige Feuerwehrzufahrten kénnen ggf. als Fahrspuren errichtet werden.
Jede Spur muss mind. 1,10 m breit sein. Zwischen den Spuren muss der Abstand 0,80 m
betragen.

Innere Erschlieung:

Die Wege zwischen den Modulreihen, sowie die Umfahrten werden als unbefestigte Griinwege
ausgefihrt. Gegebenenfalls erforderliche BrandschutzmaRnahmen werden im nachgeordneten
Verfahren in Abstimmung mit dem Markt festgeschrieben. Die Vorschriften der DIN 14090
,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken” sind zu beachten.

Die Instandhaltungsarbeiten bringen nur ein geringes Verkehrsaufkommen mit sich. Die
Fahrzeuge koénnen innerhalb des Solarparks abgestellt werden.

Bestehende Fuf3- und Radwege werden durch die MalBnahme nicht beeintrachtigt. Neue Rad-
und FulRwegverbindungen werden nicht angelegt.

8. Griin- und Ereiflachent

Grunordnerische Festsetzungen werden im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan in hinreichendem MaRe getroffen.

Die gesetzlichen Grenzabstéande der Art. 47 ff. AGBGB sind grundsatzlich einzuhalten. Zudem
wird auf die Erfordernisse des & 40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten
hingewiesen.

Auf Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen erfolgt eine Ansaat mit einer
autochthonen Saatgutmischung auf ca. 80 % der durch die Baumalinahmen degradierten
Flachen. Ca. 20 % dieser Flachen sollen einer Selbstbegriinung Uberlassen werden. Alternativ
kann die Ubliche Ansaatstarke um 20 % reduziert werden.

Die autochthone Saatgutmischung ist der Unteren Naturschutzbehérde vor Ansaat mit
Herkunftsnachweis vorzulegen.

Folgende Pflegemaflinahmen sind verbindlich:

- ein- bis zwei- schirige, abschnittsweise Mahd.

- Eine Beweidung ist zulassig.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig.
- Eine Dungung der Wiesenflachen ist nicht zuléssig.

- Das Mulchen der Flachen ist zulassig.

Durch diese Festsetzungen erfolgt die Entwicklung von extensivem Grinland innerhalb des
Solarparks.

Innerhalb des Planungsgebiets sind Lesesteinhaufen anzulegen. Diese dienen als wertvolle
Trittsteinbiotope in der Agrarlandschaft. Geeignet sind dafiir sowohl abgerundete Steine als auch
Bruchsteine. Ein GroRteil der Steine sollte mindestens 20 bis 40 cm Durchmesser haben um
ausreichend grof3e HohlrAume zu bilden. Die Lage sollte sonnig und windgeschitzt sein.
Empfehlenswert ist eine Hbhe von etwa 80 bis 100 cm. Pro Hektar angefangener
Sondergebietsflache ist ein Lesesteinhaufen anzulegen.

Dariiber hinaus ist im Norden der Anlage eine zweireihige Hecke mit Obstbaumpflanzung mit
einem Abstand von 10 m zwischen den einzelnen Baumexemplaren vorgesehen. Der Abstand
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zur Grundstuicksgrenze muss 2, beziehungsweise 4 m betragen (Art. 48 AGBGB). Es ist auf eine
ausgewogene Mischung aus friih- und spéatblihenden Arten zu achten.

Die Gehdlzpflanzung sind bis zum Erreichen der erforderlichen Wuchshdhe gegen Verbiss zu
schutzen und anschlieend fachgerecht zu pflegen.

Innerhalb der Flache sind standortgerechte Obstbaume im Abstand von 8-10 m anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Diese sind nur mit folgender Pflanzqualitat zulassig: Hochstamm,
mindestens 3 x verpflanzt mit Drahtballen und mindestens 14 bis 16 cm Stammumfang.
Weiterhin sind flachendeckend Gehdlzpflanzungen mit Untersaat in einem Pflanzraster 1,0 m x
1,0 m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sowie bei Abhangigkeit gleichwertig zu
ersetzen. Die Straucher sind mit folgender Pflanzqualitat zulassig: Straucher, 2x verpflanzt, ohne
Ballen, H6he 60 - 80 cm.

Pflanzliste:

Straucher:

Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus avellana (Hasel), Crataeus monogyna (Weil3dorn),
Crataegus laevigata (WeiRdorn), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa
(Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Es sind weiterhin alle heimischen Obstbaumarten zuléssig.
Alle Anpflanzungen missen spétestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage erfolgt sein.
Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs

bzw. vitale Stabilitét leisten werden, sind vom Eigentiimer rechtzeitig gleichwertig zu ersetzen.

Gleichzeitig sind vorhandene wertgebende Strukturen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu
erhalten.

9. MaRnahmen zur Verwirklichung

9.1. Entwasserung

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlage féllt kein hausliches oder anderes gewerbliches
Schmutzwasser an.

Der Bau von Entwasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die
Flachen nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem Grundstlick
versickern kann. Niederschlagswasser ist grundsatzlich unbeschadet Dritter — auch
landwirtschaftlicher Flachen- abzufuhren.

Sofern ein erhohter Niederschlagswasserabfluss festzustellen ist, ist das Gelande so zu
modellieren, dass ein oberflachiges AbflieRen des Niederschlagswassers vermieden und die
Maoglichkeit zur flachigen Versickerung geschaffen wird. In diesem Zusammenhang sind Mulden
bzw. Kiespackungen unter den Tropfkanten der Modulreihen denkbar.

Zur Dachentwéasserung der Betriebsgebaude/Transformatorenstationen wird auf die Grenzen des
erlaubnisfreien Gemeingebrauchs hingewiesen (Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung,
Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser).
Sollten im Zuge der Durchfihrung vorhandene Wegseitengrdben gekreuzt werden, sind diese
von Ablagerungen freizuhalten und nach Mdglichkeit zu Uiberbriicken. Sofern dies nicht mdglich
ist und stattdessen eine Verrohrung vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines
schadlosen Wasserabflusses in  Abstimmung mit dem Markt Cadolzburg als
Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend grof3 zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so
kurz wie mdglich zu halten und regelmafig zu unterhalten.

Auf bestehende Drainagen ist Rucksicht zu nehmen. Sofern diese in ihrer Funktion beeintrachtigt
werden, ist die Funktionsfahigkeit wiederherzustellen.

Werden Transformatoren aufgestellt, deren Isolierung und Kihlung mit wassergefahrdenden
Stoffen erfolgt, sind diese Anlagen im Sinne des § 62 Wasserhaushaltsgesetz. Die
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Anforderungen nach der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) sind eigenverantwortlich einzuhalten. Der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ist nach 8§ 40 AwSV anzeigepflichtig. Die Solarmodule sind, falls nétig mit Wasser zu
reinigen, der Einsatz von Reinigungsmitteln ist nicht erlaubt. Ebenfalls nicht erlaubt ist der Einsatz
PFC-haltiger Feuerléschschaume.

Durch eine Beschichtung der verzinkten Bleche (Pulverbeschichtung, Lackierung) oberhalb der
Gelandeoberkante kann eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers mit
Schwermetallen aus Rucklésungsprozessen infolge sauren Regens verhindert werden.

9.2. Versorgung mit Wasser, Loschwasser, Strom, Fernwarme, Gas und Telefon

Zu Informationen zur Trinkwasserversorgung sind die Gemeindewerke Cadolzburg zu befragen,
diese sind telefonisch unter der 09103 / 7901-0 erreichbar. Ein Anschluss an das kommunale
Trinkwassernetz ist nicht erforderlich.

In Cadolzburg befindet sich eine freiwillige Feuerwehr, welche in die Anlage einzuweisen ist. Im
Brandfall werden Uber die Leitstelle die Wehren alarmiert, die Uber die notwendige Ausstattung
verflugen.

Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei
entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und
in das Stromversorgungsnetz eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
(StraRenbeleuchtung, Mondlicht) kann bereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Die
Spannung liegt sofort an und kann bis zu 1.500V Gleichspannung betragen. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn die Lichtquelle nicht mehr vorhanden ist. Seit
kurzem gibt es eine gultige Norm fur die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen mit der Forderung
nach einer Gleichspannungs-Freischaltstelle vor dem Wechselrichter. Aber es gibt gegenwaértig
noch keine Verpflichtung nach weiteren Trennstellen oder einem Gleichspannungs-
Notausschalter um Spannungsfreiheit bereits an den Photovoltaik-Modulen zu erreichen. Daher
ist bei Schadensfallen an einer Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elektrischen Schlags bei
Beruihrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module féllt. Bis zur
Gleichspannungs-Freischaltstelle steht die Photovoltaik-Anlage bei Lichteinfall standig unter
elektrischer Spannung. Daher kann bei einem Brand in der Anlage selbst nicht mit Wasser
geldscht werden. Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des
Brandes auf benachbarte Grundstiicke zu verhindern. Ein kontrolliertes Abbrennen der Anlage
ist einer Gefahrdung von Menschenleben in jedem Falle vorzuziehen.

Es wird empfohlen, die Modulflache durch brandlastfreie und ausreichend breite Streifen zu
unterteilen, um die Brandausbreitung zu begrenzen und eine wirksame Brandbekampfung zu
ermdglichen.

Vor Inbetriebnahme der Anlage muss eine Einweisung der o&rtlichen und der zustandigen
Stutzpunktfeuerwehr stattfinden. Auch muss an den Zugéngen der Anlage eine Tafel mit den
Kontaktdaten des Anlagenbetreibers angebracht werden.

Es wird empfohlen, DC-Trennschalter zur Unterbrechung des Stromkreises zu installieren,
Gleichspannungsleitungen besonders zu kennzeichnen und in Trafo-/Ubergabestationen
geeignete Feuerldscher vorzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass die Brandbekdmpfung
der Module nicht mit PFC-haltigen Loschschaumen erfolgen darf.

Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fur die
bauliche Anlage angebracht sein und der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Adresse und
Erreichbarkeit des zusténdigen Energieversorgungsunternehmens ist bei der ILS in Form der
Objektinformation zum Feuerwehrplan nach DIN 14 095:2007-05 zu hinterlegen. Das Zufahrtstor
muss fur die Feuerwehr jederzeit zuganglich (zu 6ffnen) sein.
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Das Plangebiet wird an das Stromnetz der Gemeindewerke Cadolzburg angeschlossen; die
Regelung der Netzeinspeisung findet in einem gesonderten Verfahren statt. Der Anlagenbetreiber
hat in eigener Verantwortung eine Kabelverlegung zu realisieren.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5m
zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit dem Betreiber geeignete Schutzmaf3nahmen durchzufihren.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz, an Anlagen der Deutschen Telekom oder der
Kabel Deutschland ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

9.3. Millentsorgung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Furth ist nicht
erforderlich und nicht vorgesehen.

, ,

Es entstehen keine offentlichen Kosten im Rahmen der ErschlieBungsmalnahmen. Dies wird
Uber einen Durchfiihrungsvertrag gem. 8 12 BauGB sichergestellt.

11. Beriicksichtigun r Planun rundsétz

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden beriicksichtigt; auf Punkt 3.2. dieser Begriindung wird
verwiesen.

11.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.2.1. Immissionsschutz

11.2.1.1 Grundsétze:

Aus Grinden des Schutzes der Bewohner im Nachbarschaftsbereich vor schadlichen
Umwelteinflissen ist zu beachten, dass gemal § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bei raumbedeutsamen Mal3nahmen und Planungen die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander nur so zugeordnet werden durfen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

- Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind Immissionen, die nach Art,
Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

- Immissionen im Sinne des BImSchG sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphédre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende
Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen, Licht, Wé&rme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen.

- Emissionen im Sinne des BImSchG sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen, Licht, Wé&rme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen.
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- Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der naturlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe.

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, den Immissionsschutz durch planerische MaRnahmen so
weit als méglich zu unterstitzen.

Durch folgende planerische Malinahmen kann in diesem Sinne eingewirkt werden:

- ausreichender Abstand zwischen Gebieten mit wesentlich unterschiedlichen Emissionen

- Anordnung von Zwischenzonen

- Abschirmung

Schutz vor Immissionen:

Nach § 1 (5) ziffer 1. und 7. BauGB sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des
Umweltschutzes und damit des Immissionsschutzes zu berucksichtigen.

Die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen sind einander so zuzuordnen, dass
schédliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden
werden (8 50 BImSchG). Eine vorausschauende Planung auf der Basis dieses Trennungs- und
Minimierungsgebotes verhindert spatere Nutzungskonflikte.

Bewertungsgrundlagen:

Larmemissionen

Erhebliche Larmemissionen sind nicht einschlagig.

Zur Beurteilung der von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche gelten die
Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm — vom 26. August
1998.

Die von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche dirfen die in Ziffer 6.1 der TA Larm
genannten Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen, bebauten bzw. zur Bebauung
vorgesehenen Nachbargrundstiicken nicht tberschreiten.

Die Transformatoren/Wechselrichter sollten vorzugsweise in einem massiven Gebaude
untergebracht werden und in ausreichend groflem Abstand zu mdéglicher Wohnbebauung
errichtet werden. Die von ihnen ausgehenden Gerausche dirfen nicht tonhaltig sein, bzw. es ist
ein entsprechender Zuschlag zum Immissionswert zuzurechnen.

Die Einhaltung der oben genannten Immissionsrichtwerte ist aufgrund der vorliegenden
Entfernung sichergestellt.

Licht

Auch Licht gehort gemaf § 3 Abs. 2 BImSchG zu den Immissionen und gem. § 3 Abs. 3 BImSchG
zu den Emissionen i. S. des Gesetzes. Lichtimmissionen gehdren nach dem BImSchG zu den
schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder fir die
Nachbarschaft herbeizufihren.

Die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/L&nder-
Arbeitsgemeinschatft fir Immissionsschutz (LAI) (Beschluss der LAl vom 13.09.2012) sind als
Stand der Technik zur planerischen Entscheidungsfindung heranzuziehen.

Schutzwiirdige Raume im Sinne dieser Hinweise sind:

— Wohnraume, einschlieRRlich Wohndielen

- Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstéatten

— Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

— Burordume, Praxisraume, Schulungsrdume und &hnliche Arbeitsraume

Direkt an Gebauden beginnende AuBenflachen (z. B. Terrassen und Balkone) sind in die
Beurteilung mit einzubeziehen. Dazu ist auf die Nutzungszeit tagsiber (06:00 - 22:00 Uhr)
abzustellen.
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Die maximal mdgliche astronomische Blenddauer darf an den relevanten Immissionsorten
(gemal den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/L&ander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAl — Stand 08.10.2012 — Anlage 2
Stand 03.11.2015) unter Berticksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen 30 Minuten am
Tag und 30 Stunden pro Kalenderjahr nicht Uberschreiten. Auch an Straen- und
Schienenwegen, sowie fiir den Luftverkehr dirfen keine stérenden Blendwirkungen
hervorgerufen werden.

Gegebenenfalls sind entsprechende MalRnahmen zur Einhaltung dieser Werte zu ergreifen. Diese
umfassen:

- Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder blickdichtem
Bewuchs in Hohe der Moduloberkante.

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —Neigung.

- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

Dieser Sachverhalt wurde gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB verbindlich festgesetzt. Es besteht somit
eine verbindliche Rechtsgrundlage fur ein bauaufsichtliches Einschreiten im Falle eines
Zuwiderhandelns.

Allgemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installierten Modulen in den Morgen - und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf, wenn
die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum nachstgelegenen Immissionsort
aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.

Bei Entfernungen der Module zu Immissionsorten Uber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fur
Reflexionen in der Regel gering und beschrénken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch kénnen
Blendwirkungen nicht véllig ausgeschlossen werden.

Die gegenstandliche Anlage ist in ndrdliche Richtungen durch Anpflanzungen und weitlaufige
landwirtschaftliche Flachen abgeschirmt. In ¢stlicher und stdlicher Richtung durch Waldflachen
und in westliche Richtung befinden sich ebenfalls Waldflachen in weiterer Entfernung zur
Abtrennung von Wohnbebauung. Es kdnnen keine problematischen Immissionsorte festgestellt
werden.

Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinungen

Die bei der Stromgewinnung und —umformung (Wechselrichtung und Spannungstransformation)
auftretenden niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder haben ihre hdchste
Intensitat (Feldstarke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie nimmt dann
mit dem Abstand von der Quelle rasch ab.

Es sind bei den hier vorliegenden Abstandsverhaltnissen keine unzuléassigen Beeintrachtigungen
von Wohnnutzung zu erwarten.

11.2.1.2 Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken:

- Unzulassige Gewerbeimmissionen, welche auf das Gebiet einwirken, sind nicht
ersichtlich.

- Unzulassige Verkehrsemissionen sind ebenfalls nicht abzusehen.

- Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis“ hervorgerufen
werden, sind von den Betreibern der Photovoltaik-Anlage und deren Rechtsnachfolger
hinzunehmen. Gleiches gilt sinngemaRl fir Steinschlag, der auch beim
ordnungsgemallen Einsatz der Geréte nicht ausgeschlossen werden kann.

11.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Grundsatz
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Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen sollen die Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen und ihrer nachhaltigen Nutzungsfahigkeit, die Sicherung, Wiederherstellung
und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Sicherung und Verbesserung
der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft, die Sicherung von Landschaften,
Landschaftsteilen und unbelebten Naturschépfungen in ihrer naturréumlich bezogenen Vielfalt
und Eigenart, die Erhaltung und Férderung von Pflanzen und Tieren wildlebender Arten, ihrer
Lebensrdume und Lebensgemeinschaften, die Erhaltung belebter Bodenoberflichen und der
natirrlichen Bodenfruchtbarkeit sowie die Regeneration des Grund- und Oberflachenwassers
umfassend bertcksichtigen.

Schutzgebietskulisse
Das Plangebiet grenzt an ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet innerhalb dessen den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt.
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Abbildung 4: Lage des Plangebiets angrenzend an ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet gem. Regionalplan
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen bertihrt, die einen Schutzstatus gemaf
Natura-2000-Kulisse genief3en. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder geschiitzte
Landschaftsbestandteile werden nicht beruhrt.

Das naheliegendste Natura-2000-Schutzgebiet befindet sich 4,5 km norddstlich des
Planungsgebiets. Es handelt sich dabei um ein FFH-Gebiet mit der Benamung ,Further und
Zirndorfer  Stadtwald®. Etwa 1,5 km siudlich des Planungsgebiets liegt das
Landschaftsschutzgebiet ,Roftal“. Durch die geplante Nutzung und die Entfernung ist nach
objektiven Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzkulisse auszugehen.

Biotopschutzrechtliche Belange
Im Geltungsbereich ist kein gesetzlich geschitztes Biotop vorhanden.

Anwendung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB)

Die Baugebietsausweisung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

In  Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird angestrebt, durch
Vermeidungsmaflnahmen und die Minimierung des Eingriffs den Kompensationsfaktor im
Rahmen der vorgegebenen Spanne entsprechend niedrig anzusetzen. Die nicht vermeidbaren
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Eingriffe werden innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit integriertem Griinordnungsplan ausgeglichen.

Bilanzierung des baulichen Eingriffs

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

Gemal dem 2021 Uberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und dem
damit verbundenen Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom
10.12.2021 ist folgende Bewertung einschlagig.

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es handelt sich Uberwiegend um Ackerflichen sowie um landwirtschaftlich genutzte Wege.
Entlang einiger Ackerblécke sind kleinere Randstreifen mit Grasbestand vorhanden, teilweise
dienen diese Strukturen als Entwésserungsgraben.

Die Funktionserfullung der Flachen ist im Hinblick auf die weiter in der Umweltprifung zu
untersuchenden Schutzguter als gering bis maximal mittel zu bewerten.

Es ist daher von einer geringen Bedeutung des Gebietes fir den Naturhaushalt auszugehen
(sintensiv genutzter Acker® (BNT A1l gemalf Biotopwertliste).

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

Bewertung des Flache Wertpunkte Beeintrachtig Ausgleichsbedarf
Schutzguts Arten (m2) (WP) ungsfaktor (WP)
und Lebensrdume

gering 86.362 3 0,7 181.360
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 181.360

Planungsfaktor Begriindung

Verwendung Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des
versickerungsfahig Bodens durch Verwendung versickerungs-
er Belage fahiger Belage.
Verzinkte Rammprofile oder Erdschrauban-
Vorbeugender ker durfen nur bis zu einer Eindringtiefe
Grundwasserschut  oberhalb des hdchsten Grundwasserstan-
z des eingebracht werden.
Verbot von Eingriffe in die Insektenfauna durch

Beleuchtung kunstliche Beleuchtung im AuRenbereich

werden vermeiden.

Bei den Erdarbeiten anfallender,
Vorbeugenden unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem
Bodenschutz Zustand zu erhalten und im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.
Summe

Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten

Sicherung
Festsetzung in B-Plan
auf Grundlage 8§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung in B-Plan
auf Grundlage § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung in B-Plan
auf Grundlage § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung in B-Plan
auf Grundlage § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB

20 %
145.088

GemalR dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind folgende Annahmen

anzusetzen:

Wertpunkte BNT/ m2 3 Wertpunkte, aufgrund von Anhang 1 Liste la (Ackerflachen und

Intensivgrinland).
Beeintrachtigungsfaktor: 0,7 (= GRZ)
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Planungsfaktor: 0,2 (Festsetzbare und qualifizierbare = MalRBnhahmen kdnnen als
Vermeidungsmafnahmen (Planungsfaktor) angerechnet werden)

Ubersicht AusgleichsmaRnahmen:

MaRnahme | Ausgangszustand Zielzustand (BNT) WP- Flache Wertpunkte
Differenz  in m?
(1) 3 WP 8 WP 5 25.909 129.545
(Ackerflachen und MaRig extensiv
Intensivgriinland) genutztes,

artenreiches
Grinland (BNT

G212)
(2 3 WP 10 WP 7 2.650 18.550
(Ackerflachen und Mesophiles
Intensivgriinland) Gebltisch / Hecken
(BNT B112)
Summe Wertpunkte 148.095
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 148.095
Summe Wertpunkte 145.088

Die geplanten Ausgleichsmaflinahmen im Planungsgebiet sorgen flr eine naturschutzrechtliche
Aufwertung des gegenuber dem aktuellen Zustand.

Durch die strukturverbessernden Malnahmen kdnnen zum einen die bislang intensiv genutzten
Ackerflachen naturschutzrechtlich aufgewertet werden. Zum anderen wird durch den Bau der
Freiflachenphotovoltaikanlage der gesamte Lebensraum in kleinteiligere Strukturen aufgeteilt,
wodurch fur eine Vielzahl von Arten ein gesteigertes Habitatpotenzial einhergeht.

Folgende MalRhahme sind verbindlich durchzufthren:

MaRnahme 1:

Entwicklung von méRig extensiv genutztem, artenreichem Grunland

Im Bereich des Baugebietes werden 30 % der Flache nicht beschattet. Es wird nach einer
entsprechenden Ansaat ein extensiv genutztes, arten- und blitenreiches Griinland entwickelt und
gepflegt, dass sich in Arten- und Strukturausstattung am Biotoptyp ,MaRig extensiv genutztes,
artenreiches Griunland“ (= BNT G212) orientiert, welcher mit 8 WP zu bewerten ist. Es handelt
sich um eine Flache von 0,3 x 86.362 m2 = 25.909 m2.

Es findet eine Aufwertung um 25.909 m2 x 5 WP/m = 129.545 WP statt.

MaRnahme 2:

Al: Entwicklung von freiwachsenden mesophilen Baum-Strauch-Hecken

- Erstgestaltungsmafnahme

Anlage einer zweireihigen Hecke mit Obstbaumpflanzung mit einem Abstand von 10 m zwischen
den einzelnen Baumexemplaren. Der Abstand zur Grundstiicksgrenze muss 2, beziehungsweise
4 m betragen (Art. 48 AGBGB). Es ist auf eine ausgewogene Mischung aus friih- und
spatblihenden Arten zu achten.

- PflegemafZinahmen

Die Gehdlzpflanzung sind bis zum Erreichen der erforderlichen Wuchshéhe gegen Verbiss zu
schiitzen und anschlieRend fachgerecht zu pflegen.
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Pflanzliste:

Straucher:

Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus avellana (Hasel), Crataeus monogyna (Weil3dorn),
Crataegus laevigata (WeiRdorn), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa
(Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Es sind weiterhin alle heimischen Obstbaumarten zulassig.

Fur den verbleibenden Ausgleichsbedarf fur den Eingriff in die Ackerflachen infolge einer
geplanten Bebauung kann in den nérdlichen Randbereichen angrenzend zur nahegelegensten
Wohnbebauung durch Entwicklung und Pflege ein Lebensraum entwickelt werden, welcher sich
an einem ,mesophilen Gebusch® (=BNT B112) orientiert, der mit 10 WP zu bewerten ist.
(Ausgangszustand: Ackerflachen und Intensivgrinland = 3 WP; Zielzustand: ,Mesophiles
Gebusch / Hecke (= BNT B112) = 10 WP; Differenz = 7 WP). Der Ausgleichsbedarf kann mit der
AusgleichsmalRnahme auf einer Flache von 2.650 m? erbracht werden (2.650 m2 x 7 WP/m2 =
18.550 WP).

Zudem wird auf die Erfordernisse des § 40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten
hingewiesen.

Alle Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage erfolgt sein.
Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs
bzw. vitale Stabilitét leisten werden, sind vom Eigentiimer rechtzeitig gleichwertig zu ersetzen.
Gemal Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschlie3lich der durchzufihrenden
MaRnahmen mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Grunordnungsplan an das Okoflachenkataster des Landesamts fiir Umwelt zu melden.

Kompensation des baulichen Eingriffs durch Ausgleich- und ErsatzmafRnahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gemaf § 15 BNatSchG werden auf dem
im Plan mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefuhrt. Die
festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes festgesetzten Bauflachen zugeordnet (§ 9 Abs. 1la Satz 2 BauGB).

Nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB, der nach § 18 Abs. 1 BNatSchG die Eingriffsregelung der 88§ 13
ff. BNatSchG - zusammen mit weiteren Regelungen in die Bauleitplanung tberfiihrt, sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

GemalR § la Abs. 3 Satz 2 BauGB kodnnen die Darstellungen und Festsetzungen von
Ausgleichsflachen oder AusgleichsmaRhahmen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
erfolgen. Fir AusgleichsmaRnahmen kdnnen indessen nur Flachen in Anspruch genommen
werden, die sich fir diesen Zweck objektiv eignen.

Damit kommen nur solche Flachen in Betracht, die aufwertungsbedirftig und -fahig sind. Die
Flachen missen in einen Zustand versetzt werden koénnen, der sich im Vergleich mit dem
friheren als 6kologisch héherwertig einstufen Iasst. Die festgesetzten Mal3hahmen mussen bei
prognostischer Betrachtung geeignet sein, die Flachen tatsachlich aufzuwerten; davon geht auch
§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG aus. Zudem muss der durch die Ausgleichsmal3Bnahme geschaffene
hdherwertige Zustand im Grundsatz auf Dauer gewdahrleistet werden kénnen.

Regelungen zum speziellen Artenschutz:
Der spezielle Artenschutz ist in der Bauleitplanung unabhéngig von der Eingriffsbilanzierung als
Belang zu berucksichtigen und dabei unabhéngig vom gesetzlichen Biotopschutz zu bewerten.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung fir das Vorhaben wird durchgefiihrt, Ergebnisse
liegen noch nicht vor. MaRnahmen zur Konfliktbewaltigung werden im weiteren Verfahrensgang
festgesetzt.

Seite 26 von 51



Begrindung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan Nr. 59 ,Solarpark Steinbach Sud-West", des Marktes Cadolzburg

11.2.3. Luftreinhaltung und Klimaschutz

§ 1 Abs. 5 BauGB schreibt sowohl Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, vor.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird ein
unmittelbarer und wesentlicher Beitrag im Sinne des Gesetzes geleistet.

11.3. Landwirtschaft

Folgende Vermeidungsmalnahmen fir eine konfliktfreie Koexistenz der landwirtschaftlichen und
der geplanten Nutzung liegen der Planung zugrunde:

- Die Absténde und die Hohen der geplanten Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass es
zu keiner negativen Beeintrachtigung (Schattenwurf, Nahrstoffentzug, ...) angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzflachen kommt.

- Die Pflege der Fléachen hat derart zu erfolgen, dass das Aussamen eventueller Schad-
pflanzen und die damit verbundenen negative Beeintrdchtigung benachbarter landwirt-
schaftlicher Nutzflachen vermieden wird.

- Das Plangebiet wird teilweise von unbefestigten Feldwegen begrenzt. Es ist bei der Ein-
zaunung des Plangebietes darauf zu achten, dass die Befahrbarkeit (Breite der Wege)
mit landwirtschaftlichen Maschinen auch weiterhin gegeben ist und bestehende Feldzu-
fahrten erhalten bleiben.

- Die Entwasserung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke muss weiterhin
gegeben sein. Sofern Drainagen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wieder herzu-
stellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.
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12.  Umweltbericht gem. § 2a BauGB

1.1. Beschreibung des Vorhabens

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, um einen Solarpark zu errichten.

Das Plangebiet liegt an der sudlichen Grenze des Marktgemeindegebiets. Es befindet sich
stidwestlich von Steinbach und ist Gber die St 2409 und anschlieBend tiber einen Wirtschaftswege
Zu erreichen.

Der Geltungsbereich wird folgendermaf3en landwirtschaftlich genutzte Flache umgrenzt;
Nach Norden durch langwirtschaftliche Flache

Nach Osten durch Wald

Nach Suden durch Wald

Nach Westen durch landwirtschaftliche Flache und Wald

e

& :’0'..‘" ,‘ "»—(:’;—’:
Gl | R

b ST

Abbildung 5: Lageplan Solarpark Steinbach Std-West

Bei den Flachen im Geltungsbereich handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.
Entlang einiger Ackerblécke existieren kleinere Randstreifen mit Grasbestand, teilweise dienen
diese Strukturen als Entwasserungsgraben.

Die neu uberplante Flache hat eine GréRe von ca. 9,44 Hektar. Entsprechend dem unter
Punkt 6.2. dieser Begriindung dargestelltem Bauprogramm und den unter Punkt 6.2 dieser
Begrindung erlduterten Festsetzungen wird das Gebiet gemaRl eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes bebaut. Auf Grund der festgesetzten Giberbaubaren Flachen in Verbindung
mit den Grundflachenzahlen stehen fiir die Uberbauung rund 6,05 Hektar zur Verfiigung.

Es findet keine neue auliere Verkehrserschliel3ung statt.

Festsetzungen zur Griinordnung und zur Vermeidung wurden entsprechend der prognostizierten
Umweltauswirkungen getroffen.
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Die Schaffung von Wohnflachen ist nicht vorgesehen. Durch die Planung wird ein wesentlicher
Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

1.1.1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit vorliegendem vorhabenbezogenem Bebauungsplan mit integriertem Grindordnungsplan

verfolgt der Markt folgende stadtebaulichen Planungsziele:

e Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Freiflachen-Photovoltaikanlage“ gemaR § 11
Abs. 2 BauNVO

e Festsetzung des Maf3es der baulichen Nutzung der Grundstiicke

e Festlegung von uberbaubaren Grundstucksflachen nach § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

e Es soll hinsichtlich immissionsrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sachverhalte
Rechtssicherheit geschaffen werden.

1.1.2. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die neu Uberplante Flache hat eine GroRe von ca. 9,44 Hektar. Entsprechend den unter
Punkt 6.2. dieser Begriindung dargestelltem Bauprogramm und dem unter Punkt 6.2 dieser
Begrindung erlauterten Festsetzungen wird das Gebiet gemaR den festgelegten Parametern
bebaut. Auf Grund der festgesetzten Uberbaubaren Flachen in Verbindung mit den
Grundflachenzahlen stehen fiir die Uberbauung rund 6,05 Hektar zur Verfiigung. Dabei handelt
es sich um die Flachen unter den Modultischen, nicht um die versiegelte Flache. Die effektiv
versiegelte Flache  wird in einschlagiger Fachliteratur ~ (,Naturschutzfachliche
Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen® Herden, Rassmus & Gharadjedaghi;
herausgegeben vom Bundesamt fir Naturschutz 2009) beispielsweise mit 5 % angegeben. Dies
entspricht im vorliegenden Fall 3.023 mz.

1.2. Darstellung der in _einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berlicksichtigt
wurden

Regionalplan

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete, regionale Griinziige oder Trenngriin sind gem. Regionalplan
nicht vorhanden. Der Markt Cadolzburg gehért gemald Regionalplan zur Gebietskategorie
Verdichtungsraum. Der Regionalplan formuliert u.a. folgende Ziele:

Raumstruktur

e Der notwendige Ausbau der Infrastruktur soll weiter vorangetrieben werden und zur
Starkung der zentralen Orte und Entwicklungsachsen beitragen. Die siedlungs- und
wirtschaftsstrukturelle Entwicklung soll sich in allen TeilrAumen verstarkt an der
Verkehrsanbindung und -erschlieBung durch die Schiene orientieren.

Auf eine guinstigere Zuordnung der Funktionsbereiche Wohnen, Arbeiten, Versorgen und
Erholen soll hingewirkt werden (2.1.3).

e Die wertvollen Landschaftsteile der Region, die sich durch ihre Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, ihre Vielfalt und Schonheit, ihre Erholungseignung sowie ihre besondere
klimatische oder wasserwirtschaftliche Funktion auszeichnen, sollen unter
Beriicksichtigung der Belange und der Funktion der Land- und Forstwirtschaft dauerhaft
gesichert werden.

Zur Erhaltung der naturlichen Lebensgrundlagen der Region sollen die schiutzenswerten
naturnahen und fur den 6kologischen Ausgleich bedeutsamen Landschaftsteile zu einem
raumlichen Verbundsystem ausgestaltet werden (2.1.4).

Energieversorgung
e Die Mdglichkeiten der direkten und indirekten Sonnenenergienutzung sollen innerhalb
der gesamten Region verstarkt genutzt werden (6.2.2.1).
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e Es ist anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Region bevorzugt
innerhalb von Siedlungseinheiten entstehen, sofern eine erhebliche Beeintrachtigung des
Ortsbildes ausgeschlossen werden kann (6.2.2.2).

e In der Region gilt es grof3flachige Anlagen zur Sonnenenergienutzung aufRerhalb von
Siedlungseinheiten mdglichst an geeignete Siedlungseinheiten anzubinden, sofern eine
erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftshildes ausgeschlossen werden
kann (6.2.2.3).

Natur und Landschaft
e Esist von besonderer Bedeutung, der nattrlichen Erholungseignung der nur wenig oder
gering belasteten TeilrAume der freien Landschaft insbesondere bei raumbedeutsamen
Planungen und Mal3nahmen verstarkt Rechnung zu tragen (7.1.2.1).

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2
Nr. 9a BauGB) dargestellt.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Furth (ABSP)
Das Vorhaben befindet sich gem. ABSP auf3erhalb naturschutzfachlicher Schwerpunktgebiete.
Bedeutsame Schutzobjekte sind nicht vorhanden.

Fachgesetze

Beschrieben werden die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft im

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wund im Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG)

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayerischem Wassergesetz (BayWG) und in der
Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

¢ Denkmalschutzgesetz (DSchG) und Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Verordnungen und Technischen Anleitungen
TA Luft, TA Larm.

Zielvorgaben der untersuchten Schutzgiter:

Mensch

BauGB § 1 (5) ff. Sicherung des Wohles der Allgemeinheit und menschenwtrdige Umwelt
durch nachhaltige stddtebauliche Entwicklung.

BImSchG § 1 Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

Atmosphédre sowie Kultur- und sonstiger Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorzubeugen.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

DIN 18005-1 | Schallschutzbericksichtigung bei der stadtebaulichen Planung.

Arten/Biotope

BNatSchG § 1 (3) 5. ff. Dauerhafte Sicherung und Schutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihren Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt. |hre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

BauGB § 1la (3) ff. Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Boden
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BauGB

§ la (2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Bdden, Bodenversieglung ist zu
minimieren.

§ 202 besonderer Schutzstatus des Mutterbodens.

BBodSchG

§ 1 ff. Sicherung der Bodenfunktionen oder deren Wiederherstellung.

BNatSchG

§ 1 ff. Dauerhafte Sicherung von Bodendenkmélern, Boden als Teil des
Naturhaushaltes, Sicherung von Boden, Vermeidung von Erosion.

Wasser

WHG
WRRL

und

§ 5 ff. Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der Gewassereigenschaften,
sparsame Verwendung von Wasser, Erhalt der Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushaltes, Vermeidung der VergroBerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses. Verantwortungsvoller Umgang mit Wasser und nachhaltige
Bewirtschaftung von Fliissen, Seen und Grundwasser.

Luft/Klima

BauGB

§ la (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3hahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz ist in
der Abwagung nach § 1 (7) zu berucksichtigen. Emissionen sollen vermieden und
eine bestmdglichste Luftqualitat erhalten werden. Erneuerbare Energien sowie
eine sparsame und effiziente Energienutzung sind zu férdern.

BImSchG

§ 1 ff. Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphédre sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorbeugen.

TA Luft

Diese dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes
Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG

§ 1 (3) 4. Schutz von Luft und Klima durch Malinahmen des Naturschutzes und

der Landschaftspflege, insbesondere Flachen mit Ilufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung

inshesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien

Landschaftsbild

BNatSchG

§ 1 (1) 3. Dauerhafte Sicherung von Natur und Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Charakteristische Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden.

BauGB

voraussichtlich  erheblicher
sowie der Leistungs- und

§ la (3) ff. Vermeidung + Ausgleich
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Kultur- und S

achguter.

BauGB

Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BNatSchG

§ 1 (4) ff. Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen
von besonderer Eigenart, einschlie3lich solcher von besonderer Bedeutung fir
die Eigenart oder Schdnheit geschutzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler.

DSchG

§ 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die
Kulturdenkmale zu schitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der
Kulturdenkmale zu Gberwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen und
die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.
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1.3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

1.3.1. Schutzgut Mensch

Beschreibung

Die nahegelegensten Wohngeb&aude in Steinbach liegen mehr als 560 Meter Luftlinie vom
Plangebiet entfernt. Nach Ammerndorf im Stiden sind es mehr als 660 Meter. In beiden Fallen
liegen zahlreiche Eingriinungen und Waldflachen zwischen der Anlage und den Wohnhé&usern,
wodurch eine Beeintrachtigung zusatzlich minimiert wird. Ein Bauernhof mit Wohnhaus liegt etwa
320 Meter vom Plangebiet entfernt. Eine Einsehbarkeit der Anlage ist jedoch vom Wohngebaude
aufgrund der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzgebaude nicht gegeben.

Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1.000 m werden von Anwohnern bevorzugt fir die
Naherholung genutzt. Besonders hoch ist die Erholungsfunktion, wenn das Gebiet strukturreich
und durch Freizeiteinrichtungen bereichert ist. Im Wirkbereich sind keine Freizeit- und
Erholungseinrichtungen, Strukturen bzw. Landschaften mit hoher Erholungsnutzung vorhanden.
Der Landschaftsausschnitt ist als ausgerdumte Agrarlandschaft zu bewerten. Durch das Gebiet
verlaufen keine Uberoértlichen Wander- oder Radwege. Der drtliche Wanderweg der
Marktgemeinde Cadolzburg — blau auf weill Raute (Verbindungsweg Steinbach -
Burggrafenweg) verlauft nérdlich des Plangebiets.

Auswirkungen
Dadurch, dass die Flache Uberwiegend durch den lokalen Erholungssuchenden genutzt ist und

vorhandene Landschaftselemente unberihrt bleiben, werden nur geringe Auswirkungen mit der
Planung einhergehen. Sicherlich wird sich das Landschaftserleben in diesem Raumausschnitt
verandern, diese Auswirkungen werden im Schutzgut Landschaftsbild bearbeitet. Die generelle
Zuganglichkeit bleibt erhalten, ein ortlicher Wanderweg ist betroffen. Durch die zur
Wohnbebauung und &rtlichen Wanderweg geplanten Geholzstrukturen und durch die bestehende
Begrinung durch den Wald im Westen, Osten und Siiden kann die PV-Anlage einschlie3lich ihrer
Einzaunung mittelfristig vertraglich in den Nahbereich eingebunden werden. Eine Fernwirkung
besteht nicht.

Die Immissionen nach § 3 BImSchG wurden bewertet (Punkt 11.2.1 der Begriindung). Die
Bewertung kam zu dem Ergebnis, dass Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Larm, Warme,
Strahlen und ahnlichen Erscheinungen nicht in relevantem oder erheblichem Mafie von der
Betriebsstatte ausgehen werden. Licht im Sinne von Blendwirkung ist dagegen im Zuge der
Umweltprifung zu begutachten. Blendwirkung kann bei Immissionsorten in einer Entfernung von
< 100 m im Einwirkungsbereich von Reflexionen nicht ausgeschlossen werden. Dabei sind
Immissionsorte in Form von Bauflachen nicht im relevanten Einwirkungsbereich gelegen.

Zur Beurteilung der von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche gelten die
Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm — vom 26. August
1998.

Die von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche dirfen die in Ziffer 6.1 der TA Larm
genannten Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen, bebauten bzw. zur Bebauung
vorgesehenen Nachbargrundstiicken nicht Uberschreiten. Die Transformatoren/Wechselrichter
sollten vorzugsweise in einem massiven Gebaude untergebracht werden und in ausreichend
groRem Abstand zu méglicher Wohnbebauung errichtet werden. Es werden keine Auswirkungen
erwartet.

1.3.2. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:
Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschitzter Gebaudebestand und kein

Bodendenkmal. Ebenfalls sind im Umfeld keine landschaftshildpragenden Baudenkmaler
vorhanden, auf welche das Vorhaben eine negative Auswirkung ausiiben wirde.

Auswirkungen:
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Eine Beeintrachtigung der Ortsbilder von angrenzenden Ortschaften findet nicht statt, weil die
Anlage sich in einigen hundert Metern Entfernung und ohne erkennbaren Zusammenhang zu im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen befindet und aufgrund der Topographie und den
vorhandenen Waldbestdnden von weiten Bereichen nicht eingesehen werden kann.

Eine temporédre Veranderung der Landnutzungsformen findet statt. Diese ist jedoch zeitlich
begrenzt. Eine Veranderung der Kulturlandschaft tritt ein, weil bisherige landwirtschaftliche
Flachen umgenutzt werden. Bestehende Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt.
Wegebeziehungen bleiben erhalten.

Es wird durch die Planung nicht unzulassig in die Eigentumsrechte Dritter eingegriffen.

1.3.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Beim Planungsgebiet handelt sich ausschliellich um Ackerflachen, wobei entlang Ackerblocke
kleinere Randstreifen mit Grasbestand vorhanden sind. Diese Strukturen dienen teilweise als
Entwésserungsgraben. Flachen mit Biotopvernetzungsfunktion sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Lebensraum:

Aufgrund der geringen Stérungen und der grof3en horizontalen Auspréagung ist das Gebiet als
Bruthabitat fur anspruchsvollere Offenlandarten geeignet.

Gewasserlebensraume sind nicht vorhanden. Trockenhabitate sind ebenfalls nicht vorhanden,
Wald und groRere Gehdlzbestéande sowie gro3ere Heckenstrukturen sind nicht betroffen.

Schutzkulisse:

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen berihrt, die einen Schutzstatus geméan
Natura-2000-Kulisse genief3en. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder geschiitzte
Landschaftsbestandteile werden nicht berthrt.

Das naheliegendste Natura-2000-Schutzgebiet befindet sich 4,5 km norddstlich des
Planungsgebiets. Es handelt sich dabei um ein FFH-Gebiet mit der Benamung ,Further und
Zirndorfer  Stadtwald“. Etwa 1,5 km sudlich des Planungsgebiets liegt das
Landschaftsschutzgebiet ,Rof3tal“. Durch die geplante Nutzung und die Entfernung ist nach
objektiven Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzkulisse auszugehen.

Auswirkungen:
Das Vorkommen von Tierarten der FFH-Richtlinie sowie national streng geschutzter Arten kann

nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Entsprechend werden Vermeidungsmafnahmen und
artenschutzrechtliche AusgleichsmafBnahmen konzipiert, welche verpflichtend durchzufiihren
sind. Auf Punkt 1.7.1 des Umweltberichts wird verwiesen. Unter Einhaltung dieser MalRhahmen
koénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bewaltigt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass ungefahrdete, haufige Arten und sogenannte Allerweltsarten
wie Amsel, Star, Kohlmeise etc. hier vorkommen. Negative Populationsdynamiken sind mit der
Bauleitplanung nicht verbunden. Gleiches gilt fir weitere ungefahrdete Arten wie u.a. Saatkrdhe
oder Sperling, die wahrscheinlich als Nahrungsgéste vorkommen.

Dariiber hinaus kann eine Anzahl weiterer Arten als Nahrungsgaste aufgrund des relativ
flieRenden Ubergangs in der Agrarlandschaft nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Erhebliche
Auswirkungen sind in diesen Fallen aufgrund fehlender spezifischer Besonderheiten des
Planungsgebietes nicht zu erwarten.

Durch die geplante MaRnahme erfolgt eine Trennungsfunktion, da die Flachen eingefriedet und
bebaut werden. Die Trennungsfunktion erfolgt allerdings nur fir groe S&ugetierarten, wie
Wildschwein, Reh, Luchs oder Wolf, wobei bei letztgenannten Arten keine Nachweise aus dem
Landkreis oder dem Naturraum bekannt sind. Fur Kleinsduger bleibt das Sondergebiet weiterhin
zuganglich, da die Zaununterkante im Mittel 15 cm tGber dem Gelénde liegt. Zur Verringerung der
Auswirkungen sind Metallgitter oder Maschendrahtzaun ohne Sockel auszufiihren, damit sind
durchgangige Zaunsockel, Mauern oder sonstige Aufschittungen unzuldssig. Dadurch werden
die Auswirkungen auf die Tierwelt reduziert.
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Es kommt nicht zum Neubau von Verkehrstrassen, eine Erhéhung diesbeziiglicher
Totungsrisiken ist demnach nicht anzunehmen.

Durch das Anpflanzen des mesophilen Gebiischs im Norden der Geltungsbereich wird ein
zusatzliches Habitat fir Tiere und ein Strukturelement zur Gliederung der Landschaft
hervorgebracht.

Gemal Art. 11a BayNatSchG sind zudem Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche
Beleuchtung im AuRRenbereich zu vermeiden, daher ist keine Beleuchtung zulassig.

1.3.4. Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Das Plangebiet selbst kann als eine strukturarme Offenlandflache charakterisiert werden.

Es handelt sich ausschlie3lich um Ackerflachen. Entlang der Randbereiche des Ackerblocks sind
kleinere Randstreifen mit Grasbestand vorhanden, teilweise dienen diese Strukturen als
Entwéasserungsgraben. Nach Norden befinden sich landwirtschaftliche Flache, nach Osten und
Siden hin grenzt das Plangebiet an Wald, nach Westen an landwirtschaftliche Flache. Im
Nordwesten befindet sich ebenfalls Wald. Die Einsehbarkeit ist aufgrund der Lage zwischen zwei
Waldstlicken bereits stark limitiert.

Durch die Topographie und die Abschirmung der naheliegendsten Wohngebaude durch Geholze,
ist von keiner erheblichen Einsehbarkeit auszugehen.
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Abbildung 6: Topografische Karte Bayern. Quelle: TessaDEM - OpenStreetMap

Die obenstehende Abbildung zeigt, dass das Plangebiet im Vergleich zu Ammerndorf und der
Stral3e hoher liegt. Es liegt auf einem abfallenden Gelanderiicken in Richtung Suden. Steinbach
befindet sich auf einer etwas niedrigeren Hohe, wodurch die Einsehbarkeit ebenfalls sehr
eingeschrankt ist.
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Abbildung 7: Lage und Topographi der Anlage im Raum
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de

Von Steinbach und Ammerndorf ist aufgrund der Bewaldung und der hiigeligen Topographie von
keiner Einsehbarkeit auszugehen. Trotz der erhdhten Lage von der Cadolzburg ist die
Sichtbeziehung zur Freiflachenphotovoltaikanlage ebenfalls als maximal geringflgig zu
bewerten. Zusétzlich wird der nérdliche Teil des Plangebiets eingegriint, da der Einbindung in die
Landschaft eine besondere Bedeutung zukommt. Insbesondere die Lage zwischen zwei
Waldflachen tragt zur Verminderung der Fernwirkung der Anlage bei, da die Walder bei
Betrachtung der Anlage fur einen nattrlichen Rahmen sorgen. Dadurch wird die Anlage als
weniger storend empfunden, da in der Fernwirkung, insbesondere von ndérdlicher Richtung
(Cadolzburg) aus, die Horizontlinie des Waldes uberwiegt. Dariiber hinaus wird zum Schutz des
Landschaftsbildes das Vorhabengebiet nach Nordosten eingegrtint. Durch eine Eingriinung wird
eine potenzielle Fernwirkung zusatzlich vermindert werden.

Auswirkungen:
Durch die MaRnahme wird das Landschaftshild in gewissem Male beeintrachtigt. Die mit der

Planung einhergehenden Veranderungen sowohl hinsichtlich des Landschaftsbildes als auch fur
die landschaftsbezogene Erholung kénnen im unmittelbaren Umfeld der Anlage als optisch
storend empfunden werden. Die Fernwirkung auf naheliegende Wohnstandorte und
Nachbargemeinden ist als gering zu bewerten.

Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht statt. Naturraumtypische
Besonderheiten werden nicht beeintrdchtigt. Das Gebiet besitzt keine Uberértliche
Erholungsfunktion. Die Flache liegt aul3erhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten und
Landschaftsschutzgebieten.
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Die Wahrnehmung des Landschaftsbildes ist durch das integrale Zusammenwirken aller
Sinneseindriicke bestimmt und nicht nur durch das Auge. Eine Photovoltaikanlage beeintrachtigt
dabei lediglich den visuellen Eindruck, nicht aber den Geruchs-, Geschmacks-, Tast- und Horsinn,
da keine unangenehmen Emissionen in Form von Larm oder Geruchsstoffen gegeben sind. Damit
sich die Anlage in das Landschaftsbild einfiigt, sind ungebrochene und leuchtende Farben zu
vermeiden und Reflexionsméglichkeiten zu reduzieren. Die Kollektoren entsprechen einem
einheitlichen Typ. Der Entwurf passt sich an die vorhandene Topographie an. Durch die
Anordnung der Modulflachen wird eine homogene Struktur erzeugt, die sich in bestehende
Landschaftsstrukturen einfiigt. Vorhandene Landschaftselemente werden soweit vorhanden
integriert.

1.3.5. Schutzgut Flache, Boden

Beschreibung:

Nach dem ABSP — Furth handelt es sich um die naturrdumliche Einheit des Mittelfrankischen
Beckens (113-A). Geologisch ist dies aus den mittleren Keuperschichten aufgebaut.

Die digitale geologische Karte von Bayern 1:25.000 aus dem Bayern Atlas der bayerischen
Vermessungsverwaltung zeigt innerhalb des Bereichs des geplanten Sondergebiets die
geologische Einheit von Blasensandstein. Es handelt sich beim Gestein um fein- bis grobkérnigen
Sandstein, der selten Geroélle fuhrt.

Die digitale Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 aus dem Bayern Atlas der bayerischen
Vermessungsverwaltung ordnet dem Boden fast ausschlie3lich Regosol und Braunerde-Regosol
Zu.

Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-, schadliche Bodenverénderungen und
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Auswirkungen:
Eine dauerhafte Bodenbedeckung durch Grinland wird zum Schutz der Bdden vor Erosion

gewahrleistet. Durch die Herausnahme von Flachen aus der intensiveren Nutzung und der damit
verbundenen extensiven Grinlandnutzung erfahrt der Boden eine Abmagerung und Erholung, da
kein Dinge- oder Pestizideintrag mehr erfolgt.

Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden des Oberbodens nur minimal
verandert. Mit dem Eingriff wird nur minimal Oberboden (im Bereich von
Betriebsgebauden/Transformatorenstationen) abgeschoben. Die Zwischenlagerung des
humosen Oberbodens lasst die Verwendung dieses Bodens bei der Gelandegestaltung zu.
Erosionsgefahr durch Wind oder Wasser kann auf Grund der Hanglage nicht ausgeschlossen
werden; dies sollte bei der Zwischenlagerung des Mutterbodens beachtet werden. Zu einer
temporaren Bodenverdichtung kann es im Ubrigen lediglich wahrend der Bauphase kommen. Die
Wetterbedingungen sind daher im Rahmen der Bauphase zu bericksichtigen.

Eine Veradnderung des Reliefs erfolgt nicht, lediglich auf MaRR3stabsebene des Mesoreliefs wird fur
technische Bauwerke eine Angleichung der Gelandeoberflache voraussichtlich nicht zu
vermeiden sein.

Durch die MaRnahme erfolgt keine relevante Flachenversiegelung. Die effektiv versiegelte Flache
wird in einschlagiger Fachliteratur (,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von
Freilandphotovoltaikanlagen Herden, Rassmus & Gharadjedaghi; herausgegeben vom
Bundesamt fur Naturschutz 2009) beispielsweise mit 5% angegeben. Dies wirde im
gegenstandlichen Vorhaben ca. 3.023 m2 entsprechen. Die Versiegelung verteilt sich dabei
gleichmafig und punktuell innerhalb des Plangebietes und entfaltet dabei gegeniber den
Bodenfunktionen und auch im Hinblick auf die Abflusswirksamkeit keine Konzentrationswirkung.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern,
vor Verdichtung zu schiitzen und mdglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV ortsnah zu
verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das Untergrundmaterial sollte innerhalb des
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Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken verwendet werden, um eine Entsorgung zu
vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu berucksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben des § 12 BBodSchV zu beachten.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwdgungen vorgesehene
Uberpragung der Oberflache geplant oder erforderlich ist. Um zuséatzlich mdglichen
Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden. Flachen, die als Griinflachen vorgesehen sind, sollten
nicht befahren werden.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet werden, durch
welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Bdden veréndert wird.
Schadstoffeintrag kann in gasformiger, flussiger oder fester Form erfolgen. Gasférmige
Schadstoffe werden wéahrend der Bauphase in Form von Fahrzeugabgasen freigesetzt. Flissige
Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs - und
Schmierstoffe bzw. Kihlmittel bei Fahrzeugen an. Ein méglicher Eintrag kann jedoch nur durch
Unfalle bzw. unsachgemaflien Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgemar entsorgt.

1.3.6. Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und bildet die

Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasserhaushaltsgesetzes
gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewdasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Im Rahmen der Umweltprifung ist das Schutzgut Wasser
unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie
auf den Zustand des Gewassersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind
Mallnahmen zu ergreifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit
einhergehenden Zunahme des Oberflachenwassers, zur Forderung der
Regenwasserversickerung sowie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe
fuhren. Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil
grundwassergepragter Boden.

Im Planungsgebiet befinden sich keine flieRenden oder stehenden Gewasser, keine
Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete. Uber Grundwasserverhéltnisse ist
nichts bekannt, allerdings ist aufgrund der Topographie nicht von hohen Grundwasserstanden
auszugehen. Die relative Grundwasserneubildung ist Uberwiegend gering. Entsprechend stellt
die Karte ,Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern 1981-2010“ des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt die Grundwasserneubildung im Geltungsbereich als gering dar (ca. 25
— 150 mm/a).

Auswirkungen:
Durch Versiegelungen kommt es zu einer verminderten Grundwasserneubildung und zu einer

Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses. In Bezug auf die Grundwasserneubildung besitzen
die Boden im Geltungsbereich jedoch geringe Wertigkeit und der Versiegelungsgrad liegt sehr
niedrig.

Die Gestelltische werden in der Regel in einem Rammverfahren im Boden verankert, die
Rammprofile sind in der Regel verzinkt. Sofern keine Grundwasserbtden anstehen, ist dies mit
dem Grundwasserschutz vereinbar. Die Rammprofile sind zudem im Regenschatten verortet,
sodass Auslésungsprozesse durch Niederschlag als minimal einzuschétzen sind.
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1.3.7. Schutzgut Luft

Beschreibung:

Unzuldssige Immissionen, die von auflen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar. Fur die angestrebte Nutzung sind die Immissionen aus dem Stral3enverkehr und der
Landwirtschaft unerheblich. Zwischen den Modulreihen wird weiterhin Kaltluft gebildet. Das
mesophile Gebusch im nérdlichen Randbereich produziert zukunftig zusatzlich Frischluft.

Auswirkungen:
Mit der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden.

1.3.8. Schutzgut Klima

Beschreibung:
Besondere Eigenschaften liegen nicht vor.

Auswirkungen:
Keine. Es ist zu berlicksichtigen, dass das Vorhaben der globalen und nationalen Reduktion von

Treibhausgasemissionen dient.

1.4. Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzquter

Tabelle: zu erwartende erhebliche Auswirkungen

Schutzgut Mensch Geringe Auswirkungen

Lokale  Beeintrdchtigung der  Erholungsfunktion. Keine
Beeintrachtigung des Wohnumfeldes.

Schutzgut Kultur- und Keine Auswirkungen

Sachguter Keine Beeintrachtigung von Kultur- oder Sachgutern.

Schutzgut Tiere, Auswirkungen

Pflanzen, biologische Eingriffserheblichkeit gem. § 14 BNatSchG ist festzustellen,
Vielfalt artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden

ausgeschlossen. Keine Betroffenheit der Schutzkulisse.
Schutzgut Landschaft Geringe Auswirkungen

Optische Beeintrachtigungen erfolgen auf einer ausgerdaumten
IAgrarflache zwischen Waldern mit geringer Fernwirkung.
Schutzgut Flache, Boden [Geringe Auswirkungen

geringer Versiegelungsgrad ohne erheblichen Verlust von
Bodenfunktionen anzunehmen.

Schutzgut Wasser Keine Auswirkungen
Kein  Eingriff in  wasserrechtliche  Schutzkulisse, keine
Auswirkungen auf das Grundwasser oder auf FlieBgewasser.

Schutzgut Luft Positive Auswirkungen
Substitution schadstoffemittierender Energietrager.

Schutzgut Klima Positive Auswirkungen
Das Vorhaben dient der Erzeugung CO2-neutraler Energie.

1.5. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

1.5.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen wirden weiterhin in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben. Eine Zustandsanderung
bei den Schutzgutern ist nicht zu erwarten. Gegebenenfalls wiirde die ackerbauliche Nutzung
durch entsprechenden Stoffeintrag Uber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser negative
Auswirkungen mit sich bringen. Wesentliche Anderungen sind nicht zu erwarten.
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15.2. Prognose der Auswirkungen der geplanten Vorhaben

Durch die Planung entstehen erhebliche Umweltauswirkungen. Diesen wird durch entsprechende
MaRnahmen zur Minderung und zur Vermeidung begegnet.

Nachfolgend sind Projektwirkungen des Vorhabens tabellarisch aufgefihrt.

Projektwirkung | Eingriffswirkungen

Anlagebedingte Projektwirkungen

Anlagebedingte Vorhabenbedingt kommt es zu einer Neuversiegelung von Flachen in
Flachenverluste durch | einem Umfang von ca. 3.023 m2 durch die Rammung von
Uberbauung und | Modultischen und eine Einfriedung und Transformatorenstationen.
Versiegelung

Anlagebedingte Aufschittung und Abgrabung sowie Bodenverdichtung im Zuge der
Veranderung natiirlicher | ErschlieBung und Bebauung bedingen Anderungen der
Standortfaktoren Bodenstrukturen und damit auch der -funktionen.

Anlagebedingte visuelle | Es kommt zu einer technischen Uberpragung des Landschaftsbildes.
Wirkungen

Betriebshedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Keine.

Larmemissionen

Lichtemissionen Blendwirkung im Einwirkungsbereich von Reflexionen.
Luftverunreinigungen Keine.

Entwésserung Kein Schmutzwasseranfall; Niederschlagswasser versickert.
Baubedingte Projektwirkungen

Baubedingte Es sind kurzzeitige Belastungen durch baubedingte Emissionen
Emissionen und | (Abgase, Staube), Larm und Erschitterung zu prognostizieren.
Stbérungen

Baubedingte Finden die Bauarbeiten innerhalb der Brutperiode statt, besteht ein
Individuenverluste Totungsrisiko fur Jungvdgel und Gelege.

Bodenabtrag/-auftrag Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelande

zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der AuRenanlagen
verwendet. Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-,
schéadliche Bodenveranderungen und Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche oder
Altlasten an, wird unverziglich die Untere Abfallbehérde verstandigt
und die weitere Vorgehensweise festgelegt.

Bodenschutzklausel

Durch die getroffenen Festsetzungen und die geplante Art der Bebauung wird die Ressource
»,Grund und Boden® moglichst schonend genutzt. Im Vergleich zu Biomasse ist die Photovoltaik
eine relativ flacheneffiziente Form der Energieerzeugung.

Der Umgang mit Grund und Boden ist schonend und entsprechend der gesetzlichen Vorgaben,
da die natirlichen Funktionen des Bodens bei der geplanten Nutzung beriicksichtigt und die
nachteiligen Auswirkungen auf den Grund und Boden so gering wie moglich gehalten werden.

Umwidmungssperrklausel — Vorrang der Innenentwicklung

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen AufRenbereich. Im Rahmen der
Innenentwicklung und Nachverdichtung kénnen fir das Vorhaben keine Flachen im erforderlichen
Umfang bereitgestellt werden.

Klimaschutzklausel

Das geplante Vorhaben dient unmittelbar der Erzeugung erneuerbarer Energien und leistet einen
unmittelbaren und wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz.

Seite 39 von 51




Begrindung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan Nr. 59 ,Solarpark Steinbach Sud-West", des Marktes Cadolzburg

Folgen des Klimawandels kénnen z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In diesem
Zusammenhang ist von einer geringen Anfalligkeit des Vorhabens auszugehen.
Eingriinungs- und Kompensationsmaf3nahmen kénnen im Falle von langeren Trockenperioden

Schaden nehmen.

1.6.

Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Tabelle: geplante MalRnahmen: Betriebsphase

Schutzgut Mensch

Gegebenenfalls sind entsprechende Mal3nahmen zur Einhaltung der
\Werte fiir die maximal mdgliche astronomische Blenddauer zu ergreifen.
Diese umfassen:

- Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen
oder blickdichtem Bewuchs in H6he der Moduloberkante.

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —Neigung.

- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

Festsetzung von Immissionswerten nach TA-Larm

Schutzgut Kultur-
und Sachguter

- Umsetzung der Nebenbestimmungen

Schutzgut Tiere,
Pflanzen,
biologische Vielfalt

- Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen nach § la Abs. 3 BauGB i.V.m.
8 9 Abs. 1a BauGB.

- Eingriinung des Baugebietes

- Festsetzung von Vermeidungsmaflnahmen

Die Beschaffenheit der Einfriedung mit einer Bodenfreiheit dient darlber|
hinaus dem Schutz von Klein- und Mittelsaugern.

Das Verbot von Beleuchtung kommt wesentlich der Insektenfaunal
zugute.

Errichtung von Lesesteinhaufen.

Schutzgut
Landschaft

- Hohenbegrenzung flr bauliche Anlagen

- Eingrinung des Baugebietes

- Keine Zulassigkeit von Beleuchtung

- Ortliche Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung

Schutzgut Flache,
Boden

MaRRnahmen zur Minderung der Versiegelung:

- Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder
wassergebundene Decke) herzustellen.

(Vorsorgender) Bodenschutz:

- Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder|
einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Schutzgut Wasser

MaRRnahmen zur Minderung der Versiegelung:

- Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder
wassergebundene Decke) herzustellen.

MaRRnahmen zum Allgemeinen Grundwasserschutz:

- Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen nur bis zu einer
Eindringtiefe oberhalb des hochsten Grundwasserstandes
eingebracht werden.

Schutzgut Luft

- Keine MaRnahmen erforderlich.

Schutzgut Klima

- Keine MaRnahmen erforderlich.

Tabelle: geplante MalRnahmen: Bauphase

Schutzgut Mensch

Einhaltung der AVV Baularm
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Schutzgut Kultur- [ Umsetzung der Meldepflicht fir Bodendenkmaler

und Sachguter

Schutzgut Tiere, - Umsetzung der Vermeidungsmafnahmen der speziellen
Pflanzen, artenschutzrechtlichen Prufung

biologische Vielfalt

Schutzgut Keine MaRnahmen erforderlich.

Landschaft

Schutzgut Flache, [Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt
Boden erfasst: Der abgeschobene Humus wird auf dem Gelande

zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der AufRenanlagen

verwendet. Unbelasteter Erdaushub wird auf Erdstoffdeponien

\verbracht. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche

oder Altlasten an, wird unverziglich das Sachgebiet ,Abfallrecht® im

Landratsamt Firth verstandigt und die weitere Vorgehensweise

festgelegt. Nach Abschluss der Arbeiten und Inbetriebnahme der

Betriebsstatte werden anfallende Abfélle nach Wertstoffen getrennt und

gemal den einschlagigen Vorschriften entsorgt.

(Vorsorgender) Bodenschutz:

- Schadliche Bodenveranderungen durch gasformige, flissige oder
feste Schadstoffe sind unbedingt zu vermeiden.

- Einhalten der Vorgaben der DIN 19639, DIN 18915, DIN 18300 und
der DIN 19731, des § 202 BauGB sowie des § 12 BBodSchV.

Schutzgut Wasser [Keine MaRRnahmen erforderlich, allgemeinverbindliche Standards zur
Unfallverhitung sind einzuhalten.

Schutzgut Luft Keine MalRnahmen erforderlich.
Schutzgut Klima Keine MalRnahmen erforderlich.

Bezilglich des Umgangs mit Schmutz- und Niederschlagswasser wird auf Punkt 9.1.
-Entwasserung”“ dieser Begriindung verwiesen.

Ein Eindringen von flissigen Schadstoffen in den Untergrund ist im Rahmen des Betriebs nicht
zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser gefahrden konnten.
Jedoch kdnnen Unfalle nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmalinahmen Stoffe in den Untergrund gelangen. Ebenso ist ein geringflgiger
Schadstoffeintrag durch Fahrzeuge denkbar, die auf Grund technischer Defekte Kraft- oder
Schmierstoffe bzw. Kihlmittel verlieren.

1.7. AusgleichsmalRnahmen

Die Baugebietsausweisung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

In  Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird angestrebt, durch
Vermeidungsmalnahmen und die Minimierung des Eingriffs den Kompensationsfaktor im
Rahmen der vorgegebenen Spanne entsprechend niedrig anzusetzen. Die nicht vermeidbaren
Eingriffe werden innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit integriertem Grunordnungsplan ausgeglichen. Auf Punkt 11.2.2. der Begrindung wird
verwiesen.

1.7.1.  spezieller Artenschutz

Eine gutachterliche spezielle artenschutzrechtliche Priifung ist in Bearbeitung, liegt jedoch zum
derzeitigen Zeitpunkt nicht vor.
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1.8. Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Lésungsvorschlage
(Planungsalternativen)

Grundlage fur die Bewertung der
Eignung des Standortes ist zuné&chst
der wirksame Flachennutzungsplan,
welcher allerdings keine Bauflachen
darstellt, welche die geplante
Nutzung gem. § 8 Abs. 2 BauGB
ermoglichen. Ein Landschaftsplan ist
nicht vorhanden.

Grundsatzlich erscheinen in der
Marktgemeinde Cadolzburg einige
Standorte als geeignet fir die
Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage.

5 g o

S
T ‘\.' LR

Abbildung 8: Marktgemeindegebiet Cadolzburg

Die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und
landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 definieren
gewisse Ausschlussflachen beziehungsweise Restriktionsflaichen. Diese schranken als
Negativkriterien die Eignung vieler Standorte innerhalb des angedachten Gebiets fir die Planung
ein. Zunachst sollten grundséatzlich nicht geeignete Standorte fir die Errichtung von PV-
Freiflachenanlagen ausgeschlossen werden. In diesen Bereichen stehen naturschutzrechtliche
Bestimmungen, gewichtige naturschutzfachliche Erwagungen oder anderweitige o6ffentliche
Belange grundsatzlich entgegen.

Gemal Anlage 1 der landesplanerischen Beurteilung von Freiflachenphotovoltaikanlagen wird
die Standorteignung auf Mesoebene auf folgende in der Marktgemeinde relevante Kriterien
gepruft.

e Nationalparke, Nationale Naturmonumente, Naturschutzgebiete, Naturdenkmaéler,
geschutzte Landschaftsbestandteile (88 23, 24 und 28, 29 BNatSchG)

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG)

Rechtlich festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzflachen (§ 15 BNatSchG)
Wasserschutzgebiete (8§ 51 ff. WHG) und Heilquellenschutzgebiete (§ 53 WHG)

In den Landschaftsplanen als Kern- und Vorrangflachen fir den Naturschutz
ausgewiesene Gebiete

Boden- und Geolehrpfade einschlie3lich deren Stationen sowie Geotope
Wasserschutzgebiete (§ 51 ff. WHG) und Heilquellenschutzgebiete (8§ 53 WHG), sofern
fur die betreffende Schutzzone entgegenstehende Anordnungen gelten, und nicht eine
Befreiungslage herbeigefiihrt werden kann

Gewasser-Entwicklungskorridore

Uberschwemmungsgebiete

Naturliche FlieBgewasser, naturliche Seen

Bdden mit sehr hoher Bedeutung fir die natirlichen Bodenfunktionen geméafi BBodSchG
Landwirtschaftlicher Boden tberdurchschnittlicher Bonitét
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Abbildung 9: Marktgemeinde Cadolzburg mit Ausschlussflachen fiir nicht geeignete Standorte

In der

Abbildung wurden die genannten Ausschlussflachen in der Marktgemeinde

gekennzeichnet. Folgende Ausschlusskriterien wurden hierbei nicht berlicksichtigt.

Wiesenbritergebiete

Die Wiesenbriter — und Feldvogelkulisse ist als dynamisches Konstrukt zu verstehen,
das sich dem aktuellen Kenntnisstand entsprechend &ndern kann. Dieser Kenntnisstand
wird durch eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung individuell fir das gewahlte
Plangebiet geprift und im Falle einer schwellenwertliberschreitenden Population von
Wiesenbrutern wird das Verfahren nicht realisiert.

Boden mit sehr hoher Bedeutung flr die nattirlichen Bodenfunktionen gemal BBodSchG
sowie landwirtschaftlicher Boden tiberdurchschnittlicher Bonitat

Dieser Punkt im weiteren Verlauf der Alternativenpriifung auf kleinrdumiger Ebene naher
beleuchtet und bericksichtigt.

Als weiteren Schritt zur Prifung der Standortalternativen werden eingeschrankt geeignete
Standorte im Marktgemeindegebiet eruiert. Darunter fallen Flachen, die eines der folgenden
Charakteristika erftllen:

Landschaftsschutzgebiete, auch in Form von ehemaligen Schutzzonen in Naturparken
(s. a. Gl. Nr. 1.7. Zonierungskonzepte)1.
Bodendenkmaler i.S. von Art. 1 und 7 BayDSchG, soweit sie nicht ganz oder zum Teil
Uber der Erdoberflache erkennbar sind
Pflegezonen von Biosphéarenreservaten
Besondere Schutzgebiete nach § 32 BNatSchG (= Natura 2000 Gebiete)
Flachen zum Aufbau und Erhalt des Biotopverbunds (gem. Art. 19 Abs. 1 BayNatSchG)
Standorte oder Lebensrdume mit besonderer Bedeutung
o fur europarechtlich geschitzte Arten oder Arten, fur die Bayern eine besondere
Verantwortung hat
o fur besonders oder streng geschitzte Arten des Bundesnaturschutzgesetzes
oder der Bundesartenschutzverordnung
o fur Arten der Roten Listen 1 und 2 mit enger Standortbindung.
Bereiche, die aus Griinden des Landschaftsbildes, der naturbezogenen Erholung und der
Sicherung historischer Kulturlandschaften von besonderer Bedeutung sind,
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einschlieBlich  weithin einsehbare, landschaftspragende Landschaftsteile wie
Geléanderticken, Kuppen und Hanglagen und schutzwiirdige Téler

Vorranggebiete fur andere Nutzungen

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, regionale Griinztige gemaf Regionalplan
Grol3raumig (von Siedlungen oder (berortlichen Verkehrsachsen) unzerschnittene
Landschaftsraume

Moorbdden mit weitgehend degradierter Bodenstruktur

?‘i

Abbildung 10: Marktgemeindegebiet Cadolzburg mit Restriktionsflachen fiir eingeschrénkt geeignete
Standorte.

Nach Durchfilhrung der Priifung auf Ausschluss- und Restriktionsflachen, erfolgt die Uberpriifung
nach geeigneten Standorten. Dazu zahlen Flachen, die folgende Eigenschaften erflllen:

versiegelte Konversionsflachen (aus gewerblicher und militarischer Nutzung)
Siedlungsbrachen und sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen
Abfalldeponien sowie Altlasten und -verdachtsflachen

Flachen im raumlichen Zusammenhang mit gréBeren Gewerbegebieten im
AufR3enbereich

Trassen entlang groRBerer Verkehrstrassen (Schienenwege und Autobahnen) und
Larmschutzeinrichtungen (vgl. auch nachfolgend GI. Nr. 3.1)

Sonstige durch Infrastruktur-Einrichtungen verénderte Landschaftsausschnitte, z.B.
Hochspannungsleitungen (vgl. auch nachfolgend GI. Nr. 1.1.3)

Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, insbesondere in Lagen ohne
Fernwirkung (vgl. auch nachfolgend GI. Nr. 1.1.3).

Innerhalb des Marktgemeindegebiets sind keine Konversionsflachen ebenso wie Abfalldeponien
bekannt. Die Flachen mit rdumlichem Zusammenhang zu gréReren Gewerbegebieten im
AuRRenbereich existieren im Nordosten des Marktgemeindegebiets. Diese scheiden allerdings
aufgrund von Restriktionsflachen aus der Standorteignung aus. Im Studen und Westen befindet
sich ein regionaler Griinzug und im Norden das Segelfluggelande Seckendorf.
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iy f
Abbildung 11: Vorzugsflachen im Marktgemeindegebiet Cadolzburg

In Abbildung 11 werden die Flachen entlang groRerer Verkehrstrassen (Schienenwege und
Autobahnen) mit einem 500 Meter Puffer dargestellt. Zudem werden die durch sonstige
Infrastruktur-Einrichtungen verédnderte Landschaftsausschnitt, wie etwa die unter Freileitungen
dargestellt. Vorbelastungen im Sinne des LEP (6.2.3) finden sich im Marktgemeindegebiet mit
der Bundesautobahn A8 im Norden, einer Hochspannungsleitung vom Norden in den Siden
(6stlich von Vogtsreichenbach) und Siudwesten (westlich von Wachendorf) sowie den
Schienenwegen (Cadolzburg — Egersdorf — Weiherhof) im Marktgemeindegebiet. Weiterhin
konnten die Gewerbeflachen nordlich von Cadolzburg eine geeignete Anbindung fir eine PV
Freiflachenanlage darstellen.

Nach § 35 Abs 1. Nr 8 b) ist die Errichtung einer Anlage, die der Nutzung solarer
Strahlungsenergie dient, im Aufl3enbereich zuldssig, wenn es auf einer Flache langs von
Autobahnen oder Schienenwegen des libergeordneten Netzes in einer Entfernung von bis zu 200
Meter liegt. Hierbei ist zu beachten, dass innerhalb der Marktgemeinde Cadolzburg keine
Schienenwege des Ubergeordneten Netzes vorhanden sind. Eine grundsatzliche Vorbelastung
liegt jedoch bereits durch das eingleisige Schienennetz vor und wird dementsprechend ebenfalls
bertcksichtigt. Ergdnzend zum BauGB und dem Kriterienkatalog wird das EEG herangezogen.
Das EEG hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Photovoltaikanlagen, jedoch hat der Wortlaut des EEG Auswirkungen auf Vergitungen von
Energie aus regenerativen Energiequellen und bestimmt somit die Erforderlichkeit von
Bebauungsplanen mit dem Planungsziel erneuerbarer Energien. Nach § 37 Abs. 1 Satz 2 ¢)
besteht die Mdglichkeit auf Forderung, wenn die Freiflachenanlage in einer Entfernung von bis
zu 500 Metern, gemessen vom aufl3eren Rand der Fahrbahn, errichtet werden soll.

Die Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, insbesondere in Lagen ohne Fernwirkung
wurden aufgrund der unscharfen Kriterien nicht in die Abbildung einbezogen und werden jeweils
im Einzelfall beurteilt.

Zusatzlich zu den gepriften Kriterien kdénnen Gemeinden einen Kriterienkatalog zur
Standortauswahl heranziehen bzw. gewichten und ggf. zur Grundlage eines entsprechenden
Klima- oder Standortkonzepts machen, das dann auch eine gewisse Selbstbindung der
Gemeinde entfaltet (entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB). Im Fall der Marktgemeinde
Cadolzburg existiert ein Kriterienkatalog fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen mit einigen
standortrelevanten Restriktionen, die ebenfalls in die Bewertung der Eignung einflieBen (siehe
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Punkt 4.2.). Da nicht alle Kriterien Bezug auf die Lage der Anlage nehmen, werden im Folgenden
lediglich die fir die Standortauswabhl relevanten Kriterien aufgefuhrt.

Der Mindestabstand zur Wohnbebauung betragt 500 m. Ein reduzierter Abstand
ist bei topografischen Besonderheiten mdglich.

Bei der Abbildung 12 handelt
es sich bei den orangen
Flachen um einen 500 Meter
Puffer um im Zusammenhang
bebaute Ortsteile. Einzelne
Weiler und Gewerbegebiete
erhielten keinen Puffer von
500 Meter. Unter
Bericksichtigung des
Kriteriums des
Mindestabstands  erweisen
sich zahlreiche
Potenzialflachen als
ungeeignete Standorte.

[ ) Ty 's.”".J)-\‘ e P )'._,-__-.;i - 1% A
Abbildung 12: Marktgemeindegebiet Cadolzburg mit 500 Meter
Mindestabstand um im Zusammenhang bebaute Ortsteile

Flachen entlang  von BundesstraRen,  Schienenwegen, und Konversionsflachen
sind bevorzugt heranzuziehen.

Dieser Punkt wurde bereits durch die Prifung nach geeigneten Standorten abgedeckt. Dabei
wurden neben den Bundesstra3en, Schienenwegen und Konversionsflachen weitere Kriterien
herangezogen, wodurch dieser Aspekt weitreichend beleuchtet wurde. Dennoch wird aufgrund
der expliziten Nennung der Kriterien ein besonderer Wert auf die den Kriterien entsprechenden
Flachen gelegt.

Das Orts- und Landschaftsbild soll nicht beeintrachtigt werden. Die direkte,
unmittelbare Sicht auf ibergeordnete Baudenkmaler soll nicht gestdrt werden. GroRrdumig
unzerschnittene Landschaftsraume, landschatftliche Vorbehaltsgebiete und
regionale Griinzige sind nicht geeignet fiir FPA.

Ein Teil dieser Kriterien wurde bereits bei der Beurteilung der Ausschluss- und Restriktionsflachen
berlcksichtigt. Dazu zdhlen landschaftliche Vorbehaltsgebiete, regionale Griinzige. Fur
gro3raumig unzerschnittene Landschaftsrdume existieren keine festgesetzten Kriterien, die
Flachen sind individuell zu beurteilen und kénnen nicht a priori ausgeschlossen werden.

Die Beeintrachtigung des Ortsbildes wird aufgrund des als Ausschlusskriterium festgesetzten
500-Meter-Abstands zu im Zusammenhang bebauten Ortsteilen bereits als sehr gering
eingeschatzt. Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden im Einzelfall beurteilt, da diese
aufgrund der weichen Kriterien nicht rigid auf die verfigbaren Flachen im Marktgemeindegebiet
projiziert werden kénnen. Die Sicht auf ibergeordnete Baudenkmaler wird bertcksichtigt.
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In der Abbildung 13 zeigen sich die
Baudenkmaler, Bodendenkmaéler sowie
landschaftspragende Denkmaéler. In der
unmittelbaren Nahe zu diesen koénnte
eine Anlage die Sicht stéren und das

Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen. Dementsprechend
fallen Standorte in Nahe zu den
markierten Flachen als

Alternativstandorte aus Priifung heraus.
Insbesondere relevant erscheint dabei
der Wegfall der Flache im Umgriff um den
Pleikershof und das Baudenkmal mit der
Aktennummer D-5-73-114-76.

g
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Abbildung 13: Baudenkméler, Bodendenkméler und
landschaftspragende Denkmaler

e

Landwirtschaftliche Flachen mit einer Uberdurchschnittlichen Bodenqualitat
(Durchschnittswert Ackerzahl bzw. Ertragsmesszahl qgréRer 44) sind nicht fir FPA zu
Uberplanen. Flurbereinigte und beregnungsfahige Flachen sind mdglichst auszunehmen.

Das Kriterium ahnelt den Ausschlusskriterien von ,Béden mit sehr hoher Bedeutung fur die
nattrlichen Bodenfunktionen gemaR BBodSchG“ und ,Landwirtschaftlicher Boden
Uberdurchschnittlicher  Bonitat® der landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen. Dieser wird jedoch in diesem Fall von der Marktgemeinde Cadolzburg
konkretisiert. Ein Ausschluss von Flachen mit einer durchschnittlichen Ackerzahl von tber 44,
wird aufgrund der Verfugbarkeit von Informationen nicht auf das gesamte Gemeindegebiet
projiziert, sondern spezifisch auf Flachen, die als besonders geeigneter Standort erscheinen, um
diesen Eindruck moglicherweise zu falsifizieren.

Dazu wurden die verbleibenden Flachen in Nahe von geeigneten Standorten untersucht, da diese
das groRte Potenzial zur Verwirklichung des Vorhabens besitzen. Zunachst wurden potenzielle
landwirtschaftliche Flachen in der Nahe der Bundesautobahn und Hochspannungsleitungen auf
deren Ackerzahl/Ertragsmesszahl gepruft. Da trotz Beeintréchtigung und Vorbelastung des
Landschaftsraums, die landwirtschaftlichen Belange zu bericksichtigen sind und die
tiberdurchschnittlich ertragreichen Acker erhalten bleiben sollen. Dies geschah mit Hilfe des
BayernAtlas-Grundsteuer und der darin fur die einzelnen Flursticke angegebenen
Bodenschéatzung.

Ebenfalls wurde das Restriktionskriterium der flurbereinigten und beregnungsféhigen Flachen
gepruft. Bei der Flurnummer 1313 der Gemarkung Steinbach handelt es sich um eine
flurbereinigte Flache und entspricht dementsprechend nicht dem Kriterium. Bei Betrachtung
Ergebniskarte der Standorteignung zeigt sich jedoch, dass die mdglichen Alternativen ebenfalls
flurbereinigte Flachen sind oder dass der Bau der Anlage nur in einem deutlich eingeschrankten
raumlichen Ausmaf} mdglich ware. Dementsprechend ist die Gewichtung dieses Punktes als
weniger gravierend zu bewerten.

Die Beregnungsféahigkeit moglicher Standorte bedarf der Prifung im Einzelfall, da aufgrund der
Vielfalt der Elemente in der Landschaft eine grundsatzliche Festlegung von rdumlichen
Abstanden nicht zielfuhrend erscheint. Im Fall der ausgewéhlten Flache ist die
Beregnungsfahigkeit als gering einzuschatzen, da sowohl die Distanz als auch die Verfugbarkeit
von stehenden oder flieRenden Gewassern nicht unmittelbar gegeben ist.
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Abbildung 14: Ertragreiche Ackerbdden im Marktgemeindegebiet in der Nahe geeigneter Standorte

Nachdem die praferierten Standorte innerhalb des Marktgemeindegebiets eruiert wurden und
restriktive Kriterien in den Auswahlprozess integriert wurden, ergibt sich folgende Ergebniskarte
fur einen geeigneten Standort einer Photovoltaik-Freiflachenanlage.

Abbildung 15: Ergebniskarte der Standorteignung in der Marktgemeinde Cadolzburg

Es zeigt sich, dass die Standortauswahl an potenziellen Flachen im Marktgemeindegebiet
Uberschaubar ist. Bei genauerer Betrachtung der Ergebniskarte fallen einige kleinere, gut
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geeignete Standorte im Nordwesten des Marktes Cadolzburg auf. Diese liegt teilweise sowohl im
Vorzugsgebiet der BAB A8 sowie in der N&he zweier Freileitungen. Demgegeniiber fallen viele,
zunéchst sinnvoll erscheinende Flachen aufgrund der Berticksichtigung der Restriktionen aus der
Standorteignung heraus. Der gewaéhlte Standort weist ebenfalls keine Restriktions- oder
Ausschlussflachen auf. Zudem wird dabei ebenfalls den weichen Kriterien entsprochen, die eine
individuelle Betrachtung erfordern. So handelt es sich um eine Flache ohne besondere
landschaftliche Eigenart, insbesondere in einer Lage ohne Fernwirkung. Das Plangebiet fallt
auch nicht unter die Bereiche, die als landschaftspragende Landschaftsteile zu werten sind. Ein
gro3raumig unzerschnittener Landschaftsraum ist dadurch ebenfalls nicht betroffen.
Zusammenfassend ist das Gebiet als Standort fur eine Freiflachenphotovoltaikanlage geeignet
und es liegt im Ermessensspielraum der Marktgemeinde die Flache als entsprechendes
Sondergebiet auszuweisen.

Eine grundsétzliche stadtebauliche Eignung des Standortes ist gegeben, die Prifung vor dem
Hintergrund der Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB) erfolgte in Punkt 3.1. der
Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und
ist nach Auffassung der Marktgemeinde ohne Beanstandungen resultiert.

Am gewahlten Standort kann die Planung im Hinblick auf die Auswirkungen auf die Schutzgtter
nach UVPG umgesetzt werden:

e Unvermeidbare Beeintrachtigungen kénnen durch geeignete AusgleichsmalRnahmen
kompensiert werden.

e Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohn- und Wohnumfeldfunktion sind nicht zu
erwarten.

e Die Inanspruchnahme des Landschaftsraumes erfolgt vor dem Hintergrund der
Abwagung mit naturschutzrechtlichen und wasserrechtlichen Vorgaben sowie den Zielen
des Regionalplanes.

Damit erweisen sich die fur das Vorhaben gewdhlten Flachen bei Betrachtung umweltfachlicher

Belange als geeignet. Alternativen, die zu entscheidungserheblich geringeren Umweltwirkungen
fuhren wirden, sind im Marktgemeindegebiet nicht vorhanden.

1.9. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit
frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete AbhilfemalRnahmen
ergriffen werden kénnen (8 4 ¢ BauGB). Dabei sind die Informationen der Behorden nach § 4
Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Die autochthone Saatgutmischung ist der Unteren Naturschutzbehérde vor Ansaat mit
Herkunftsnachweis vorzulegen.

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge
der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf.
weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Durch die planerische Konzeption wurde versucht, die Auswirkungen auf die Umwelt durch die
Festsetzung von Vermeidungsmafinahmen zu minimieren. Durch Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 BauGB besteht eine vollziehbare Rechtsgrundlage.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Grianordnungsplan sind verbleibende, erheblich negative Umweltauswirkungen nach der
Realisierung der festgesetzten Vermeidungsmafnahmen nicht zu erwarten.
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1.10. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Unmweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind

Die wesentlichen Grundlagen des Umweltberichtes sind dem Quellenverzeichnis zu entnehmen.
Grundsatzlich wurden die Informationen vor Ort im Zuge einer Inaugenscheinnahme verifiziert.
Die Kategorisierung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter erfolgt verbal-
argumentativ. Dabei werden gesonderte Fachgutachten mit einbezogen, die ihre eigenen
Regelwerke herangezogen haben.

Fur den raumlichen Umfang des Umweltberichts ergeben sich als Abgrenzung zum einen der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und zum anderen die Erweiterung
des Untersuchungsbereiches um relevante Randbereiche und entsprechend den Gegebenheiten
beim Thema Landschaftsbild und Klima/Lulft.

1.11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur Ermittlung und Beurteilung der Bestandssituation und der Umweltauswirkungen durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan sudwestlich von
Steinbach auf einer Flache von ca. 9,44 Hektar wurde vorliegender Umweltbericht erarbeitet.
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebietskategorien nach BNatSchG. Natura 2000-
Gebiete liegen aufRerhalb des Einwirkungsbereichs des Vorhabens. Wasserschutzgebiete oder
Okokatasterflachen sind nicht vorhanden. Denkmalrechtliche Schutzgegenstande befinden sich
nicht im Bereich der Planung. Vorbehalts- oder Vorrangflachen bzw. regionale Griinziige gem.
Regionalplan sind ebenfalls nicht im Plangebiet vorhanden.

Mit den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Grunordnungsplan sind insgesamt betrachtet, wie bei vergleichbaren Anlagen auch, geringe
Umweltbelastungen verbunden. Die 0Okologische Funktionsfahigkeit der landschaftlichen
Freiraume bleibt insbesondere aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der extensiven
Nutzung der verbleibenden unversiegelten Grundstiicksflachen grundsétzlich erhalten und tragt
in Verbindung mit Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen insgesamt sogar zur Verbesserung
des Naturhaushalts bei.

So kénnen dauerhaft negative Umweltauswirkungen auf die Uberpruften Schutzguter in der Regel
ausgeschlossen werden.

Die einzig dauerhafte Beeintrachtigung ist in der Regel die mit der Anlage verbundene optische
Veréanderung des ortlichen Landschaftsbildes, die sich aus der technischen Nutzung der Flache
ergibt und sich auf die siedlungsnahe Erholungsnutzung stérend auswirken kdnnte.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist mdglichst landschaftsvertraglich auszufihren. Die

Betriebsanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des
Wohnumfelds und des Naturhaushalts unterbleiben.

1.12. Quellen

BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas); Umweltatlas Bayern

Bayer. Landesamt fur Umwelt (Marz 2018): Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern
1981-2010, M 1:500.000, Augsburg.

Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2005): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Furth, Minchen.

Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2003): Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, 2. Auflage, Miinchen.; Fortschreibung 2021
Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Cadolzburg.

Regionaler Planungsverband Region Nirnberg (aktuelle, digitale Fassung): Regionalplan Region
Nurnberg (7)

Bei der Erstellung des Umweltberichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
herangezogen und berlcksichtigt: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
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(BauNVO), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA-Larm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung
(BayBO), jeweils in der zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans geltenden Fassung.

13. Anlagen

14. Entwurfsverfasser

Fur den Fachbereich Kommunale Entwicklungsplanung;

Kronach, den 03.07.2023

ENTWURFSVERFASSER:

IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

Telefax 09261/6062-60
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