Markt Cadolzburg Beschlussvorlage
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Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Frau Heller
Beratung Datum Behandlung Zustéandigkeit
Bau- und Umweltausschuss 04.09.2023 offentlich Entscheidung

Betreff

Bauantrag zur Nutzungsanderung von Fitnessstudio zum Imbiss mit Gastraum
auf dem Grundstiick Sudetenstr. 11, FI.Nr. 393/6, Gmkg. Cadolzburg

Anlagen:

20230822_Luftbild
B_Bauantrag
B_Baubeschreibung
B_Betriebsbeschreibung
B_Grundriss EG
B_Lageplan mit Eintrag
B_Stellplatznachweis

Sachverhalt:
Fir das Grundstiick Sudetenstr. 11 wurde eine Nutzungsanderung zu einem Imbiss mit Gastraum
im Erdgeschoss eingereicht.

Im Erdgeschoss soll ein Imbiss mit Verkaufstheke und Gastflache entstehen. Es wird eine
Zwischenwand eingezogen, so dass neben dem Gastraum ein Lager entsteht. Die Eingangstir
wird verbreitert.

Nach dem Lageplan wird die Gastflache 28,86 m2 grof3 mit 20 Sitzplatzen.

Gemal Betriebsbeschreibung werden Ddner zubereitet und verkauft, die geplanten Betriebszeiten
sind an Werktagen von 10:00 — 20:00 Uhr.

Gemal der Anlage Richtzahlenliste zu § 2 Abs. 1 der Satzung ist unter Nr. 6.1 (Gaststatten) 1
Stellplatz je 10 m2 Gastflache zzgl. 75% Besucher Stellplatze notig.

Der Gastraum ist 28,9 m2 grof3, hier werden 3 Stellplatze benétigt, die Besucherstellplatze
betragen sich rechnerisch auf 2,25 und missen nach § 2 Abs. 3 Satz 2 u. 3 Stellplatzsatzung
aufgerundet werden.

Somit fallen gesamt 6 Stellplatze fir den Imbiss an.

Bei der Nutzungsanderung von 1983 zu einem Fitness- und Sportcentrum wurden gemaf
Bescheid fir das Erdgeschoss 4 Stellplatze benttigt.

Eine neue Stellplatzberechnung sowie der entsprechende Stellplatznachweis wurden von der
Verwaltung angefordert, bisher gingen die Unterlagen nicht ein.

Stellungnahme Gemeindewerke Cadolzburg - Entwasserung:

Die Entwasserung des Vorhabens ist gesichert.

Nach 816 Abscheider der Entwasserungssatzung des Marktes Cadolzburg muss bei Abwasser bei
dem Leichtflissigkeiten (z.B. Ole oder Fette) mitgeschwemmt werden koénnen, ein
Leichtflissigkeits- bzw. Fettabscheider eingebaut werden.

Stellungnahme der 6rtlichen StralRenverkehrsbehoérde:

Die bendgtigten Stellplatze sind in einem separaten Plan nachzuweisen. Die Absenkung des
Bordsteins ist gesondert zu beantragen. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Absenkung Uber
die gesamte Grundstickslange grundsatzlich nicht mdglich ist.

Vorschlag zum Beschluss:
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Der Ausschuss beschliel3t das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag (gdl. BV
Nr. 2023/47) zu erteilen. Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Cadolzburg errichtet werden (Beurteilung nach § 34 BauGB). Es fiigt sich nach Auffassung des
Ausschusses nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Uberbauten
Grundstucksflache in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Das Grundstuck ist Uber die
Sudetenstralle erschlossen und kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
angeschlossen werden.

Die Hinweise der Gemeindewerke Cadolzburg und der 6rtl. StralBenverkehrsbehoérde sind zu
beachten.

Die erforderlichen 6 Stellpléatze sind nachzuweisen.
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