Markt Cadolzburg Beschlussvorlage

Meadizbury BA/3307/2023
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Frau Heller
Beratung Datum Behandlung Zustéandigkeit
Bau- und Umweltausschuss 06.11.2023 offentlich Entscheidung

Betreff

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses
auf dem Grundsttick Nahe Pleikershofer Stral3e, FI.Nr. 979/4, Gmkg. Steinbach

Anlagen:

B_Anschreiben_Antrag_Kataster_Satzung
Bild_Grundriss_Ansicht_Lageplan

Sachverhalt:

Das neu zu bebauende Grundstiick schliefdt sich an die bestehende Bebauung (Pleikershofer Str.
101 u. 102) in Richtung Sltden an. Geplant ist ein erdgeschossiger Bungalow in Fertigbauweise
errichtet. Das geplante Flachdach soll begriint und bepflanzt werden.

Hierfur ist folgende Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39a ,Griinzug am
suddstlichen Ortsrand“ BA I notig:

e Private Grunflachen/ Obstgéarten

Stellungnahme der Verwaltung:

Nach Auffassung der Verwaltung sind hier die Grundzlige (private Griinflache/ Obstgarten) berthrt
und eine Befreiung kann nicht befirwortet werden.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache als LB — Landschaftsbestandteil und als erhaltenswerte
Streuobstbestand bzw. Obstgarten gekennzeichnet.

Im Bebauungsplan Nr. 39a ,Grunzug am sudostlichen Ortsrand“ BA |l ist die Flache als private
Grunflache/ Obstgarten hinterlegt.

Stellungnahme Gemeindewerke Cadolzburg — Wasserversorgung:

Wasserversorgung ist nicht gesichert.

Das Grundstlck ist nicht erschlossen. Im Falle einer Bebauung des Flurstlickes, sind die Kosten
fur die Errichtung des Trinkwasseranschlusses inkl. Zahlerschacht durch den
Grundstuckseigentiimer vollumfanglich zu tragen.

Stellungnahme Gemeindewerke Cadolzburg — Entwésserung:

Die Entwasserung des Vorhabens ist nicht gesichert.

Das Grundstick ist nicht erschlossen. Es muss vorher geklart werden ob und wie das Abwasser
den offentlichen Kanal zugefiihrt werden kann. Die Kosten fiir eine mogliche Erschliel3ung ist
komplett vom Eigentiimer zu tibernehmen. Dies ist in einer Sondervereinbarung festzuhalten.

Stellungnahme Gemeindewerke Cadolzburg — drtl. StralRenverkehrsbehérde:
Die verkehrsméaRige Erschlieung erfolgt Uber einen aufgeschotterten Feldweg.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Ausschuss beschlief3t die Bauvoranfrage grundsétzlich zu befirworten und das gemeindliche
Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen. Das Vorhaben soll im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39a ,Grliinzug am siddéstlichen Ortsrand® errichtet
werden (Beurteilung nach 8 30 BauGB). Das Baugrundstiick ist Gber die Pleikershofer Stralie
erschlossen und kann unter Berlcksichtigung der Stellungnahme der Gemeindewerke an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen. Die erforderlichen Stellplatze
sind nachgewiesen.
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Die Hinweise der Gemeindewerke Cadolzburg und der 6rtl. StraBenverkehrsbehérde sind zu
beachten.

Folgende Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39a ,Grinzug am
suddstlichen Ortsrand® wird in Aussicht gestellt:

e Private Grunflachen/ Obstgéarten
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