Markt Cadolzburg Beschlussvorlage

Meadizbury BA/3437/2023
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Frau Bonath
Beratung Datum Behandlung Zustéandigkeit
Bau- und Umweltausschuss 08.01.2024 offentlich Entscheidung

Betreff

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses
auf dem Grundstiick Nahe RoRendorf, FI.Nr. 45, Gmkg. RolRendorf

Anlagen:

20231206 _Luftbild
B_Anschreiben
Lageplan

Sachverhalt:

Fir das Grundstuck FI.Nr. 45 Gmkg. RofRendorf liegt eine Bauanfrage zur Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses ohne Unterkellerung vor.

Geplant ist ein 1,5 — 2-stéckiges Einfamilienwohnhaus ohne Unterkellerung mit Einliegerwohnung.
Die geplante Grundflache betragt 120 mz2, die Wohnflache 180mz2.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Grundstiick ist nach Auffassung der Verwaltung dem AufRenbereich nach § 35 BauGB
zuzuordnen.

Eine schriftiche Bauanfrage auf dem Nachbargrundstiick FI.Nr. 44 Gmkg. RoRendorf wurde
seitens des LRA Firth 2018 bereits als Auf3enbereich beurteilt. Flr die FI.Nr. 45 Gmkg. RofRendorf
liegt noch keine schriftliche Beurteilung vor.

~—~

42

Stand: 05.01.2024 10:28 - Seite 1 von 2



Markt Cadolzburg Beschlussvorlage BA/3437/2023

Das Grundstiick wurde bei den bereits durchgefiihrten Grundlagenermittiungen fir eine evtl.
Ortsabrundungssatzung RoRRendorf mit als ,neu einzubeziehende Flache* bericksichtigt.

Eine derzeitige Genehmigungsfahigkeit nach § 35 Abs. 2 BauGB wird seitens der Bauverwaltung
nicht gesehen, da die Flache im Flachennutzungsplan als ,Landwirtschaftliche Flache" dargestellt
ist.

e A )
PepfecasseBecsVocnces

Stellungnahme der Gemeindewerke (Kanal):
ist gesichert

Stellungnahme der Dillenberggruppe (Wasser):

Das Grundstuck ist nicht anschlussfahig, da kein direkter Zugang zur Trasse der Wasserleitung
besteht. Fir einen Anschluss ist vom Eigentimer des Grundstickes Flurnummer 46, Gemarkung
RoRendorf eine Gestattung vorzulegen.

Stellungnahme der StraBenverkehrsbehérde:
Die Widmung als OrtsstralRe ergibt sich aus dem Flurbereinigungsplan vom 17.11.2000.

Vorschlag zum Beschluss:

Nach Abschluss der Beratung beschlie3t der Ausschuss die vorliegende Bauanfrage (gdl.BV Nr.
2023/80) zu befurworten und das gemeindliche Einvernehmen zu einem entsprechenden
Bauantrag in Aussicht zu stellen. Das Vorhaben soll im AuRenbereich errichtet/ausgefihrt werden
(Beurteilung nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB). Durch die Ausfihrung oder Benutzung des Vorhabens
werden, nach Auffassung des Ausschusses, Offentliche Belange nicht beeintrachtigt.

Die Stellungnahme des Zweckverbandes Dillenberggruppe ist zu beachten.

Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.
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