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Betreff

Bauvoranfrage zur Errichtung von 6 Tiny Hausern
auf dem Grundsttck Hindenburgstr. 51, FI.Nr. 209/8, Gmkg. Cadolzburg

Anlagen:

20231206 _Luftbild
Anschreiben_Baubeschreibung_Kataster
Plan_Baubeschreibung

Sachverhalt:
Auf dem Grundstuick Hindenburgstral3e 51 sollen 6 Tiny Hauser errichtet werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Landratsamt Firth hat letztmals im Rahmen eines Antrages auf Vorbescheid mit Bescheid
vom 06.11.2014 bereits die Frage der bauplanungsrechtlichen Beurteilung geklart. Es hat die
Genehmigung fur die evtl. Errichtung von Wohnhéusern auf dem Grundstiick erteilt. Der Bereich ist
im Flachennutzungsplan als ,Bauflache unter Berlcksichtigung von erhaltenswertem.
Ortbildpragendem Baumbestand® dargestellit.

Die derzeit geplanten Tiny Hauser sehen bezlglich der GRZ und GFZ eine geringere Ausnutzung
des Grundstiicks vor. Die eingeschossige Bebauung ist - beztglich der Zahl der Vollgeschosse -
weniger, als in der Umgebung vorhanden.

In den Plan sind entgegen der schriftichen Beantragung tatsachlich 7 Hauser eingetragen.
Dadurch &@ndert sich jedoch nichts an der Beurteilung.
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5 Stellplatze sind in der Entwurfsplanung aufgenommen. Die Flachen der jeweiligen Module
betragen 55 m? bzw. 38 m2. Hierfir wére gem. Stellplatzsatzung 8 2 Abs. 1 fiir jede Wohnung ein
Stellplatz erforderlich (Wohnung bis 60 m2). Die fehlenden Stellplatze miissen noch nachgewiesen
werden.

Stellungnahme der GWC Cadolzburg (Kanal):

Grundsatzlich ist eine weitere Wohnbebauung mdoglich. Jedoch ist fiir jedes Grundstiick nur ein
Anschluss vorgesehen, ob der bereits vorhandene Anschluss ausreichend ist und genutzt werden
kann, muss vom Eigentumer geprift werden. Sollte ein weiterer Anschluss nétig sein muss eine
Sondervereinbarung geschlossen werden, die kompletten Kosten sind vom Eigentimer zu tragen.
Ob das Oberflachenwasser auf dem Grundstiick verbleiben muss oder mit eingeleitet werden kann
wird mit der Bauanfrage Uberpruft

Stellungnahme der GWC (Wasser):
Jede Wohneinheit bendtigt einen separaten Trinkwasseranschluss. Die Kosten fir die
Trinkwasseranschliisse muss zu 100n % der Eigentiimer tragen.

Stellungnahme der StraBenverkehrsbehérde:

Die Zufahrt ist nur Gber die Steingasse moglich und hier auch gesichert. Die in der Beschreibung
erwadhnte ErschlieBung von der Hindenburgstrale her ist aufgrund der unterschiedlichen
Hohenlagen nicht mdglich. Auch eine fullmé&Rige ErschlieRung ist nur Uber das gemeindlichen
Grundsttck FI.Nr. 582 Gmkg. Cadolzburg méglich. Hierzu missen entsprechende Absprachen mit
der Liegenschaftsverwaltung des Marktes Cadolzburg erfolgen.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Abschluss beschliel3t die Bauvoranfrage (gdl. BV-Nr. 2023/79) grundsétzlich zu beflrworten
und das gemeindliche Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen.
Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Cadolzburg errichtet
werden (Beurteilung nach 8§ 34 BauGB). Es fugt sich nach Auffassung des Ausschusses, nach Art
und MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der tUberbauten Grundstiicksflache in die
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Eigenart der naheren Umgebung ein. Das Grundstick ist tGber die ,Steingasse* erschlossen und
kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen werden.

Die Hinweise der Gemeindewerke Cadolzburg und der StralRenverkehrsbehoérde sind zu beachten.
Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.
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