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AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT UBER DIE
OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU- UND UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 04.12.2023

Beginn: 18:44 Uhr

Ende 20:39 Uhr

Ort: im grof3en Sitzungssaal, Il. Stock, Rathaus

Cadolzburg, Rathausplatz 1

Der Vorsitzende 1. Burgermeister Bernd Obst ertffnet um 18:44 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses, begri3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalfe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der Niederschrift tiber die d6ffentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses vom 06.11.2023

Beschluss:

Auf entsprechende Nachfrage des Vorsitzenden werden keine Einwendungen zur 6ffentlichen

Sitzungsniederschrift vorgebracht, so dass diese gemaf Art. 54 Abs. 2 GO als genehmigt gilt.
Abstimmungsergebnis 8:0

2 Behandlung von Bauleitpldnen

2.1 Antrag auf Baulandausweisung fir die Grundsticke FI.Nr. 562/2 und
/3 Gmkg. Cadolzburg

Sachverhalt:

Seitens der Grundstickseigentiimer der Grundsticke FI.Nr. 562/2 und /3 Gmkg. Cadolzburg wurde
ein Antrag auf Baulandausweisung gestellt. Bereits in friheren Jahren wurde den Antragstellern
eine entsprechende Ausweisung zu einem spateren Zeitpunkt in Aussicht gestellt.

Die Grundstiicke sind im Bebauungsplan Nr. 39 a ,Grlinzug am suddstlichen Ortsrand — Abschnitt
II* als Sondergebiet fir Erholung ausgewiesen.

Darlber hinaus, sind auf den Grundstiicken Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgelegt.

Im ISEK (integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept) aus dem Jahr 2019 wurde die Flache
als potentielle Bauflache dargestellt.

Eine ausfuhrliche Diskussion Uber den Antrag auf Baulandausweisung schiel3t sich an. Der
Ausschuss diskutierte tUber den Grinzug am sudostlichen Ortsrand (Bebauungsplan Nr. 39a)
sowie die Ortseingriinung und Baullicken gemaf ISEK.



Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag der Grundstiickseigentiimer der FI.Nr. 562/2
und /3 Gmkg. Cadolzburg auf Baulandausweisung grundsatzlich zu.
Im Rahmen einer Ortsabrundung in diesem Bereich soll seitens der Bauverwaltung auf die
angrenzenden Grundstickseigentiimer der FI.Nr. 562 und 562/4 Gmkg. Cadolzburg zugegangen
werden.
Fir den Bereich soll ein Bebauungsplan ,An der Galgenleite® aufgestellt werden. Der
Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu andern.

Abstimmungsergebnis 1:7
Abstimmungsvermerke:
Der Antrag wurde somit abgelehnt.

2.2 Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 61
"Solarpark  Pleikershof  Sud" sowie 40. Anderung des
Flachennutzungsplan 2010 im Parallelverfahren (8 8 Abs. 3 BauGB)
fur das Grundstuick FI.Nr. 516 Gmkg. Steinbach
- Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss hat bereits in seiner Sitzung am 05.12.2022 der Aufstellung eines
Bebauungsplans zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sudlich des Pleikershofes
zugestimmt.

Durch die Priorisierung der Bebauungsplane wurde die Bearbeitung des Verfahrens etwas
verschoben. Durch das ruhen einiger Verfahren hat die Verwaltung nun diesen und den nachsten
TOP wieder aufgegriffen.

Den Antragstellern wurde klar kommuniziert, dass das Verfahren auch durchaus wieder verzégert
bearbeitet werden kann.

Im Rahmen des Grundsatzbeschlusses wurden bereits die einzelnen Punkte des Kriterienkatalogs
des Marktes Cadolzburg geprdift.

Lediglich der Abstand zur nachsten Wohnbebauung von 500 m (Punkt 1 des Kriterienkatalogs)
wird nicht eingehalten. Es handelt sich bei den Anwesen am Pleikershof um
AulBenbereichsgrundstiicke und nicht um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil, sodass nach
Auffassung der Verwaltung, der Abstand unterschritten werden kann.

Die Pflanzung einer Obstbaumallee oberhalb der ndérdlichen Grenze des Solarparks als
Sichtschutz wurde beflirwortet.

Zwischenzeitlich wurde vom Planungsbiiro der aktuelle Vorentwurf zum Bebauungsplan vorgelegt.
Im Vergleich zum Grundsatzbeschluss hat sich zum einen die Lage der PV-Anlage auf dem
Grundstick etwas verandert und zum anderen die Ausrichtung der Module. Die Module sind nun
flach aufgestandert und entsprechen der derzeitigen effizientesten Konstruktionsweise.

Der Ausschuss weist darauf hin, dass im Westen die Eingrinung gemaf dem Kriterienkatalog fehlt
und dies in der weiteren Planung bertcksichtigt werden soll.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t fir das Grundstiick FI.Nr. 516 Gmkg. Steinbach (Teilfl.)
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 61 ,Solarpark Pleikershof Sid“ gem. § 12 BauGB
aufzustellen. Der Flachennutzungsplan (40. Anderung) ist im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB zu andern.

Der Geltungsbereich befindet sich sudlich der Anwesen Pleikershof und ergibt sich aus dem

Kartenausschnitt des Marktbauamtes vom 04.12.2023.

Das Gebiet soll als Sondergebiet mit Zweckbestimmung nach § 11 BauGB ausgewiesen werden;
zulassig ist nur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit den erforderlichen
Nebenanlagen.
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Das Gebiet der umzaunten Anlage sowie der Flachen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich hat
ca. 59.500 m2. Im Geltungsbereich sind ebenfalls vorhandene Ackerflachen (ca. 18.815 m?) und
Flachen fur die bestehenden Wiesenbrache (13.450 m2) aufgenommen.

Abstimmungsergebnis 7:1

2.3 Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 60
"Solarpark Vogtsreichenbach Ost" sowie 39. Anderung des
Flachennutzungsplan 2010 im Parallelverfahren (8 8 Abs. 3 BauGB)

- Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

- Billigung des Planentwurfs

- Beschluss Uber die Beteiligungen nach § 3 Abs. 1, 84 Abs. 1 und § 2
Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich bereits mehrfach mit der Realisierung einer Freiflache-
Photovoltaikanlage dstlich von Vogtsreichenbach befasst.

Dem Geltungsbereich wurde letztmals in der Sitzung am 06.03.2023 zugestimmt. Demnach
umfasst er die FLNr. 746/2, 747, 749 (Teilflache), 750, 752 (Teilflache), 788 und 789 (nur
landwirtschaftliche Teilflache) Gmkg. Deberndorf. Das Grundstiick FI.Nr. 747/2 Gmkg. Deberndorf
wurde grundsatzlich als mogliche Ausgleichsflache als geeignet bewertet.

Seitens des Planungsbiros wurde nun der Entwurf zum Bebauungsplan sowie zur
Flachennutzungsplanédnderung vorgelegt.

Im jetzigen Geltungsbereich sind die Grundstiicke FI.Nr. 747/2 und 789 Gmkg. Deberndorf nicht
enthalten. Sie waren fur die Planung nicht erforderlich.

Der Ausschuss kann die Billigung des Entwurfes nicht beschlieRen und bittet die Eingriinung im
Osten und Westen gemal Kriterienkatalog im Planentwurf zu bertcksichtigen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t fir die Grundstiicke FI.Nr. 746/2, 747, 749 (Teilfl.) 750,
752 (Teilfl.), 788 und 789 (Teilfl.) Gmkg. Deberndorf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 60 ,Solarpark Vogtsreichenbach Ost* gem. § 12 BauGB aufzustellen. Der
Flachennutzungsplan (39. Anderung) ist im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu &ndern.

Das Planungsgebiet liegt dstlich von Vogtsreichenbach und wird im Norden und Suden begrenzt
von Waldflachen, im Osten von landwirtschaftichen Flachen und im Westen von
landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Flachen und ergibt sich aus dem Kartenausschnitt
des Marktbauamtes vom 04.12.2023.

Das Gebiet soll als Sondergebiet mit Zweckbestimmung nach § 11 BauGB ausgewiesen werden;
zulassig ist nur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit den erforderlichen
Nebenanlagen.

Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 20,33 ha.
Abstimmungsergebnis 7:1

3 Behandlung von Bauantrdgen und -anfragen

3.1 Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses, eines
Bungalows sowie einem Nebengebaude
auf dem Grundstiick Maiweg 7, FI.Nr. 1056, Gmkg. RolRendorf

Sachverhalt:

Fir das Grundstick Maiweg 7 ist eine Bauvoranfrage eingegangen, hier ist im nordlichen Bereich
ein Nebengebdude, im westlichen Bereich ein Einfamilienahaus und im 6stlichen Bereich ein
Bungalow geplant.
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Der Ausschuss bittet die Bauwerber, dass sich die Dachformen und Dachneigungen der geplanten
Gebaude an die Umgebung anpassen und einfligen sollen.

Beschluss:
Der Ausschuss beschlie3t die Bauvoranfrage grundsatzlich zu befiirworten und das gemeindliche
Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen. Das Vorhaben soll
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Seckendorf errichtet werden. Es fiigt sich in
die nahere Umgebung ein; die ErschlieBung ist gesichert. Die erforderlichen Stellplatze sind
nachzuweisen.
Die Hinweise der Gemeindewerke Cadolzburg und des Zweckverbandes der Dillenberggruppe
sind zu beachten.

Abstimmungsergebnis 8:0

3.2 Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses
auf dem Grundstiick RoBendorf 9, FI.Nr. 25, Gmkg. RoRendorf

Sachverhalt:
Fur das Grundstick RofRRendorf 9 wurde eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses
eingereicht.

Das bestehende Wohnhaus soll abgebrochen werden und ein neues im toskanischen Baustil
errichtet werden.

Eine Diskussion schlief3t sich an, der Ausschuss bittet die Bauwerber die Dachform und
Dachneigung zu tberdenken.

Beschluss:

Der Ausschuss beschlief3t die Bauvoranfrage grundséatzlich zu befiirworten und das gemeindliche

Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen. Das Vorhaben soll

innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles RofRendorf errichtet werden. Es fligt sich in

die nahere Umgebung ein; die ErschlieBung ist gesichert. Die erforderlichen Stellplatze sind

nachzuweisen. Die Hinweise der Gemeindewerke Cadolzburg sind zu beachten.
Abstimmungsergebnis 5:3

3.3 Bauvoranfrage zur Errichtung eines Naturresort
auf dem Grundstiick Nahe Gonnersdorf, FI.Nr. 579, Gmkg. RoRBendorf

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick Nahe Gonnerdorf ist ein Naturresort geplant, hier sollen CO2 neutrale
Apartments fir ca. 25 Gaste entstehen. Es soll sich durch Naturmaterialien in die Umgebung
einfigen sowie auch dber eine biologische Energieversorgung und Abwasseraufbereitung
verfigen. Geplant ist weiter auf dem Grundstiick ein Gewachshaus und ein Café.

Eine ausfuhrliche parteitibergreifende Diskussion schlief3t sich an. Das Konzept des Naturresort
wird positiv gesehen. Der geplante Standort im Auf3enbereich bei Gonnersdorf wird jedoch nicht
befurwortet.

Beschluss:
Der Ausschuss beschlief3t die Bauvoranfrage grundséatzlich zu befiirworten und das gemeindliche
Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen. Durch die
Bauvoranfrage soll die Mdoglichkeit einer Bebauung des Grundstiicks geklart werden. Die
Beurteilung geméal BauGB lasst den Schluss zu, dass das Vorhaben im Aul3enbereich errichtet
werden soll. Offentliche Belange stehen dem Vorhaben, nach Auffassung des Ausschusses, nicht
entgegen; die ausreichende ErschlieBung ist moglich. Die erforderlichen Stellplatze sind
nachzuweisen. Die Hinweise der Gemeindewerke Cadolzburg sind zu beachten.
Eine abschliel3ende Beurteilung erfolgt durch das Landratsamt.

Abstimmungsergebnis 0:8
Abstimmungsvermerke:
Der Antrag wurde somit abgelehnt.

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 04.12.2023 Seite 4 von 12



3.4 Bauvoranfrage zur Errichtung einer voribergehenden 3-etagigen
Interimscontainern fir mind. 6 Jahre ab August 2024
auf dem Grundstuck Nahe Breslauer Stral3e, FI.Nr. 382/2, Gmkg.
Cadolzburg

Sachverhalt:

Fir das Grundstick Fl. Nr. 382/2 und 121/66 wurde eine Bauvoranfrage zur voriibergehenden
Erstellung von Interimscontainern (3-etagig) zur Erhaltung des Schulbetriebs fur eine Dauer von 6
bis 8 Jahre ab August 2024 angefragt.

In der Bauvoranfrage sind drei Varianten aufgefuhrt.

Der Ausschuss bittet zu prifen, inwiefern die Baume weitestgehend erhalten bleiben kénnen und
nicht gefallt werden muissen. Der neben dem Hartplatz befindliche Lehrbienenstand, sollte in der
weiteren Planung berticksichtigt werden.

Beschluss:
Der Ausschuss beschliel3t die Bauvoranfrage Variante 3 grundsatzlich zu befirworten und das
gemeindliche Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen. Das
Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Cadolzburg errichtet werden.
Es fugt sich in die ndhere Umgebung ein; die ErschlieBung ist gesichert. Die erforderlichen
Stellplatze sind nachzuweisen.
Die Hinweise der Gemeindewerke Cadolzburg und der 6rtl. StralBenverkehrsbehoérde sind zu
beachten.
Eine abschliel3ende Beurteilung erfolgt durch das Landratsamt.

Abstimmungsergebnis 8:0

3.5 Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
auf dem Grundstick Langerweg 15 (neu), FLNr. 796/13, Gmkg.
Steinbach

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick Langerweg 15 soll ein Einfamilienhaus mit Doppelgarage errichtet werden.
Das Wohnhaus soll 2 Vollgeschosse und ein Walmdach und einer anthrazitfarbenen
Dacheindeckung erhalten.

Gemalfl nachgereichten Planen wird die bendtigte Anzahl der Stellplatze nachgewiesen und eine
Befreiung von der Stellplatzsatzung beantragt.

Eine Diskussion uber die Befreiung von Stellplatzsatzung hinsichtlich der Flachdachbegriinung fir
die Doppelgarage schlief3t sich an.

Beschluss 1:
Der Ausschuss beschlie3t das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zu
erteilen. Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Wachendorf
errichtet werden. Es fugt sich in die ndhere Umgebung ein; die Erschlieung ist gesichert. Die
erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis 8:0

Beschluss 2:
Die erforderliche Befreiung von der Stellplatzsatzung wird erteilt.
Abstimmungsergebnis 0:8
Abstimmungsvermerke:
Der Antrag wurde somit abgelehnt.

3.6 Bauantrag zur Erstellung einer Terrasseniberdachung und eines
Fahrradstellplatzes und Neubau eines Auf3enpools
auf dem Grundstiick Drosselweg 5, FI.Nr. 787/29, Gmkg. Steinbach

Sachverhalt:
Der Bauantrag fiir das Anwesens Drosselweg 5 wurde durch das Landratsamt Firth gepruft.
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Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 35 ,Wachendorf Amsel-
/Drosselweg® ist nétig.

Beschluss:

Der Ausschuss beschlieBt das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zu
erteilen. Das Vorhaben soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Wachendorf Amsel-
/Drosselweg® errichtet werden. Das Baugrundstick wird Uber die Stral’e Drosselweg erschlossen
und ist an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen.

Die erforderliche Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 35 ,Wachendorf Amsel-/Drosselweg®
hinsichtlich der textlichen Festsetzungen wird erteilt.
Abstimmungsergebnis 8:0

3.7 Tektur zum Bauantrag zur Erweiterung eines Einfamilienhauses mit
Garage und Carport
auf dem Grundstick Am Stockfeld 35, FI.Nr. 1157/49 u. 1157/50,
Gmkg. Steinbach - erneute Beratung

Sachverhalt:
Fur den Bauantrag zur Erweiterung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick Am Stéckfeld 35
wurde eine Tektur in der letzten Bau- und Umweltausschusssitzung behandelt.

Das Landratsamt Farth hat bei lhrer Prifung festgestellt, dass die Aufstellflache vor der
Carporterweiterung nicht eingehalten wird und somit hierfiir noch eine Befreiung notig ist.

Beschluss:

Der Ausschuss beschliel3t das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zu
erteilen. Das Vorhaben soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Egersdorf-Nord“ BAI
errichtet werden (Beurteilung nach § 30 BauGB). Das Baugrundstick wird Uber die StraRe Am
Stockfeld erschlossen und ist an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
angeschlossen. Die erforderlichen Stellplatze sind nachgewiesen.

Die erforderliche zusatzliche Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 28 ,Egersdorf-Nord“ BAI
hinsichtlich der textlichen Festsetzungen wird erteilt.
Abstimmungsergebnis 8:0

3.8 Veranderte Ausfuhrung der mit Bescheid BV-35-22 vom 01.06.22
genehmigten Errichtung eines Balkons mit Treppenaufgang hier:
Errichtung einer BalkonUberdachung
auf dem Grundstick Zautendorf 12, FI.Nr. 915, Gmkg. Deberndorf

Sachverhalt:

Fur das Grundstick Zautendorf 12 wurde eine veranderte Ausfihrung zum genehmigten
Bauantrag zur Errichtung eines Balkons mit Treppenaufgang, hier Errichtung einer
Balkoniiberdachung eingereicht.

Hier wurde eine Uberdachung am Balkon im OG angebracht.

Beschluss:

Der Ausschuss beschlie3t das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zu

erteilen. Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Zautendorf

errichtet werden. Es flgt sich in die nahere Umgebung ein; die Erschlieung ist gesichert.
Abstimmungsergebnis 8:0

3.9 Bauvoranfrage zur Erweiterung des Wohnhauses und Errichtung
einer Pferdestallung
auf dem Grundstiuck Zautendorf 56, FI.Nr. 1109/2, 1109/1 und 1109,
Gmkg. Deberndorf

Sachverhalt:
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Fur das Grundstlck Zautendorf 56 und fur die angrenzenden Grundstiicke in Richtung Westen
wurde eine Bauvoranfrage zur Erweiterung des Wohnhauses und Errichtung einer Pferdestallung
eingereicht.

Beschluss 1:
Der Ausschuss beschliel3t die Bauvoranfrage zur Erweiterung des Wohnhauses grundsatzlich zu
befurworten und das gemeindliche Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht
zu stellen. Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Zautendorf
errichtet werden. Es flugt sich in die nahere Umgebung ein; die ErschlieBung ist gesichert. Die
erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.
Die Hinweise der Gemeindewerke Cadolzburg und des Zweckverbands Dillenberggruppe sind zu
beachten.

Abstimmungsergebnis 8:0

Beschluss 2:
Der Ausschuss beschliel3t die Bauvoranfrage zur Errichtung einer Pferdestallung grundséatzlich zu
befurworten und das gemeindliche Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht
zu stellen. Die Beurteilung gemafl BauGB lasst den Schluss zu, dass das Vorhaben im
AuRenbereich errichtet werden soll. Offentliche Belange stehen dem Vorhaben, nach Auffassung
des Ausschusses, nicht entgegen; die ausreichende Erschliel3ung ist gesichert.
Die Hinweise der Gemeindewerke Cadolzburg und des Zweckverbands Dillenberggruppe sind zu
beachten. Eine abschlieRende Beurteilung erfolgt durch das Landratsamt.

Abstimmungsergebnis 0:8
Abstimmungsvermerke:
Der Antrag wurde somit abgelehnt.

3.10 Bauantrag zur Nutzungsanderung Géansestall in Halle und Umbau des
Daches der bestehenden Stallung
auf dem Grundstlick Vogtsreichenbach 18, FI.Nr. 672, Gmkg.
Deberndorf

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick Vogtsreichenbach 18 soll das bestehende landwirtschaftliche Gebaude zum
teil Umgenutzt werden. Der bestehende Gansestall im nordlichen Bereich soll zukunftig als Halle
genutzt werden. Das Dach soll auf dem gesamten Gebadude umgebaut werden, dadurch verringert
sich die gesamte Gebaudehohe.

Hierflr ist eine Befreiung von der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung notig.
Eine Diskussion Uber die bendétigte Befreiung schlief3t sich an.

Beschluss:

Der Ausschuss beschlie3t das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zu
erteilen. Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Vogtsreichenbach errichtet werden. Es fugt sich in die ndhere Umgebung ein; die ErschlieBung ist
gesichert.

Die erforderlichen Befreiungen von der Klarstellungs- und Erganzungssatzung hinsichtlich der
textlichen Festsetzungen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis 4:4
Abstimmungsvermerke:
Der Antrag ist somit abgelehnt.

3.11 Veranderte Ausfihrung des genehmigten Abbruchs des Wohnhauses
mit Nebengebdude sowie Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
Garage; hier: Dachterrasse/Umwehrung /Uberdachung
Schwimmbecken
auf dem Grundstick Vogtsreichenbach 1, FI.Nr. 649, Gmkg.
Deberndorf
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Sachverhalt:

Fur das Grundstick Vogtsreichenbach 1 wurde eine veranderte Ausfihrung eingereicht. Die
Garage an der Nordseite des Wohnhauses soll als Dachterrasse genutzt werden und es wird eine
Umwehrung angebracht.

Die Terrassenuberdachung mit Seitenwande wird an der Sidseite des Wohnhauses angebracht.
Der errichtete Pool soll eine Pooliiberdachung erhalten.

Beschluss:
Der Ausschuss beschlie3t das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zu
erteilen. Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Vogtsreichenbach errichtet werden. Es fligt sich in die ndhere Umgebung ein; die ErschlielBung ist
gesichert.

Abstimmungsergebnis 8:0

3.12 Veranderte Ausfiihrung der genehmigten Errichtung eines Carports;
hier: Abmessungen/Lage
auf dem Grundstick Vogtsreichenbach 1, FI.Nr. 649, Gmkg.
Deberndorf

Sachverhalt:

Fir das Grundstiick Vogtsreichenbach 1 wurde eine veranderte Ausfuhrung fir das genehmigte
Carport eingereicht.

Das Carport wird in Richtung Norden verschoben.

Beschluss:
Der Ausschuss beschlieBt das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zu
erteilen. Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Vogtsreichenbach errichtet werden. Es fugt sich in die ndhere Umgebung ein; die Erschlielung ist
gesichert.
Die erforderliche Befreiung von Stellplatzsatzung (StS) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis 8:0

4 Stellplatzsatzung - Begriinung von Flachdéchern

Sachverhalt:
In der letzten Bau- und Umweltausschusssitzung vom 06.11.2023 wurde der Antrag von Hr. MGR
Strobl gestellt, die Stellplatzsatzung hinsichtlich der Festsetzung das Flachdécher von offenen und
geschlossenen Garagenanlagen zu begrinen sind (8 3 Abs. 8 Stellplatzsatzung) Uberdacht
werden sollte.

Uber die Flachdachbegriinung und die Mehrkosten fiir die Bauwerber wurde in der Bau- und
Umweltausschusssitzung am 12.09.2022 beraten.

Bisher wurde bereits mehrfach von der Flachdachbegriinung befreit (siehe Aufstellung in der
Anlage).

Von Seiten der Bauherrenschaft werden stets dhnliche Argumente, welche aus deren Sicht gegen
eine Begrinung sprechen, vorgebracht — u. a. Nachbarbebauung, Mehrkosten bei Bau und
Herstellung, Pflegeaufwand, Nutzung durch Photovoltaik, Nutzung als Terrasse.

Eine kurze Diskussion zur Flachdachbegriinung von offenen und geschlossenen Garagen schlief3t
sich an. Diskutiert wurde ob weiterhin im Einzelfall entschieden wird oder die Flachdachbegriinung
komplett entfallt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t § 3 Abs. 8 der Stellplatzsatzung zu &ndern; der Satz
,=Flachdacher von offenen Garagenanlagen sind zu begriinen” wird aus der Satzung gestrichen.

Abstimmungsergebnis 8:0
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5 Kinstlerische Aufwertung von funf Trafohdusern in Cadolzburg

Sachverhalt:

Die Trafohauser im Markt Cadolzburg haben derzeit aufgrund ihrer grauen Farbgebung keine
positive Wirkung im Stadtbild. Mit der Bemalung von funf Trafohdusern an ortspragenden Stellen
(Ortseingang, Marktplatz, Burg, Schule u.w.) sollen diese die Umgebung verschénern. Insgesamt
wird die Aufwertung des d6ffentlichen Raums in Cadolzburg sowie die Steigerung der
Aufenthaltsqualitét angestrebt. Der Markt Cadolzburg soll beziiglich der Motivsgestaltung konkrete
Vorgaben an den zu beauftragenden Kinstler stellen. So sollen die Gestaltungsbilder bei allen
Trafohausern in das Ortsbild integriert werden (z.B. Naturmotiv auf Wiesenflachen, historisches
Burgmotiv an der Burg, 0.A.). Fir das Projekt ist ein Gesamtkostenaufwand von ca. 28.000 Euro
zu erwarten. Bei Aufsplittung der Projektkosten auf zwei Forderperioden sollen die Férdermittel
des Regionalbudgets (Ubernahme von 80% der forderfahigen Kosten) bestmdglich ausgeschopft
werden. Demnach sind Forderantragsstellungen fur die Jahre 2024 und 2025 geplant, das Projekt
soll dann jeweils in denselben Jahren bis Mitte September (Ende Férderzeitraum Regionalbudget)
abgeschlossen werden.

MGRIin Hofler bittet das Jugendzentrum zu beteiligen, so dass mit den Kindern z.B. das
Trafohauschen an der Schule mit kiinstlerischer Unterstlitzung gestaltet wird.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieft das Projekt ,kinstlerische Aufwertung von finf

Trafohausern® umzusetzen. Die entsprechenden Forderantrage sind durch die Verwaltung zu

stellen. Die erforderlichen Mittel sind im Haushalt der Jahre 2024 und 2025 einzustellen.
Abstimmungsergebnis 7:1

6 Horstationen fir den historischen Rundweg Cadolzburg

Sachverhalt:

Der historische Rundweg in Cadolzburg ist bisher rein analog ausgestattet. Mit der Erganzung um
eine Audiotour soll der Cadolzburger Rundgang interaktiv erlebbar werden. Durch die
Projektumsetzung soll die Erlebnisqualitait am Cadolzburger Rundweg gesteigert und die
Attraktivitat des Nahtourismus erhéht werden.

Laut einem eingeholtem Richtpreisangebot ist ein Kostenaufwand von ca. 20.000 Euro zu
erwarten. Darin inbegriffen sind laufende Kosten fir die HOor-App (ca. 4.000 Euro fur funf Jahre,
danach ware ein neuer Vertrag zu schlieRen). Bezuglich des Projektzeitraums ist die
Forderantragsstellung Anfang 2024 geplant, das Projekt soll Mitte 2025 abgeschlossen werden.
Aufgrund dessen kommt eine Férderung Uber das Regionalbudget, dessen Forderrichtlinien einen
engen Projektdurchfiihrungszeitraum vorgibt, nicht in Betracht. Von der Forderfahigkeit durch
LEADER kann ausgegangen werden (Ubernahme von 50 Prozent der forderfahigen Kosten). Die
Erstellung des Aufnahmematerials soll moglichst durch die Firma Gbernommen werden, dabei
sollen inhaltliche Vorgaben vom Markt Cadolzburg erfolgen. Zudem kdnnen vereinzelt freiwillige,
ortskundige Burger mit kulturellen bzw. historischen Kenntnissen mitintegriert werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t das Projekt ,Hoérstationen flr den historischen

Rundweg Cadolzburg“ durchzufthren. Der Forderantrag des LEADER-Programms ist durch die

Verwaltung zu stellen. Die Mittel sind im Haushalt des Jahres 2024 einzustellen.
Abstimmungsergebnis 8:0

7 Anschaffung eines Kirchweihbaumstanders fir den Marktplatz

Sachverhalt:

Da der aktuelle Kirchweihbaumstédnder nicht die erforderlichen Anforderungen bzw.
Voraussetzungen fiir ein ,sicheres” aufstellen des Kirchweihbaumes erflllt, ist der Wunsch
aufgekommen ein passendes Ersatzgerat zu beschaffen, um fir die ndchste Kirchweih geriistet zu
sein.

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 04.12.2023 Seite 9 von 12



Das durch die Verwaltung eingeholte Richtpreisangebot beziffert Kosten in Hohe von ca. 12.500,-
EUR brutto fur Stander inklusive Montage.

Der Vorsitzende bittet die Verwaltung zu prufen, ob evtl. eine Foérderung flr den
Kirchweihbaumstander moglich ist.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t, dass am Marktplatz ein neuer Baumstander

angebracht wird. Die Verwaltung wird damit Beauftragt entsprechende Angebote einzuholen und

die MalBhahme umzusetzen. Die Mittel sind im Haushalt des Jahres 2024 einzustellen.
Abstimmungsergebnis 8:0

8 Dorfplatz Wachendorf
- Umgestaltung

Sachverhalt:

Der Kirchweihverein Wachendorf e.V., Vertreten durch den 1. Vorstand, hat mindlich den Antrag
auf Umgestaltung des Dorfplatzes in  Wachendorf sowie auf Versetzung des
Kirchweihbaumstanders gestellt.

Folgende Vorstellungen hat der Verein:
- Entfernen der zwei Birken und Neupflanzung einer Dorflinde
- Entfernen des Baumstanders und Ruckbau eines Teilbereiches des Blumenbeets
- Aufstellung einer dauerhaften Hiitte fiir den Verein (u. a. Verkauf am Adventsabend)
- Neuer Baumstander an der Kreuzung Alte Further Str./Bahnhofstrale (gegentber
Spielplatz) auf 6ffentlicher Flache, mit Anlage der Flache, bspw. Sitzbank

Von Seiten des Vereins wurde die finanzielle Beteiligung sowie die personelle Unterstitzung in
Aussicht gestellt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Eine Abstimmung mit den Spartentragern fiir den neu gewahlten Standort fiir den Baumstander ist
noch nicht erfolgt.

Der Vorsitzende bittet die Verwaltung zu prifen, ob es eine Fordermdglichkeit zur
Dorfplatzgestaltung in Wachendorf gibt.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t, dass der Dorfplatz in Wachendorf umgestaltet wird.
Die Verwaltung hat die genauen Malnahmen mit dem Wachendorfer Kirchweihverein weiter
abzustimmen. Ein Kostenansatz fir die MafRnahme ist im Haushalt des Jahres 2024 zu
berticksichtigen.

Abstimmungsergebnis 8:0

9 Gestaltungsmoglichkeit des Spielplatzes im Baugebiet Nr. 4a
"Erweiterung Deberndorf"/SchloRweg

Sachverhalt:

Bei der Bauverwaltung ging ein Schreiben — unterzeichnet von vielen Kindern aus dem Schlol3weg
in Deberndorf — ein, dass sie sich Spielgerate fir den Spielplatz im Baugebiet Nr. 4 a ,Erweiterung
Deberndorf‘ wiinschen.

Auch Frau MGRin Gernbacher hat in der Sitzung am 04.09.2023 darauf hingewiesen, dass eine
.Belebung“ des Spielplatzes schdén ware.

Der Bau- und Umweltausschuss des Marktes hat letztmals in seiner Sitzung am 05.06.2018

beschlossen, den Spielplatz nicht zu verandern, da sich am Festplatz in Deberndorf ausreichende
Spiel- und Bewegungsmaglichkeiten befinden.
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Seitens des Betriebshofes wurde darauf hingewiesen, dass noch abgebaute Spielgerate aus dem
ehemaligen Kindergarten ,,Schwalbennest” vorhanden sind.

Hierbei handelt es sich um einen kleinen Spielturm und eine Schaukel mit Kindersitz (jeweils
geeignet fur die Altersklasse bis 3 Jahre).

Der im letzten Jahr abgebaute Basketballkorb (wurde nicht benutzt, laufende Prifungskosten)
konnte jederzeit wieder aufgestellt werden.

Es ist noch ein weiterer Spielturm mit Rutsche und Kletterteil ,eingelagert®. Derzeit kann jedoch
noch nicht mitgeteilt werden, ob er sich in einem Zustand befindet, der eine weitere Nutzung
ermdglicht.

Der Beschlussvorlage sind Angebote (ber neue Spielgerdate beigefligt. Die Kosten sind
Nettopreise und werden sich mit Sicherheit im neuen Jahr nochmals erhéhen.

Fir die Installation der vorhandenen oder auch neuer Geréte ist in jedem Fall mit weiteren Kosten
(zusatzl. Arbeitsmaterial und auch Arbeitszeit) in Héhe von 5.000,- EUR zu rechnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, die vorhandenen Spielgerdate aus dem ehemaligen
Kindergarten ,Schwalbennest® (Spielturm und Schaukel bis 3 Jahre) sowie den vorhandenen
Basketballkorb zu nutzen. Auch der noch nicht Uberprifte Spielturm fiir die ndchste Altersklasse
kann in Deberndorf aufgebaut werden.

Fur die Wiedernutzbarkeit des Spielplatzes sind im Haushalt 2024 5000,- EUR zu veranschlagen.
Neue Spielgerate sollten nicht angeschafft werden.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, die vorhandenen Spielgerdate aus dem ehemaligen
Kindergarten ,Schwalbennest® (Spielturm und Schaukel bis 3 Jahre) sowie den vorhandenen
Basketballkorb zu nutzen auf dem ehem. Spielplatz in Deberndorf am SchloRBweg aufzustellen.
Auch der noch nicht Uberpriifte Spielturm fur die nachste Altersklasse kann in Deberndorf
aufgebaut werden.
Fur die Wiedernutzbarkeit des Spielplatzes sind im Haushalt 2024 5000,- EUR zu veranschlagen.
Neue Spielgerate sollen nicht angeschafft werden.

Abstimmungsergebnis 8:0

10 Antrag der FW/PWG-Fraktion bzgl. der Baume in der Oberen
Bahnhofstralie

Sachverhalt:

Seitens der FW/PWG-Fraktion wurde ein Antrag bezlglich der Baume in der Oberen
Bahnhofstral3e gestellt. In diesem Antrag wurde darauf hingewiesen, dass sich die Linden in der
Oberen Bahnhofstral’e in keinem guten Zustand befinden. Leere Baumscheiben sollten neu
bepflanzt werden und die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde eingeholt werden. Der
Antrag liegt dieser Beschlussvorlage bei.

Am Dienstag, 28.11.2023 fand ein Ortstermin mit Herrn Frenzke von der Unteren
Naturschutzbehérde statt:

Herr Frenzke stellte fest, dass durch die zu einem friheren Zeitpunkt bereits getroffene
Entscheidung einen ,Kopfschnitt® durchzufihren, das naturliche Wachstumsverhalten der Badume
beendet wurde. Die Schnittflachen sind sehr anfallig flr Faulnis. Es ist erforderlich bei den damals
zurick geschnittenen B&aumen regelmaRig einen fachgerechten Kopfschnitt (u. a.
Gewichtsreduktion) durchzufiihren. Grundsatzlich sind die Baume jedoch in einen guten Zustand,
einzelne Totholzstimme/-aste sind zu entfernen. Ebenso sind alle Ba&ume hinsichtlich ihrer
Verkehrssicherheit in festgelegten Abstédnden turnusmafig zu kontrollieren. Seitens der Unteren
Naturschutzbehorde wird keine Notwendigkeit gesehen, die Baume zu ersetzen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt den Antrag der FW/PWG-Fraktion sowie die
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehoérde zur Kenntnis.
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Die erforderlichen Pflegearbeiten an den Baumen - Kopf- und Pflegeschnitt sowie

Erziehungsschnitt bei ,Jungbdumen® — sind durch den Baubetriebshof bzw. einen Dritten im

Frihjahr 2024 vorzunehmen. Die beiden freien Baumscheiben sollen neu bepflanzt werden.
Abstimmungsergebnis 8:0

11 Bekanntgabe in nichtdffentlicher Sitzung gefasster Beschlisse

Mitteilung:
Bekanntgabe in nichtéffentlicher Sitzung gefasster Beschliisse

o Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t den Zuschlag fir die Erneuerung der Toranlage
bei den Gemeindewerken auf das wirtschaftlichste Angebot der Firma Metalltechnik Karger
GmbH, Sportplatzstra3e 7, 90579 Langenzenn zu erteilen. Die Angebotssumme betragt
25.069,78 Euro brutto.

Kenntnis genommen

12 Mitteilungen und Antrage

12.1 Ergebnis der Prufung Fahrradschutzstreifen in der Cadolzburger
Stral3e

Mitteilung:
Die Verwaltung schickte auf Beschluss des Ausschusses eine erneute Anfrage an das

Landratsamt Furth bezlglich eines Ortstermins. Derzeit sieht das Landratsamt nach wie vor keinen
Handlungsbedarf. Jedoch wurde sich darauf geeinigt, die Thematik im Jahr 2024 im Rahmen der
Verkehrsschau nochmals aufzugreifen. Dieser Termin wird mit den Fachstellen der Polizei, des
Landratsamtes und der Marktverwaltung stattfinden. Ein gesonderter Termin mit Teilen des
Ausschusses oder Anwohnern wird erfahrungsgemar nicht als zielfihrend erachtet.

Sachverhallt von der Bau- und Umweltausschusssitzung vom 06.11.2023:

Beziglich der Anfrage in der Bau- und Umweltausschusssitzung vom 04.09.2023 auf die
Mdoglichkeit eines Fahrradschutzstreifens in Wachendorf ab der Hausnummer 28 in Richtung
Cadolzburg verlaufend, nahm das dafur zustandige Landratsamt Firth folgendermaf3en Stellung:

Fur den besagten Streckenabschnitt in Wachendorf (FU 19) ist derzeit keine verkehrsrechtliche
Maflnahme geplant. Mit Herstellung der derzeit vorhandenen Beschilderung fir den ruhenden
Verkehr wurde nach langerem eine Regelung gefunden, die die Leichtigkeit und Sicherheit des
Verkehrs auf der KreisstraBe FU 19, als StralRe des Uberortlichen Verkehrs, gewahrleistet. Der
Abschnitt ist gem. Unfalldatenbank unauffillig, eine Gefahrdung von einzelnen
Verkehrsteilnehmern nicht ersichtlich. Deshalb kommt derzeit keine Verénderung in Betracht.

Darliber hinaus wirde der Schutzstreifen zu einer Verdrangung des ruhenden Verkehrs auf die
gegenuberliegende StralRenseite fihren, auf welcher die Sicht durch den kurvigen Verlauf fir den
Orts einwarts fahrenden Verkehr als schlechter einzustufen ist. Ein komplettes Verbot von
parkenden Fahrzeugen auf der FU 19 in diesem Abschnitt ist auf Grund der Vielzahl der Anwohner
unter Abwagung der Interessen bei Fehlen einer Gefahrenlage nicht mdglich.

Des Weiteren fuihren die parkenden Fahrzeuge zu einer gewiinschte Temporeduzierung in der
Ortsdurchfahrt. Dies kann als positiver Nebeneffekt angefihrt werden.

Dies dient dem Bau- und Umweltausschuss zur Kenntnis.
Kenntnis genommen
1. Burgermeister Bernd Obst schlielt um 20:39 Uhr die offentliche Sitzung des Bau- und

Umweltausschusses.

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.
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