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AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT UBER DIE
OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU- UND UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 08.01.2024

Beginn: 18:30 Uhr

Ende 18:52 Uhr

Ort: im grof3en Sitzungssaal, Il. Stock, Rathaus

Cadolzburg, Rathausplatz 1

Der Vorsitzende 2. Burgermeister Dr. Georg Kraul3 ertffnet um 18:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung
des Bau- und Umweltausschusses, begruf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe
Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

11 Genehmigung der Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses vom 04.12.2023

Beschluss:

Auf entsprechende Nachfrage des Vorsitzenden werden keine Einwendungen zur 6ffentlichen
Sitzungsniederschrift vorgebracht, so dass diese gemaf Art. 54 Abs. 2 GO als genehmigt gilt.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

2 Behandlung von Bauleitpldnen

2.1 Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 60
"Solarpark Vogtsreichenbach Ost" sowie 39. Anderung des
Flachennutzungsplan 2010 im Parallelverfahren (8 8 Abs. 3 BauGB)

- Billigung des Planentwurfs
- Beschluss lber die Beteiligungen nach § 3 Abs. 1, 8§ 4 Abs. 1 und § 2
Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 04.12.2023 dem vom Projekttrager
vorgelegten Planentwurf nicht zugestimmt, weil die im Kriterienkatalog geforderte Eingriinung im
Osten und Westen nicht beriicksichtigt war.

Seitens des Planers wurden die Planunterlagen entsprechend tberarbeitet.

Stellungnahme Projekttrager:
,Die geforderten Hecken wurden im Osten, Westen und auch teilweise im Stden erganzt.




Im Nordosten wurde ein kleines Stiick ohne Hecke belassen, da keinerlei Sichtbeziehungen zu
Wohnbebauungen o0.4. bestehen und der Bereich zudem von den Flurwegen aus durch den
»Solarpark Steinbach Siid-West" verdeckt wird.

Eine Eingriinung mittig im Flurstiick (Stden der Flurnummer 752 und Westen der Flurnummer 749,
Gemarkung Deberndorf) mdchten wir ungern anlegen, da v.a. auf lange Sicht nicht abzusehen ist,
ob diese wieder entfernt werden darf.

Die jeweiligen Planausschnitte werden aufgezeigt.

Falls wider Erwarten auch in diesen Bereichen eine Eingrinung gefordert wird, bitten wir in der
Sitzung vom 08.01.2024 dennoch um Beschlussfassung unter Vorbehalt der zu ergénzenden
Eingrinung.*

Stellungnahme Bauverwaltung:
Seitens der Verwaltung bestehen keine Bedenken hinsichtlich der doch im Verhéaltnis zum
Gesamtumfang geringfiigigen Lange der ,Nichteingrinung®.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss billigt den vom Planungsbiro gefertigten Entwurf flr den
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 60 ,Solarpark Vogtsreichenbach Ost* sowie den Entwurf
der 39. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 08.01.2024.

Die Eingrinung im Nordosten des Planungsgebiets
e muss hachgewiesen werden.

Die Eingrinung stdlich der FI.Nr. 752 und westlich der FI.Nr. 749 Gmkg. Deberndorf
e muss hachgewiesen werden.

Die Offentlichkeit ist frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, Uber sich
wesentlich unterscheidende Lésungen und lber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
zu unterrichten (8 3 Abs. 1 BauGB). In der gleichen Zeit werden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB an
den Verfahren beteiligt und angehort. Der genaue Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung wird
zwischen der Verwaltung und dem Planungsbiiro abgestimmt.

Abstimmungsergebnis: 7: 1

3 Behandlung von Bauantragen und -anfragen

3.1 Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses
auf dem Grundstiuck Nahe RolRendorf, FI.Nr. 45, Gmkg. Rol3endorf

Sachverhalt:

Fir das Grundstick FIL.Nr. 45 Gmkg. RofRRendorf liegt eine Bauanfrage zur Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses ohne Unterkellerung vor.

Geplant ist ein 1,5 — 2-stockiges Einfamilienwohnhaus ohne Unterkellerung mit Einliegerwohnung.
Stellungnahme der Verwaltung:

Das Grundstick ist nach Auffassung der Verwaltung dem Auflenbereich nach § 35 BauGB
zuzuordnen.

Eine schriftiche Bauanfrage auf dem Nachbargrundstiick FI.Nr. 44 Gmkg. RofRRendorf wurde
seitens des LRA Furth 2018 bereits als Auf3enbereich beurteilt. Fur die FI.Nr. 45 Gmkg. Rol3endorf
liegt noch keine schriftliche Beurteilung vor.

Das Grundstick wurde bei den bereits durchgefihrten Grundlagenermittlungen fir eine evitl.
Ortsabrundungssatzung RoRRendorf mit als ,neu einzubeziehende Flache* bericksichtigt.

Eine derzeitige Genehmigungsfahigkeit nach § 35 Abs. 2 BauGB wird seitens der Bauverwaltung
nicht gesehen, da die Flache im Flachennutzungsplan als ,Landwirtschaftliche Flache* dargestellt
ist.
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Beschluss:

Nach Abschluss der Beratung beschliel3t der Ausschuss die vorliegende Bauanfrage zu
befurworten und das gemeindliche Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht
zu stellen. Das Vorhaben soll im Auf3enbereich errichtet/ausgefihrt werden (Beurteilung nach 8§ 35
Abs. 2 BauGB). Durch die Ausfiihrung oder Benutzung des Vorhabens werden, nach Auffassung
des Ausschusses, offentliche Belange nicht beeintrachtigt.

Die Stellungnahme des Zweckverbandes Dillenberggruppe ist zu beachten.

Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 0: 8

Abstimmungsvermerke:
Der Antrag wurde somit abgelehnt.

3.2 Bauvoranfrage zur Errichtung eines EFH in ein bestehendes bereits
bebautes Grundstiuck
auf dem Grundstick Kirchenweg 1, FI.Nr. 841/3, Gmkg. RoRendorf

Sachverhalt:

Auf dem Grundsttick Kirchenweg 1, soll Gber eine Zufahrt von der Greimersdorfer Dorfstral3e her,
im oOstlichen Teil des Grundstiicks ein weiteres Wohnhaus errichtet werden. Hierzu liegt eine
Bauanfrage vor.

Stellungnahme Verwaltung:

Das Grundsttick ist grundsatzlich nach § 34 BauGB — Bauen innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Greimersdorf - zu beurteilen.

Nach den Berechnungen des Planers wirde sich das Vorhaben bezuglich der GRZ und GFZ in die
nach der BauNVO festgelegten Hochstmalie einfligen.

Im Hinblick darauf, dass einer Nachverdichtung der Ortsteile Vorrang vor neuen
Baulandausweisungen gegeben werden soll, ist die Verwaltung der Auffassung, dass die
Zustimmung zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht gestellt werden kann.

Das Vorhaben fiigt sich nach Auffassung der Verwaltung in die vorhandene Bebauung ein.

Beschluss:

Nach Abschluss der Beratung beschlie3t der Ausschuss die Bauvoranfrage grundsatzlich zu
befurworten und das gemeindliche Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht
zu stellen. Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Greimersdorf
errichtet werden (Beurteilung nach 8§ 34 BauGB). Es flgt sich nach Auffassung des Ausschusses,
nach Art und MaR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Uberbauten Grundstiicksflache
in die Eigenart der nadheren Umgebung ein. Das Grundstlick ist Uber die ,Greimersdorfer
Dorfstralle“ erschlossen und kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
angeschlossen werden.

Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen. Bezlglich des Stauraums vor offenen und
geschlossenen Garagen wird eine Befreiung von der Stellplatzsatzung in Aussicht gestellt.

Die Hinweise der Gemeindewerke Cadolzburg und des Zweckverbandes Dillenberggruppe sind zu
beachten.

Abstimmungsergebnis: 8: 0
3.3 Bauantrag zum Umbau eines Scheunengebaudes zu Wohnnutzung

auf dem Grundstick Gonnersdorf 1 a (neu), FIL.Nr. 385, Gmkg.
RolRendorf

Sachverhalt:
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Auf dem Grundstiick Gonnersdorf 1 soll eine bestehende Scheune zur Wohnnutzung umgebaut
werden. Das Scheunengebaude wird an der vorhandenen Gebaudestruktur nicht verandert.

Beschluss:

Nach Abschluss der Beratung beschliel3t der Ausschuss das gemeindliche Einvernehmen zum
vorliegenden Bauantrag zu erteilen. Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Gonnersdorf errichtet werden (Beurteilung nach § 34 BauGB). Es flgt sich nach
Auffassung des Ausschusses, nach Art und MaRR der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der
Uberbauten Grundstiicksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Das Grundstick ist
Uber eine Ortsstralle erschlossen und kann an die vorhandenen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen angeschlossen werden.

Die Hinweise der Gemeindewerke Cadolzburg und des Zweckverbandes Dillenberggruppe sind zu
beachten. Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 7: 0 / pers. beteiligt: 1
3.4 Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses

auf dem Grundstiick Gonnersdorf 8a (neu), FI.Nr. 368/1, Gmkg.
RolRendorf

Sachverhalt:

Im Rahmen einer Bauvoranfrage im Sommer 2022 wurde die Bebauung des Grundstiicks bereits
geklart. Die Bauanfrage bezog sich jedoch auf die Nutzungsanderung der im nachfolgenden Plan
eingekreisten Scheune.

Das Landratsamt hat hierbei die Beurteilung des Grundstiicks und damit die Wohnnutzung im
Rahmen des § 35 Abs. 2 BauGB (sonstige Vorhaben im Aufenbereich) in Aussicht gestellt.
Hinweise des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten sowie des Denkmalschutzes
wurden in die Stellungnahme des Landratsamtes vom 16.01.2023 aufgenommen. Diese sind zu
bertcksichtigen. Die Stellungnahme liegt der Beschlussvorlage bei.

Der Standort des neuen Wohnhauses beurteilt sich somit ebenfalls nach § 35 Abs. 2 BauGB.

Beschluss:

Nach Abschluss der Beratung beschlielt der Ausschuss den vorliegenden Bauantrag zu
befirworten und das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen. Das Vorhaben soll im Aul3enbereich
errichtet werden (Beurteilung nach § 35 Abs. 2 BauGB). Durch die Ausfilhrung oder Benutzung
des Vorhabens werden nach Auffassung des Ausschusses, offentliche Belange nicht
beeintrachtigt. Die ausreichende ErschlieBung ist gesichert. Die Hinweise der Gemeindewerke
Cadolzburg, des Zweckverbandes Dillenberggruppe und der Stral3enverkehrsbehdrde sind zu
beachten. Das Vorhaben wird durch die Ortsstraf3e in Gonnersdorf erschlossen.

Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 8: 0
3.5 Bauvoranfrage zur Errichtung eines Imbiss

auf dem Grundstick Zum Wasserhaus 2, FI.Nr. 412/11, Gmkg.
Cadolzburg

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick ,Zum Wasserhaus 2“ soll neben dem bestehenden Gebaude — innerhalb der
anbaufreien Zone — ein Imbiss errichtet werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Die im Bebauungsplan festgelegte Baugrenze wird bereits mit dem bestehenden Gebaude Zum
Wasserhaus 2 Uberschritten. Durch den Imbiss soll eine Baugrenzeniberschreitung von 16 m
erfolgen. Das Vorhaben liegt komplett in der Anbauverbotszone zur Staatsstrale. Nach Ansicht
der Bauverwaltung wiirde eine derartige Uberschreitung die Grundziige der Planung beriihren und
kann nicht im Rahmen der Erteilung einer Befreiung erfolgen.

Seitens der Verwaltung wird aufgrund der grof3en Abweichungen vom Bebauungsplan nicht
empfohlen, die Zustimmung des Marktes zu den erforderlichen Befreiungen und einen
entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen.

Beschluss:

Der Ausschuss beschlie3t die Bauvoranfrage grundsatzlich zu befiirworten und das gemeindliche
Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen. Das Vorhaben soll im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet Cadolzburg-Nord*“ errichtet werden
(Beurteilung nach § 30 BauGB). Das Baugrundstuck ist uber die Strafle ,Zum Wasserhaus®
erschlossen und kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen
werden.

Die erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15
.Gewerbegebiet Cadolzburg-Nord“ werden in Aussicht gestellt.

Die Hinweise der Gemeindewerke Cadolzburg sind zu beachten.

Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 0: 8
Abstimmungsvermerke:
Der Antrag wurde somit abgelehnt.

3.6 Veranderte Ausfiihrung des genehmigten Umbaus einer Werkstatt zu
zwei Stadthdusern; hier: Umbau des Obergeschosses in zwei
Wohneinheiten anstelle einer Wohnung ohne Anderung an Fassade
und Dach
auf dem Grundstick Haffnersgartenstr. 17a, FI.Nr. 188/4, Gmkg.
Cadolzburg

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick Haffnersgartenstr. 17 und 17 a soll der genehmigte Umbau der Werkstatt
anders ausgefiihrt werden.

Abweichend von der erteilten Baugenehmigung sollen im Rickgeb&ude mit der Hs.Nr. 17 a
anstelle einer Wohnung im OG zwei kleinere Wohnungen (Zwei-Zimmer und Drei-Zimmer)
entstehen. Die Fassade wird im Vergleich zur genehmigten Ausfertigung nicht geandert.

Beschluss:

Der Ausschuss beschlie3t das gemeindliche Einvernehmen zur vorliegenden verénderten
Ausflhrung zu erteilen. Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Cadolzburg errichtet werden (Beurteilung nach § 34 BauGB). Es fiigt sich nach Auffassung des
Ausschusses nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Uberbauten
Grundstucksflache in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Das Grundstiick ist tUber die
HaffnersgartenstraBe  erschlossen und kann an die vorhandenen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen angeschlossen werden.

Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 8: 0
3.7 Bauvoranfrage zur Errichtung von 6 Tiny Hausern

auf dem Grundstick Hindenburgstr. 51, FI.Nr. 209/8, Gmkg.
Cadolzburg

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick Hindenburgstrafl3e 51 sollen 6 Tiny Hauser errichtet werden.
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Die grundsétzlich Bebaubarkeit des Grundstlicks wurde bereits im Rahmen einer anderen
Bauanfrage durch das Landratsamt Firth geklart.

Stellungnahme der StralRenverkehrsbehérde:
Die Zufahrt ist nur Uber die Steingasse mdoglich und hier auch gesichert.

Beschluss:

Der Abschluss beschlief3t die Bauvoranfrage grundsatzlich zu befiirworten und das gemeindliche
Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen. Das Vorhaben soll
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Cadolzburg errichtet werden (Beurteilung
nach 8 34 BauGB). Es fugt sich nach Auffassung des Ausschusses, nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Uberbauten Grundsticksflache in die Eigenart der
naheren Umgebung ein. Das Grundstlck ist Uber die ,Steingasse” erschlossen und kann an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen werden.

Die Hinweise der Gemeindewerke Cadolzburg und der StraRenverkehrsbehérde sind zu beachten.
Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 7: 1
3.8 Bauvoranfrage zur Bebaubarkeit

auf dem Grundstick Egersdorfer Str. 40, FI.Nr. 875/5, Gmkg.
Steinbach

Sachverhalt:

Im Rahmen der Bauvoranfrage soll die weitere Bebaubarkeit des Grundstiicks Egersdorfer Str. 40
geklart werden. Das Grundstiick ist derzeit mit einem Haus im noérdlichen Teil — direkt an der
Egersdorfer Stral3e — bebaut.

Auf dem benachbarten Grundstick sind Doppelhauser auch in zweiter und dritter Baureihe
genehmigt. Weiter dstlich sieht der Bebauungsplan Nr. 32 ,Zur Hornau“ eine nahere Bebauung zur
Gleisanlage vor.

Fur die Grundstiickseigentimer stellt sich nun die Frage, ob die sidliche Bebauungsgrenze der
FI.Nr. 875/18 und die sudliche Grenze des Bebauungsplans auch die ,sudliche Baugrenze® ihres
Grundstucks darstellt.

Seitens der Bauverwaltung wird daher vorgeschlagen ca. 1.000 m? sidlich des bestehenden
Wohnhauses noch als innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles anzusehen und nach
§ 34 BauGB zu beurteilen. Es handelt sich hierbei um keine zu grof3e Baulticke (,Innenbereich im
Aulenbereich®). Bezuglich evtl. auftretender Immissionen des sudlich gelegenen Gewerbebetriebs
ist ein ausreichender Abstand eingehalten.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als ,Mischgebiet* dargestellt. Seitens der Verwaltung wére
daher auch eine Genehmigung nach § 35 Abs. 2 BauGB (sonstige Vorhaben im Aul3enbereich)
denkbar.

Beschluss:
Der Ausschuss beschlief3t die Bauvoranfrage grundséatzlich zu befiirworten und das gemeindliche
Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag fiur eine Teilflaiche des Grundstlicks in
Aussicht zu stellen. Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Cadolzburg errichtet werden (Beurteilung nach § 34 BauGB). Eine weitere Teilflache von ca. 1.000
m2 - wie im nachfolgenden Lageplan gekennzeichnet - liegt noch innerhalb dieses
zusammenhangend bebauten Ortsteiles. Das Grundstuck ist Uber eine Zufahrt von der Egersdorfer
StraRe her zu erschlieen und kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
angeschlossen werden. Die Stellungnahmen der Gemeindewerke Cadolzburg sind zu beachten.
Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 8: 0
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3.9 Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses
auf dem Grundstick Nahe Schwalbenstralle, FI.Nr. 811/25, Gmkg.
Steinbach

Sachverhalt:
Im Rahmen der Bauvoranfrage soll geklart werden, ob das Grundstiick im Rahmen des § 34
BauGB (innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles) bebaut werden kann.

Das Grundstick liegt nordlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 55
»~>chwalbenstralie®.

Die Bebauung auf der nordlichen StraRenseite der Schwalbenstralle endet in diesem Bereich mit
der Hausnummer 18. Somit endet auch der im Zusammenhang bebaute Ortsteil mit Hausnummer
18.

Stellungnahme der Verwaltung:

Grundsatzlich endet die Abgrenzung des Innen-/Auf3enbereich mit der letzten Bebauung. Dies
bedeutet: mit der Schwalbenstral3e 18.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Grunflache angrenzend an den Wald dargestellt. Eine
Genehmigung der Bebauung nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB ist somit nicht mdglich, da offentliche
Belange — die Festsetzung des FNP — dagegensprechen.

Beschluss:

Der Ausschuss beschlief3t die Bauvoranfrage grundséatzlich zu befiirworten und das gemeindliche
Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen. Das Vorhaben soll
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Wachendorf errichtet werden (Beurteilung
nach § 34 BauGB). Das Grundstlck ist Uber die ,Schwalbenstralle” erschlossen und kann an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen werden. Die Hinweise der
Gemeindewerke Cadolzburg sind zu beachten. Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 0: 8

Abstimmungsvermerke:
Der Antrag wurde somit abgelehnt.

3.10 Bauvoranfrage zum Neubau eines Dacherkers auf ein bestehendes
Reihenhaus
auf dem Grundstick Am Steinbruch 31, FIL.Nr. 792/60, Gmkg.
Steinbach

Sachverhalt:

Die Antragsteller méchten an ihrem bestehenden Wohnhaus Am Steinbruch 31 einen Dacherker
errichten.

Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Steinbruch® der
ehemaligen Gemeinde Steinbach.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass bei Reihen- und Doppelhdusern Dachgauben nicht
zulassig sind. Eine entsprechende Befreiung wurde bereits einmal erteilt.

Zu beachten ware jedoch, dass als Hochstgrenze 2 Vollgeschosse festgesetzt sind. Durch den
Erkerbau darf im Dachgeschoss kein Vollgeschoss entstehen.

Beschluss:

Der Ausschuss beschlief3t die Bauvoranfrage grundsatzlich zu befiirworten und das gemeindliche
Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen. Das Vorhaben soll im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Steinbruch® errichtet werden (Beurteilung nach §
30 BauGB). Das Baugrundstiick ist Uber die Stralle ,Am Steinbruch“ erschlossen und an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen. Die erforderliche Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Steinbruch® bezlglich der Errichtung des
Dacherkers wird ebenfalls in Aussicht gestellt.
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Die brandschutzrechtliche Frage ist im Rahmen der Bauvoranfrage durch das Landratsamt Firth
zu klaren.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

3.11 Bauvoranfrage zum Umbau eines Wohn- und Werkstatthauses
auf dem Grundstuck Further Str. 43, FI.Nr. 744/87, Gmkg. Steinbach

Sachverhalt:
Das bestehende Werkstattgebaude soll zu Wohnzwecken umgenutzt werden.

Beschluss:

Der Ausschuss beschlief3t die Bauvoranfrage grundsétzlich zu beflirworten und das gemeindliche
Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen. Das Vorhaben soll im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Erweiterte Ringstralle” errichtet werden (Beurteilung
nach § 30 BauGB). Das Baugrundstuck ist Uber die ,Further Strale” erschlossen und an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen. Die Hinweise der
Gemeindewerke Cadolzburg sind zu beachten.

Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.

Im Rahmen der Bauvoranfrage sind die Abstandflachen durch das Landratsamt Firth zu klaren.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

3.12  Errichtung einer landwirtschaftlichen Lager- und Maschinenhalle
auf dem Grundstiick Nahe DorfstralRe, FI.Nr. 908, Gmkg. Steinbach

Sachverhalt:

Auf dem Grundstick FLNr. 908 Nahe Dorfstrae soll eine landwirtschaftliche Lager- und
Maschinenhalle errichtet werden.

Die Halle wird 19 m x 24 m grof3, mit einem 15 ° geneigtem Dach. An der Ostseite werden drei
Tore eingebaut.

Fur die Abstandsflacheniiberschneidung wurde eine Abweichung beantragt, dies wird durch das
Landratsamt Furth genehmigt.

Beschluss:

Der Ausschuss beschlie3t den vorliegenden Bauantrag zu beflrworten und das gemeindliche
Einvernehmen zu erteilen. Das Vorhaben soll im AuRenbereich errichtet werden (Beurteilung nach
8§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Es dient einem landwirtschaftlichen Betrieb und nimmt nur einen
untergeordneten Teil der Betriebsflache ein. Offentliche Belange stehen dem Vorhaben nach
Auffassung des Ausschusses nicht entgegen; die ausreichende Erschliel3ung ist gesichert.

Die beantragte Abweichung zu den Abstandsflachen wird vom Landratsamt Fiirth genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

3.13 Bauvoranfrage zur Errichtung eines Hauses
auf dem Grundstick Zautendorf 56, FI.Nr. 1109/2, Gmkg. Deberndorf

Sachverhalt:

Fur das Grundstick Zautendorf 56 liegt eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines Hauses vor. Die
Situierung des neu geplanten Hauses soll neben bzw. in Verlangerung das Bestandsgebaude
erfolgen, gemanR E-Mail soll es von der Gestaltung identisch wie das bestehende Wohnhaus sein.

Beschluss:

Der Ausschuss beschlief3t die Bauvoranfrage grundséatzlich zu befiirworten und das gemeindliche
Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen. Das Vorhaben soll
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Zautendorf errichtet werden (Beurteilung
nach 8 34 BauGB). Es fugt sich nach Auffassung des Ausschusses, nach Art und MalR der
baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der tberbauten Grundstiicksflache in die Eigenart der
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naheren Umgebung ein. Das Grundstick ist Uber den 6ffentlichen Feld-/Waldweg erschlossen und
kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen werden.

Die Hinweise der Gemeindewerke Cadolzburg und des Zweckverband Dillenberggruppe sind zu
beachten.

Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 7: 1

3.14 Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses Alte Further Str. 21a,
FI.Nr. 564/2 Gmkg. Steinbach

Sachverhalt:

Fir das Grundstick Alte Further Str. 2la liegt ein Bauantrag zum Neubau eines
Einfamilienhaueses vor. Das Wohnhaus hat zwei Vollgeschosse, mit einer Dachneigung von 24°.
An der siidwestlichen Gebéudeseite ist eine Garage und ein Carport geplant.

Beschluss:

Der Ausschuss beschlieBt das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zu
erteilen. Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Wachendorf
errichtet werden (Beurteilung nach 8§ 34 BauGB). Es flgt sich nach Auffassung des Ausschusses
nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Uberbauten Grundstticksflache
in die Eigenart der nédheren Umgebung ein. Das Grundstiuck ist Uber die Alte Further Stral3e
erschlossen und kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen
werden.

Die Hinweise der Gemeindewerke Cadolzburg und ortl. StraBenverkehrsbhehérde sind zu
beachten.

Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

3.15 Bauvoranfrage zur Errichtung einer Garage Steinbacher Strafl3e FI.Nr.
581/16 Gmkg. Cadolzburg

Sachverhalt:

Fur das Grundstiick Nahe Steinbacher Stral3e wurde eine Bauvoranfrage zum Garagenstandort
eingereicht.

Gemal Bebauungsplan Nr. 6 ,Cadolzburg Sud“ wurde dieser auf dem Grundstiick an der dstlichen
Grundstiicksseite festgelegt, geplant ist er an der siiddstlichen Grundstiicksgrenze, daher ist eine
Befreiung vom Bebauungsplan nétig.

Befreiungen wurden bereits erteilt.

Beschluss:

Der Ausschuss beschlie3t die Bauvoranfrage grundsatzlich zu befiirworten und das gemeindliche
Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen. Das Vorhaben soll im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Cadolzburg-Sid“ errichtet werden (Beurteilung nach
§ 30 BauGB). Das Baugrundstuck ist Gber die ,Steinbacher Stralle* erschlossen und kann an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen werden.

Die erforderliche Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Cadolzburg-Sud*
wird in Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

4 Mitteilungen und Antrage

Der Vorsitzende 2. Birgermeister Dr. Kraul3 gibt folgende Mitteilungen bekannt:
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4.1 Ergebnis der Ausschreibung zur ErschlieBung des Gewerbegebiets
Schwadermihle West (Los 1 Kanalbauarbeiten und Los 3
Léschwasserbehélter)

Sachverhalt:

Die ErschlieBungsarbeiten (Kanalbau Los 1, Wasserleitungsbau Los 2, Loschwasserbehélter Los
3) wurden erneut ausgeschrieben und vergeben.

Aufgrund der erneuten Ausschreibung und den gefihrten Nachverhandlungen ist es nun mdglich,
alle Lose von einer Firma, der Fa. Markgraf, ausfiihren zu lassen. Dies ist fir den zeitlichen und
reibungslosen Ablauf extrem vorteilhaft.

Folgende Betrage ergeben sich:

Los 1 Kanal: 855.554,67 € brutto

Los 2 Wasser: 408.700,57 € brutto (betrifft den Zweckverband Dillenberggruppe!!!)

Los 3 Loschwasser: 229.754,42 € brutto

Die Kosten liegen im Rahmen der letzten Kostenschatzung vom 28.11.2022.

Beschluss:

Die Angelegenheit dient dem Ausschuss zur Kenntnis.

Kenntnis genommen
2. Burgermeister Dr. Georg Krauf3 schlie3t um 18:52 Uhr die offentliche Sitzung des Bau- und

Umweltausschusses.

Anschlieend findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.
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