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Beschlussvorlage Marktrat Cadolzburg

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Steinach Sud-West*
und der 38. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren.

a) Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Verfahren nach § 2
Abs. 2, 8§ 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB im Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Steinbach Sud-West“ und die 38.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren des Marktes Cadolzburg;

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss
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a) Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Verfahren nach 8 2 Abs. 2, 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB im
Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Solarpark Steinbach Siid-West*“ mit paralleler 38. Anderung des

Flachennutzungsplanes des Marktes Cadolzburg

1. Frithzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB, Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung fand durch Planauslage im Dienstgebaude des Marktes Cadolzburg in der Zeit vom 28.08.2023 — 27.09.2023 statt.

Folgende AuRerungen sind seitens der Offentlichkeit eingegangen:

Ergebnis der Prifung und Abwéagung
Zwischenbeschlussfassung

Keine.
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2. Beteiligung der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

Die Nachbargemeinden erhielten mit Schreiben vom 24. August 2023 die Gelegenheit bis zum 27. September 2023 zur Planung Stellung zu nehmen.

Folgende Nachbargemeinden &uf3erten sich einverstanden mit der
Planung bzw. gaben keine Bedenken ab:

Ergebnis der Prifung und Abwéagung
Zwischenbeschlussfassung

2.1. Gemeinde GrofRhabersdorf, Schreiben vom 28. August,
eingegangen am 31. August 2023
2.2. Stadt Zirndorf, E-Mail vom 26. September 2023

Der Marktrat nimmt zur Kenntnis, dass die aufgefihrten Nachbargemeinden im
Rahmen der Beteiligung keine Einwendungen geltend gemacht haben.

Abstimmungsergebnis

Folgende Nachbargemeinden haben nicht geantwortet, so dass davon
ausgegangen wird, dass diese mit der Bauleitplanung einverstanden sind
bzw. deren Belange nicht berthrt werden.

Ergebnis der Prifung und Abwéagung
Zwischenbeschlussfassung

2.3. Stadt Furth
2.4. Stadt Langenzenn
2.5. Verwaltungsgemeinschaft Veitsbronn /Seukendorf

Der Marktrat nimmt zur Kenntnis, dass die aufgefuhrten Nachbargemeinden im
Rahmen der Beteiligung nicht geantwortet haben.

Abstimmungsergebnis
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2.6. Markt Ammerndorf, E-Mail vom 13. Oktober 2023

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der TOB zu dem vorhabenbezogenen
B-Plan "Solarpark Steinbach Sud West" wurde auch der Markt Ammerndorf
beteiligt. Der Marktgemeinderat macht keine Bedenken geltend, mdchte aber
wissen, wie der geplante Trassenverlauf der Stromtrasse zur Anbindung an das
offentliche Netz realisiert wiirde.

Ich wirde mich freuen, wenn Sie mir den geplanten Trassenverlauf mitteilen
kénnten. Es sei denn, es wurde noch nichts festgelegt und diese Planung
obliegt dem zukunftigen Anlagenbetreiber. Auch hier méchte ich Sie um kurze
Nachricht bitten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Markt Ammerndorf keine Bedenken
geltend macht.

Der Markt wurde vom Vorhabentrager tUber den aktuellen Sachstand zum
Trassenverlauf und der Anbindung an das 6ffentliche Netz informiert.

Zwischenbeschlussvorschlag:

1. Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme vom 13. Oktober zur
Kenntnis.

2. Der Markt Ammendorf wurde Uber die aktuellen Planungen vom
Vorhabentrager in Kenntnis gesetzt.

Abstimmungsergebnis :
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3. Fruhzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erhielten mit Schreiben vom 24. August 2023 die Gelegenheit bis zum 27. September 2023 zur Planung
Stellung zu nehmen. Einer angefragten Fristverlangerung bis zum 11. Oktober 2023 wurde vom Markt Cadolzburg zugestimmt.

Folgende Behdrden, Tréger und Nachbargemeinden &uferten sich | Ergebnis der Prifung und Abwagung
einverstanden mit der Planung bzw. gaben keine Bedenken ab: Zwischenbeschlussfassung

3.1. Staatliche Schulamter in der Stadt und im Landkreis Furth, E-Mail | Der Marktrat nimmt zur Kenntnis, dass die aufgefiihrten Institutionen im
vom 28. August 2023 Rahmen der Beteiligung keine Einwendungen vorgebracht haben.

3.2. Infra Furth GmbH, E-Mail vom 28. August 2023
3.3. PLEdoc GmbH, E-Mail vom 30. August 2023

3.4. Zweckverband zur Wasserversorgung Dillenberggruppe, E-Malil
vom 30. August 2023

3.5. Bayernwerk Netz GmbH, E-Mail vom 30. August 2023

3.6. Stadtentwasserung Firth (StEF), Schreiben vom 05. September,
eingegangen am 06. September 2023

3.7. Amt fir Landliche Entwicklung Mittelfranken, E-Mail vom 07.
September 2023

3.8. Eisenbahn-Bundesamt, Auf3enstelle Nurnberg, E-Mail vom 20.
September 2023

3.9. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

3.10. Handwerkskammer flr Mittelfranken, E-Mail vom 26. September
2023

3.11. Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung, E-Mail vom 27.
September 2023

Abstimmungsergebnis

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben nicht | Ergebnis der Prifung und Abwéagung
geantwortet, so dass davon ausgegangen wird, dass diese mit der | Zwischenbeschlussfassung
Bauleitplanung einverstanden sind bzw. deren Belange nicht berihrt
werden.

¢ Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club Der Marktrat nimmt zur Kenntnis, dass die aufgeflhrten Institutionen im
e Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Rahmen der Beteiligung nicht geantwortet haben.
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Bayerischer Bauern Abstimmungsergebnis_____
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

BUND Naturschutz

Deutsche Bahn AG

Deutsche Post

E.ON Energie Deutschland GmbH

E.ON SE

Evangelische Kirchenstiftung

Katholische Kirchenstiftung

Kreisheimatpfleger

Kreisjugendring

Polizeiinspektion Zirndorf

Regierung von Mittelfranken, Gewerbeaufsichtsamt
Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern
Telefénica Germany GmbH & Co OHG
Verkehrsverbund, Grosraum Nirnberg GmbH
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4. Stellungnahmen aus der Anhdrung nach § 4 Abs. 1 BauGB

4.1.1 Landratsamt Firth — Stellungnahmen zum Bebauungsplan

Stellungnahme

Ergebnis der Prifung und Abwéagung
Zwischenbeschlussfassung

4.1.1.1 Sachgebiet Gesundheitsamt, E-Mail vom 25. August 2023

das Gesundheitsamt Furth nimmt nach Durchsicht der zur Verfugung gestellten
Unterlagen wie folgt Stellung:

Trinkwasserschutzgebiete:

Nach unserer Kenntnis liegt das Vorhaben in keinem Wasserschutzgebiet. Somit
werden durch das geplante Vorhaben die Belange des Trinkwasserschutzes nicht
beruhrt.

Immissionsschutz — Licht/Blendschutz:

Aus gesundheitspraventiver Sicht wird auf die Einhaltung des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der aktuell giltigen Fassung
hingewiesen
Bei dem Verdacht einer moglichen Blendung von Anwohnern oder

Verkehrsteilnehmern auf der St 2409 sollte ggf. ein sog. Blendgutachten
durchgefuhrt werden. Autofahrer, Flugzeug- und Hubschrauberpiloten, wie auch
Lokfuhrer der Bahn mussen ,auf Sicht" fahren kdnnen und andere Fahrzeuge,
Schilder, Lichtsignale oder Hindernisse in lhrem Weg erkennen kdnnen.

Es bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen mit der Aufstellung eines
Bebauungsplans unter Bertcksichtigung folgender Auflagen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Immissionen nach § 3 BImSchG wurden bewertet (Punkt 11.2.1 der
Begrundung). Die Bewertung kam zu dem Ergebnis, dass
Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Larm, Warme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen nicht in relevantem oder erheblichem Malf3e von
der Betriebsstatte ausgehen werden. Blendwirkung kann  bei
Immissionsorten in einer Entfernung von < 100 m im Einwirkungsbereich von
Reflexionen nicht ausgeschlossen werden. Dabei sind Immissionsorte in
Form von Bauflichen sowie von Infrastruktureinrichtungen nicht im
relevanten Einwirkungsbereich gelegen.
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MaRnahmen des Gesundheitsamtes:

Von Seiten des Gesundheitsamtes sind derzeit keine Maf3hahmen eingeleitet
oder beabsichtigt, welche fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des
Gebietes bedeutsam sein kénnten.

Zwischenbeschlussvorschlag:

1. Der Marktrat nimmt die Stellungnahme vom Gesundheitsamt-Furth vom
25. August 2023 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis
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4.1.1.2. Offentliche Sicherheit und Ordnung, Schreiben vom 13.
September, eingegangen am 18. September 2023

zum o. g. Bebauungsplan und der Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren nimmt die Untere Jagdbehodrde des Landratsamtes Firth wie
folgt Stellung:

Durch die Umsetzung des o. g. Vorhabens werden viele Hektar jagdbare
Flachen wegfallen.

Eine Umz&unung der Flachen fiur Solarmodule hétte die Befriedung der
Jagdflache gem. Art. 6 BayJG zur Folge. Demnach dirfte die Jagd auf diesen
Flachen nichtmehr ausgeiibt werden (8 6 BJagdG).

Die Jager werden daher weniger Bejagungsmaoglichkeiten haben, was zu einer
hoheren Verbissbhelastung im Jagdrevier fuhrt.

AuBerdem sollte beriicksichtigt werden, dass ein Jagdbezirk, durch die
Befriedung der Flachen, seine MindestgroRRe verlieren kann. Laut Art. 10 Abs. 1
Satz 1 BayJG betragt die Mindestgro3e eines Gemeinschaftsjagdreviers 250 ha.
Befriedete Bezirke zahlen nach Art. 10 Abs. 1 Satz 2 BayJG bei der Berechnung
der Mindestgrof3e nicht mit.

Somit kénnte durch die Erstellung und Entstehung der Solarmodule die
MindestgréRe der angrenzenden Jagdreviere verloren gehen. Die betroffenen
Jagdgenossen und Grundeigentiimer missten bei Verlust der Mindestgré3e und
der damit verbundenen Rechtsfolge (Untergang des Gemeinschaftsjagdreviers
und der Jagdgenossenschaft) unter gesetzlichen Voraussetzungen ein
Eigenjagdrevier grinden oder mit ihren Flachen einer benachbarten Gemeinde
angegliedert werden und dort Jagdgenosse werden.

Da die Folgen des Verlustes der Jagdflachen sowohl bei unseren Jagern als auch
bei der Unteren Jagdbehodrde Bedenken auslésen, bitten wir Sie, sich der
Thematik des Jagdflachenverlustes und der damit verbundenen Folgen
anzunehmen. Ggf. kdnnten Sie die Erstellung von Ausgleichsflachen fur das Wild
in die Planung mit einflieRen lassen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Jagerschaft der Kreisgruppe Firth im Landesjagdverband Bayern e.V.
werden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

Die Thematik des Jagdflachenverlusts wird bericksichtigt. Der Jagdbezirk
Steinbach besitzt eine GréBe von 273,86 ha und erhdlt damit die
Mindestgro3e von 250 ha. Es wird festgestellt, dass die MindestgréRe des
Gemeinschaftsjagdrevieres durch die Planung nicht unterschritten wird.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurde
entsprechend durch Ausgleichs- und KompensationsmalRhahmen fir
Eingriffe in die Natur und Landschaft berticksichtigt. Mit der Festsetzung der
Ausgleichsflachen sind auch Vorteile fur das Wild verbunden, diese dienen
samtlichen Wildarten, da sie dauerhaft zuganglich sind. Der Zugang zu der
gesamten Flache ist fir Niederwild, bis auf Rehwild, weiterhin mdglich,
welches darin weiterhin Populationen ausbilden kann.
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Zwischenbeschlussvorschlag:

1. Der Marktrat nimmt die Stellungnahme vom Sachgebiet Offentliche
Sicherheit und Ordnung vom 13. September 2023 zur Kenntnis.

2. Die Jagerschaft der Kreisgruppe Firth im Landesjagdverband Bayern e.V.
wird gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

3. Es wird festgestellt, dass die Mindestgrof3e des
Gemeinschaftsjagdrevieres durch die Planung nicht unterschritten wird.

Abstimmungsergebnis :
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4.1.1.3 Sachgebiet Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten, E-Mail vom 09.
Oktober 2023

1. Abteilung 4 — SG 41 AB 412 — Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:

Das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg ist ggf. noch zu hoéren und dessen
Stellungnahme zu beachten.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind derzeit nicht im Kataster nach Art. 3
Bayerisches Bodenschutzgesetz enthalten. Wir weisen jedoch darauf hin, dass
das Altlastenkataster keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt und eine
Altlastenfreiheit nicht garantiert werden kann.

Sollten bei Eingriffen in den Untergrund organoleptische Auffalligkeiten
festgestellt werden, sind unverziglich das Landratsamt Furth und das
Wasserwirtschaftsamt Nirnberg zu informieren.

Das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg wurde am Verfahren gem. § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird in die
Bebauungsplan aufgenommen.

Begrindung zum vorhabenbezogenen

Zwischenbeschlussvorschlag:

1. Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme des Sachgebiets
41 — Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten vom 09. Oktober 2023 zur
Kenntnis.

2. Der Hinweis wird in die Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmungsergebnis
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4.1.1.4 Sachgebiet Naturschutz Technik, E-Mail vom 09. Oktober 2023

[X] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden
werden kénnen (z.B. Landschafts- und
Wasserschutzgebietsverordnung)

[X] Einwendungen

1. Abteilung 4 — SG 42 — Naturschutz Technik:

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde durchgefihrt und in die
Planunterlagen eingearbeitet. Diese Unterlagen werden gem. § 4 Abs. 2
BauGB eingereicht.

Das Gutachten zur artenschutzrechtlichen Prufung (saP) liegt bisher nicht vor und
kann daher nicht beurteilt werden. Dieses ist hoch einzureichen.

[X] Rechtsgrundlagen

1. Abteilung 4 — SG 42 — Naturschutz Technik:

§ 44 BNatSchG
[X] Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

1. Abteilung 4 — SG 42 — Naturschutz Technik:

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde durchgefiihrt und in die
Planunterlagen eingearbeitet. Diese Unterlagen werden gem. § 4 Abs. 2

Einreichen der r n saP. . .
eichen der beauftragten sa BauGB eingereicht.
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Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustéandigkeit zu dem obengenannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begrindung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage

2. Abteilung 4 — SG 42 — Naturschutz Technik:
Zum Planblatt Fassung vom 03.07.2023:

Zu 1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB:

- Wie sollen die Module angeordnet sein bzw. wie weit ist der Abstand zwischen
den Reihen? Das ist relevant fir die Etablierung von artenreichem Griinland.

Zu 1. 4. 2 Grundwasserneubildung und Grundwasserschutz:

- Hier besteht ein Widerspruch zu 1.3 da dort nur Griinwege zulassig sind. Eine
wassergebundene Bauweise ist zu unterlassen, wenn dies nicht zwingend
erforderlich ist.

Zu 1.4.3 Grunordnung:

- Es ist zu begruRen, dass die gesetzlichen Grenzabstéande eingehalten werden
sollen. Allerdings hat das Einfluss auf die Heckenbreite. Eine freiwachsende
Hecke wird deutlich Uber 2 Meter und muss daher 2 bzw. 4m von der Grenze

Die Anordnung der Module wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
erganzt und in die Planunterlagen eingearbeitet. Es wird beachtet, dass die
Umsetzbarkeit des angestrebten Wiesentypen u. a. abhangig von der Héhe
der Aufstanderung, tatséchlicher Abstand der Module und auch der
Bodenwerte ist. Nach dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums
fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 15.12.2021 ist das Ziel von G212
zwischen den Modulen nur bei einem GRZ <= 0,5 und bei einem
Mindestabstandzwischen (besonnte Flache) zwischen den Modulen von 3 m
erreichbar.

Aufgrund der geplanten héheren GRZ und einem Abstand von etwa 2 m
zwischen den Modulen wird dies nicht umsetzbar sein. Da die
Voraussetzungen nicht erfullt werden kdénnen, wird das Ziel-BNT auf G211 (6
WP) herabgesetzt.

In den nach dem Planzeichen in 1.3. gekennzeichneten Flachen sind
lediglich Grinwege zulassig. In 1.4.2 ist festgesetzt, dass Wege unversiegelt
zu belassen sind oder in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen sind.
Dies gilt fur den gesamten Geltungsbereich, insbesondere da im
Sondergebiet explizit festgesetzt ist, dass Wege und Kabeltrassen zulassig
sind. Ein Widerspruch wird nicht erkannt.

Die Ausgleichsflache (A1) der Hecke wird entsprechend verbreitert und
angepasst.
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entfernt sein. Bei einem wie im Plan dargestellten 5 Meter breiten Streifen im
Westen bleibt hier 1m fiur diese Hecke. Diese ware keinesfalls als Ausgleich
anzuerkennen und auch nicht freiwachsend.

- Das Mulchen der Fléache ist zu unterlassen, da es extrem negative Effekte auf
die Insekten hat. Abgesehen davon werden die N&hrstoffe nicht entzogen und
verbleiben auf der Flache.

Zu 1.4.5 Flachen fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich:

- Um eine Hecke als Ausgleichsflache anerkennen zu kdnnen ist diese mindesten
5m breit und dreireihig auszufiihren. Die Kombination einer Hecke mit integrierten
Obstbaumen wird nicht beflrwortet. Obstbaume bendétigen zur artgerechten
Entwicklung haufige Pflegeschnitte. Diese sind kaum durchzufihren, wenn die
Baume mitten in einer Hecke stehen. Hier kdnnten andere Baumarten als
sogenannte Uberhélter in der Hecke gepflanzt werden. Sonst s. auch ,Zu 1.4.3¢

- Hinweis: die Ausgleichsflachen sind durch die Gemeinde an das
Okoflachenkataster zu melden.
Zu 1.6.1 Pflanzgebot:

- Die Pflanzungen sind naturlich auRerhalb des Zaunes zu pflanzen.

Zu 1.7 Rickbau der baulichen Anlagen:

Es wird festgesetzt, dass das Mulchen der Flachen nur im Einvernehmen mit
der Unteren Naturschutzbehdrde ausnahmsweise zuléssig ist. Es kann,
beispielsweise zuletzt im Frihjahr 2023 zu der Situation kommen, dass der
Vegetationszuwachs aufgrund der meteorologischen Situation in einem
MaRe zunimmt, dass Schafbeweidung als PflegemaRnahme nicht allein
ausreichend ist. In solch begrindeten Ausnahmefallen, kann der
eingeschréankte Einsatz eines Mulchmahers in bestimmten Bereichen des
Solarparks sinnvoll und notwendig sein. Die kinftige einvernehmliche
Beurteilung der Situation mit der Unteren Naturschutzbehdrde kann in
Einzelfallen zu diesem Ergebnis kommen, diese Mdglichkeit soll erdffnet
werden.

Die AusgleichsmalBnahme wird entsprechend angepasst. Es erfolgt die
Entwicklung einer dreireihigen Hecke ohne Obstbaume.

Der Hinweis zur Meldung der Ausgleichsflachen wird in den Festsetzungen
erganzt.

Folgende Festsetzung wird ergéanzt:
»Ausgleichsflachen durfen nicht eingefriedet werden. Ausnahmen sind
zulassig, um Anpflanzungen temporar gegen Verbiss zu schiitzen®
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- Ein Ruckbau der baulichen Anlagen nach Ende der Nutzung wird dringend
befurwortet. Darunter kdnnen allerdings nicht die geschaffenen Strukturen wie
Hecken und Lesesteinhaufen fallen. Diese werden dann einen Biotopstatus
erreicht haben (Hecken s. Art. 16 BayNatSchG, Lesesteinhaufen s. Artenschutz
§ 40 BNatSchG) und nicht mehr zerstort oder beeintréchtig werden durfen.

Die Unterhaltsverpflichtung fir die Hecken entfallt aber natlrlich nach der
Beendigung des Eingriffs und die Pflege kann dann mit staatlichen Mitteln
finanziert werden.

Zu 2.1 Fassadengestaltung:

- Holzfassaden sollten vorrangig genutzt werden. Ebenso sollte eine

Fassadenbegrinung gefordert werden.

Zu 2.4 Einfriedung:

- Der Bodenabstand sollte nicht ,im Mittel* 15 cm sein. Der Abstand ist
durchgehend einzuhalten. 20 cm wéren hier noch besser.

Zu 2.5 Werbeanlagen:

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine
ackerbauliche Nutzung festgesetzt.

In Art. 23 BayNatSchG wird in Abs. 2 Satz 1 beschrieben, dass ,die Verbote
nach § 30 Abs. 2 BNatSchG [...] nicht bei gesetzlich geschitzten Biotopen
(gelten), die nach Inkrafttreten eines Bebauungsplans entstanden sind, wenn
eine nach diesem Plan zuldssige Nutzung in seinem Geltungsbereich
verwirklicht wird.“ Demnach ist eine ackerbauliche Nutzung mit den daraus

resultierenden Konsequenzen rechtlich zulassig.

Ruckfuhrung in

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der geringflgigen Einsehbarkeit der Trafostation wird an den
bislang vorhandenen Festsetzungen festgehalten. Die Trafostation ist im
Gesamteindruck der Anlage marginal. Der erhtéhte Aufwand fir den
Vorhabentrager steht dazu nicht im Verhaltnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wurde sich nach dem
Leitfaden vom 10.12.2021 des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehrs orientiert, in dem 15 cm Abstand des Zauns zum Boden
als grundsatzliche VermeidungsmalBhahme aufgefihrt wurde. Die
Formulierung wird angepasst und wie folgt formuliert: ,Die Hohe der
Einfriedung darf einschlieRlich Ubersteigschutz 2,50 Meter nicht
Uberschreiten, die Zaununterkante muss mindestens 15 cm Uber dem
Gelande liegen.”
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- Das Anbringen von Werbetafeln kann das Erholungsempfinden in der freien
Natur stark beeintrachtigen und sollten nicht gestattet werden.

Zu 4. B) Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan:

- der ErschlieBungsplan liegt bisher nicht vor und kann daher nicht bewertet
werden. Um Vorlage wird gebeten um sich daraus evtl. naturschutzfachliche
Tatbestande beurteilen zu kdnnen.

Zur Begrindung mit Umweltbericht Vorentwurf vom 03. Juli 2023:
Zu 4.2 Stadtische Planung:

- 7.:s. Planblatt zu 1.7

Die Ausfuhrungen werden zu Kenntnis genommen. Die Regulierung der
Zuléssigkeit von Werbeanlagen liegt im Ermessen des Marktgemeinderates.
Hier sind mehrere Optionen denkbar.

Handlungsoption 1:

Werbe- und Informationstafeln dienen der Erhéhung der Akzeptanz der
Bevdlkerung. Darauf kénnte beispielsweise in Form von elektronische
Informationstafeln  dargestellt werden wie viel Solarstrom die
Photovoltaikmodule produzieren. Weiterhin konnten die im Solarpark
durchgeflihrte MalRRnahmen und deren folgen darauf erlautert werden
(Heckenpflanzungen, Totholz, Lesesteinh&ufen, etc.). Die maximale Anzahl
von Werbe- und Informationstafeln innerhalb des Geltungsbereiches wird auf
4 festgesetzt.

Handlungsoption 2: Werbe- und Informationstafeln werden als nicht zulassig
festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der ErschlieRungsplan wird dem
Sachgebiet Naturschutz Technik im weiteren Verfahrensverlauf vorgelegt.

In Art. 23 BayNatSchG wird in Abs. 2 Satz 1 ebenfalls beschrieben, dass ,die
Verbote nach § 30 Abs. 2 BNatSchG [...] nicht bei gesetzlich geschutzten
Biotopen (gelten), die nach Inkrafttreten eines Bebauungsplans entstanden
sind, wenn eine nach diesem Plan zuldssige Nutzung in seinem
Geltungsbereich verwirklicht wird.“ Demnach ist eine ackerbauliche Nutzung
mit den daraus resultierenden Konsequenzen rechtlich zulassig.
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- 8.: Eingriffe sind natirlich primér auf dem Gelénde selbst auszugleichen. Da die
saP noch nicht vorliegt, kann nicht abschlieRend beurteilt werden, ob ein erhéhter
artenschutzrechtlicher Ausgleich nétig ist, welcher dann evtl. nicht intern
ausgeglichen werden kann.

- 9.:s. Planblatt zu 2.4

- 11.: aufgrund der Vornutzung als Acker wird nach der Ansaat wahrscheinlich in
den ersten 3-5 Jahren ein Schrépfschnitt notwendig sein um Nahrstoffe
abzuschopfen. Es sollte ein kontrollierbares Konzept fir die Pflege festgesetzt
werden. Dieses sollte sowohl auf die mdglichen Tierarten fir die Beweidung und
die Beweidungsdauer eingehen (Weidekonzept) als auch festlegen, wie groR3 die
Abschnitte bei der abschnittsweisen Mahd sein sollen. Es sollten auch
Altgrasstreifen vorgesehen werden, welche die Strukturvielfalt deutlich erhéhen
und Insekten die Mdglichkeit bieten zu Uberwintern. Prinzipiell sollte nur eine
extensive Beweidung in Betracht gezogen werden. Eine Zufltterung auf der
Flache sollte untersagt werden um Nahrstoffeintrdge zu vermeiden. Das Mulchen
der Flache sollte dringend unterlassen werden.

Zu 6.2 Bauliches Konzept/Erlauterungen der Festsetzungen:
- Um vermeidbare Beeintrachtigungen zu vermeiden sind die Einfriedungen

maximal auf Punktfundamente zu stellen und nicht auf Streifenfundamente.

- Betonfundamente fur die Gestelltische sollten untersagt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wurde sich nach dem
Leitfaden vom 10.12.2021 des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehrs orientiert, in dem 15 cm Abstand des Zauns zum Boden
als grundséatzliche VermeidungsmalBhahme aufgefihrt wurde. Die
Formulierung wird angepasst und wie folgt formuliert: ,Die Hohe der
Einfriedung darf einschlieBlich Ubersteigschutz 2,50 Meter nicht
Uberschreiten, die Zaununterkante muss mindestens 15 cm Uber dem
Gelénde liegen.”

Das Griinkonzept wird entsprechend Uberarbeitet.

Die Hinweise werden in die Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Ubernommen. Aus Griinden der Wirtschaftlichkeit werden
Punktfundamente vom Vorhabentréger praferiert genutzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend angepasst.
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Zu Begrundung der Festsetzungen

- Bisher liegen keine Angaben uber die Verteilung der Module auf der Flache vor.
Der Abstand zwischen den Modultischen sollte angegeben werden.

Zu 1.1.3. Hohe der baulichen Anlagen:

- Je nachdem, welche Arten im Umfeld festgestellt werden, sind Masten mit einer
Héhe von 8 m problematisch. Diese kénnen als Ansitzwarte fir Greifvégel dienen
und bodenbritende Arten damit beeintrachtigen. Die Positionierung der Masten
sollte dann von den Ergebnissen der saP anhéangig gemacht werden und im Plan
verbindlich dargestellt werden.

Zu 1.3 Griunflachen:

- Eine Einfriedung der Grinwege sollte vermieden werden. Im Rahmen einer

Beweidung ist das evtl. notwendig, dann allerdings unter Beachtung des
Bodenabstandes von 15-20 cm.

Zu 1.6 Anpflanzung und Erhalt von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen:

- s. zum Planblatt zu 1.4.3 und 1.4.5

Zu 1.7 Ruckbau der baulichen Anlagen:

- s. zu Planblatt zu 1.7

Zu 7. Verkehrskonzept:

- Falls die Vorgaben zur duBeren Erschlielung noch nicht erfillt sind, ist hier ein

Die Angabe zum Abstand zwischen den Modultischen wird in der
Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergéanzt.

Innerhalb des Plangebiets wurden vier Feldlerchenbrutpaare festgestellt. Da
externe artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen herangezogen werden, ist
von keiner Beeintrachtigung von bodenbritenden Arten innerhalb des
Plangebiets auszugehen und eine Konkretisierung im Vorfeld erscheint nicht
notwendig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bodenabstand wird
entsprechend beachtetet. Die Griinwege dienen der Umfahrung innerhalb
des Sondergebiets und muissen daher aus betrieblichen Griinden
eingefriedet werden.

Der Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend angepasst. Die
naturschutzrechtliche Kompensation wird tiberarbeitet.

In Art. 23 BayNatSchG wird in Abs. 2 Satz 1 beschrieben, dass ,die Verbote
nach § 30 Abs. 2 BNatSchG [...] nicht bei gesetzlich geschitzten Biotopen
(gelten), die nach Inkrafttreten eines Bebauungsplans entstanden sind, wenn
eine nach diesem Plan zuldssige Nutzung in seinem Geltungsbereich
verwirklicht wird.“ Demnach ist eine ackerbauliche Nutzung mit den daraus
resultierenden Konsequenzen rechtlich zulassig.

Eine grundhafte Ertiichtigung des Pelzetleitenwegs als angedachte
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Plan notig, welcher Aufschluss tber die notwendigen Veranderungen gibt. Eine
naturschutzfachliche Beurteilung ist erst dann méglich.

Zu 8. Grin- und Freiflachenkonzept:

- Aufgrund des im Suden und Osten angrenzenden landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet sollte insbesondere diese Seite der Anlage optisch in die
Umgebung eingebunden werden. Eine Beeintrachtigung der Erholungswirkung
im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ist zu vermeiden.

- Insgesamt sollten daher im Norden, Osten und Stden Hecken gepflanzt werden.
Im Westen kdnnte im Gegenzug die Hecke entfallen, um eine Scheuchwirkung
auf evtl. vorhandene Bodenbruter zu vermeiden.

- Bei Einhaltung der Grenzabstande von 2 bzw. 4 m misste der Grinstreifen
auBerhalb des Zaunes 7-9 m breit sein um einer freiwachsenden, dreireihigen
Hecke gentigend Platz zu bieten. Der 2-4 m breite Rand, welcher der Hecke dann
vorgelagert ist, konnte als Saum mit Brachezeigern und Altgrasbestanden
entwickelt werden.

- Die Lage der 10 Lesesteinhaufen sollte im Plan dargestellt werden.

- Ein Pflanzschema ware zu besseren Verstandnis winschenswert, vgl. zum
Planblatt zu 1.4.3 und 1.4.5

- Eine Untersaat im Bereich der Hecke ist nicht erforderlich. Der Aufwuchs kénnte
hier im Gegenteil sogar kontraproduktiv sein und ein Einwachsen der jungen
Hecke beschleunigen.

- Die Pflanzliste ist von den Arten gut, darf aber gerne um einige Arten erweitert
werden, um mdglichst vielen Tieren Lebensraum zu bieten. Auch Bdume wie

Hauptzufahrt ist nicht erforderlich. Die Zufahrt wird in den Planunterlagen
erganzt.

Es erfolgt eine Eingriinung nach Siiden und Osten in Form einer dreireihigen
Hecke.

Das Plangebiet wird nach Norden, Osten wund Sidden durch

Heckenpflanzungen eingegrunt.

Der Hinweis wird in die Planunterlagen eingearbeitet. Nach Art. 47 AGBGB
ist ein rechtlicher Grenzabstand von 2 Meter einzuhalten. Die
Ausgleichsflache wird daher auf 8 Meter festgesetzt. Der Hinweis des
vorgelagerten Saums wird in die Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine konkrete Lage der
Lesesteinhaufen ist dem Vorhabentréager Uberlassen unter der Bedingung
der Einhaltung einer sonnigen und windgeschiitzten Lage. Da pro Hektar
angefangener Sondergebietsflaiche ein Lesesteinhaufen anzulegen ist,
ergeben sich insgesamt 9 Lesesteinhaufen im Plangebiet.

Der Begrindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird ein
Pflanzschema beigefugt.

Der Hinweis wird in die Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen. Eine Untersaat im Bereich der Hecke erfolgt
nicht.

Die Pflanzliste wird Uberarbeitet.
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Eiche, Ahorn oder Vogelkirsche kdnnten aufgenommen werden, wenn eine
Hecke mit Baumanteil entwickelt werden soll.

- Sollten tatséchlich Obstbaume gepflanzt werden, ist sicherzustellen, dass diese
sich artgerecht entwickeln konnen. Es wird darauf hingewiesen, dass vorrangig
alte, gefahrdete Sorten zur Anwendung kommen sollten. Eine Liste mit diesen
Arten ist Uber den Landschaftspflegeverband Mittelfranken erhéltlich.

Zu 9.2. Versorgung mit Wasser, Loschwasser, Strom, Fernwarme, Gas und
Telefon:

- Die Lage der unterirdischen Versorgungsleitungen sollte im Plan angegeben
werden.

Zu 11.2.2. Landschafts- und Naturschutz:

- Ermittlung des Ausgleichsbedarfs: In den ,Hinweisen des Bayerischen
Staatsministeriums  fur Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und
landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen- Photovoltaikanlagen vom
10.12.2021% wird unter 1.9 cc) die Eingriffsflache als Geltungsbereich des
Bebauungsplans definiert, was hier 9,44 ha und nicht 8,4988 ha entsprechen
wirde. Das hat einen Einfluss die GRZ bzw. den Beeintrachtigungsfaktor.

Die Pflanzung von Obstbdumen wird aufgrund der genannten Problematik
der Pflege innerhalb der Hecke nicht weiterverfolgt.

Die Ergebnisse der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB der involvierten
Versorgungsunternehmen werden in die Begruindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen. Innerhalb des
Plangebiets sind keine unterirdischen Versorgungsleitungen bekannt.

Nach den ,Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau
und Verkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021“ ergibt sich der Ausgleichsbedarf
gemal Kapitel 1.9 cc) durch folgende Rechnung:

Eingriffsflache x Wertpunkte BNT der Eingriffsflache im Ausgangs-
zustand x Beeintrachtigungsfaktor

Die Anlage einer Ausgleichsflache ist nicht als baulicher Eingriff zu werten.
Da in dieser keine baulichen Mafinahmen stattfinden und keine GRZ
festgesetzt ist, haben die Flachen keinen Einfluss auf die Berechnung.

Der Beeintrachtigungsfaktor wéare, da es sich um einen Eingriffsflache mit
einem Biotop- und Nutzungstypen mit geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung handelt, gleichzusetzen mit der festgesetzten Grundflachenzahl.
Da diese jedoch nicht vorhanden ist, ist die Berechnung nicht durchzufiihren.
Alternativ kénnte man den Wert 0 annehmen, wodurch die Berechnung
unabhéngig der restlichen Flache keinen Einfluss auf die Ermittlung des
naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf hat.
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Die vier genannten Planungsfaktoren kénnen alle nicht als Faktor geméafR dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ anerkannt werden da sie
dem Stand der Technik oder rechtlichen Vorgaben entsprechen. Daher sind hier
keine bzw. andere Planungsfaktoren anzurechnen.

- Ubersicht  AusgleichsmaRnahmen: Bei der Berechnung des
Ausgangszustandes ist im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung keine Mittelung
der Wertpunkte vorgesehen. Hier sind die tatsachlichen Wertpunkte
anzuwenden.

Gemal den ,Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021“ 1.9 bb) kdnnen durch ©kologisch
hochwertige Gestaltungs- und Pflegemalinahmen auf der Anlage erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes minimiert werden. Eine Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen kann nur bei flachendeckender Umsetzung
dieser MalRnahmen stattfinden. Fir diese Pflege ist in den Hinweisen ein
Kriterienkatalog aufgefihrt, welcher durch diese Anlage nicht erfillt wird.

- Al: Eine Hecke welche als Ausgleich anerkannt werden soll, muss mind. 5 m
breit und dreireihig ausgefuhrt werden. Die 4.061 m?2 entsprechen zwar dieser
Vorgabe, die Planzeichnung stellt diese allerdings direkt an der
Grundstlicksgrenze dar.

- Hier ist eine angepasste, nachvollziehbare Berechnung zur abschlielenden
Beurteilung notwendig.

Zu 11.3. Landwirtschatft:
- s. zum Planblatt zu 1.4.3 und 1.4.5 u. a.

Im Leitfaden werden in Anlage 2: Tabelle 2.2. MalRnahmen aufgefiihrt, die
zur Vermeidung eines Eingriffs beim Planungsfaktor anzurechnen sind.
Dabei ist die Thematik der Beleuchtung sowie konkret die ,Verwendung von
versickerungsfahigen Belagen® aufgefuhrt. Aufgrund dessen wird an den
Planungsfaktoren  ,Verbot der Beleuchtung® und ,Verwendung
versickerungsfahiger Belage“ festgehalten. Die weiteren Planungsfaktoren
werden Uberarbeitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Ausgangszustand der
Flache wird mittels der tatsachlichen Wertpunkte berechnet.

Gemal den ,Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen,
Bau und Verkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021“ 1.9 bb) ist das Ziel von
G212 zwischen den Modulen ist nur bei einem GRZ <= 0,5 und bei einem
Mindestabstandzwischen (besonnte Flache) zwischen den Modulen von 3 m
erreichbar. Aufgrund einer GRZ von 0,7 und einem Mindestabstand von < 3
Meter wird dies nicht flachendeckend umsetzbar sein. Da die
Voraussetzungen nicht vollumfanglich erfillt werden kénnen, wird das Ziel-
BNT innerhalb der Flache auf G211 (6 WP) herabgesetzt.

Die Hecke wird auf 8 Meter in den Planunterlagen vergroert. Damit kann ein
Abstand von 2 Meter zu der Grundstiicksgrenze eingehalten werden, ebenso
wie die Entwicklung einer 5 Meter breiten dreireihige Hecke und 1 Meter
Pufferabstand.

Die naturschutzrechtliche Bilanzierung wird tberarbeitet.

Die Begrindung zum vorhabenbezogenen wird

entsprechend den Festsetzungen angeglichen.

Bebauungsplan
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Zu 12. Umweltbericht:

- 1.3.4. Schutzgut Landschaft: Es wird hier richtigerweise festgestellt, dass

der Einbindung in die Landschaft eine besondere Bedeutung zukommt.
Dies ergibt sich einerseits aus dem lokalen Wanderwegenetz und
andererseits durch das Angrenzen an ein landschaftliches
Vorbehaltsgebiet. Im Rahmen der Einbindung in das Landschaftsbild
werden haufig freiwachsende, naturnahe Hecken zur Eingriinung der
Flache und der Z&une verwendet. Aus fachlicher Sicht wird insbesondere
der nordliche sowie der sidostliche Rand der Flache als
Eingriinungsbedurftig betrachtet. Im Norden verlauft ein Wanderweg, im
Sudosten befindet sich das landschaftliche Vorbehaltsgebiet.
Die Einsehbarkeit ist im Westen der Flache kaum gegeben. Abgesehen
davon konnten hier bodenbriitende Feldvogelarten sich durch eine hohe
Hecke gestort fuhlen. Eine Verlegung der Hecke wird daher fur Notig
empfunden.

- 1.9. MaRnahmen zur Uberwachung: In der Begriindung zum FNP wird
darauf hingewiesen, dass im Bebauungsplan ein Monitoring verbindlich
festzusetzen ist. Dieses Monitoring sollte sich auch auf die Kontrolle der
Ausgleichsflachen beziehen, welche in der Eigenverantwortung der
Gemeinden liegt. Hier sollten Kontrollintervalle und Qualitétskontrollen
verbindlich festgesetzt werden, um fur die Dauer des Eingriffs den
Ausgleich sicherzustellen. Hier wird auf die Arbeitshilfe des Landesamtes
Fir Umwelt (LfU) ,Qualitatssicherung von Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen - Arbeitshilfen zur Entwicklung und Erhaltung von
Okoflachen® hingewiesen.

Hinweis zur Beweidung: Eine wolfssichere Z&unung ist bisher in unserem
Landkreis keine Voraussetzung zur Entschadigung von Wolfsrissen. Soll
trotzdem eine solche Zaunung angebracht werden, ist auf ihre Kompatibilitat mit
der Durchlassigkeit fur Kleinsduger zu achten. Zur Beratung wenden Sie sich
gerne an die Untere Naturschutzbehérde (UMS 02.06.2021).

Die Stellungnahme des Sachgebiets Naturschutz Technik wird zur Kenntnis
genommen. Die Hecke wird geméafR den Empfehlungen im Norden, Osten
und Stiden am Rand des Geltungsbereichs entwickelt.

Die  Feststellung wird zur Kenntnis genommen.  Aufgrund
artenschutzrechtlicher Vorgaben wird die Eingriinung im Westen der Flache
nicht ausgefuhrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Umweltbericht
entsprechend aufgenommen. Das Monitoring wird im Durchfihrungsvertrag
verbindlich geregelt.

Der Verantwortungsbereich fir eine wolfssichere Zaunung liegt beim
Schéfer. Dieser kann gegebenenfalls einen Elektrozaun im notwendigen
Umfang aufstellen.

Zwischenbeschlussvorschlag:
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1. Die Stellungnahme des Sachgebiets Naturschutz Technik vom 09. Oktober
wurde zur Kenntnis genommen.

2. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird durchgefiihrt und den
Anlagen beigefugt.

3. Die naturschutzrechtliche Bilanzierung wird Uberarbeitet.

4. Die Eingrinung nach Westen wird aufgrund artenschutzrechtlicher
Regelungen nicht durchgefiihrt. Eingrinungen nach Osten und Siden
werden erganzt.

5. Die Stellungnahme wird beriicksichtigt wie planerisch gewurdigt.

Abstimmungsergebnis :
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4.1.1.5 Sachgebiet Bauwesen, E-Mail vom 09. Oktober 2023

3. Abteilung 4 — Bauwesen SG 45 (Kreisbhaumeister):

Sidlich und o6stlich des Geltungsbereichs grenzt ein im Regionalplan
dargestelltes landschaftliches Vorbehaltsgebiet an. Es wird empfohlen die
Regionalplanung bei der Regierung von Mittelfranken zu beteiligen.

Ziel 6.2.3 LEP, dass Freiflachenphotovoltaikanlagen mdéglichst auf vorbelasteten
Flachen errichtet werden sollen wird nicht erfiillt. Die unter 1.8 der Begriindung
zum Bebauungsplan dargestellten Ausschlusskriterien und die sich daraus
ergebende dargestellte geringe Flachenverflgbarkeit reichen m.E. nicht als
Begriindung aus. Vielmehr ist eine Potentialflachenanalyse und ein Nachweis
dariiber zu erbringen, dass keine alternativen Standorte gegeben sind.

Die Festsetzung unter 1.1.1 zur Zuléssigkeit von Unterstéanden fur Weidetiere ist
insofern zu konkretisieren, dass diese nur im Zusammenhang mit der Errichtung
und dem Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage derselben hinsichtlich des
Maf3es untergeordnet und nicht als selbstandige Hauptanlage, errichtet werden
duarfen.

Das Festsetzen von wiederkehrend durchzufiihrenden Pflegemalinahmen wie
beispielsweise eine ein- bis zwei-schirige Mahd unter 1.4.3 Ubersteigt die nach
§ 9 BauGB mdoglichen Regelinhalte. Wenn mit der Festsetzung erreicht werden
soll, dass die Anzahl der Mahvorgange begrenzt wird, um die Entwicklung von
extensivem Grunland zu erreichen, handelt es sich um eine einschrankende
Festsetzung, die wiederum zuléassig ware. In dem Fall wird empfohlen eine,
»,maximal“ ein- bis zwei-schirige Mahd festzusetzen.

Die Regierung von Unterfranken wurde gem. § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren
beteiligt.

Gemal der Einschatzung der Regierung von Unterfranken wurde die 110 kV
Freileitung ,Raitersaich-Kriegenbrunn“ bzw. ,LH 07-B120“ in westlicher
Nachbarschaft als Vorbelastung gewertet. Im Umweltbericht zur Uberpriifung
der Eignung des Standortes wurde neben der gesamten
Flachenverfugbarkeit auch die konkrete Flache und deren Auswirkungen,
bzw. nicht vorhandenen Auswirkungen untersucht. Es ist festzustellen, dass
Alternativen, die zu entscheidungserheblich geringeren Umweltwirkungen
fuhren wirden, im Marktgebiet nicht vorhanden sind. Auf eine detaillierte
Potentialflachenanalyse wird verzichtet, da bereits ausfihrlich auf
Planungsalternativen sowie anderweitige Losungsvorschlage eingegangen
wurde. DarlUber hinaus wurde der Kriterienkatalog des Marktes bei der
Standortauswahl beriicksichtigt.

Die Festsetzungen zu der Zuldssigkeit von Unterstidnden fur Weidetiere
werden konkretisiert. Der Sachverhalt wird in der Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan erlautert.

Die Festsetzung wird entsprechend angepasst.

Zwischenbeschlussvorschlag:
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1. Die Stellungnahme des Sachgebiets Bauwesen vom 09. Oktober wurde
zur Kenntnis genommen.

2. Es fand bereits eine detaillierte Standortalternativenprifung statt. Das
Gebiet ist als Standort fur eine Freiflachenphotovoltaikanlage geeignet und
es liegt im Ermessensspielraum des Marktes die Flache als entsprechendes
Sondergebiet auszuweisen.

3. Die Festsetzungen werden entsprechend den Hinweisen des Sachgebiets
Bauwesen Uberarbeitet.

Abstimmungsergebnis :

Die Kreisbrandinspektion des Landkreises hat keine Einwendungen
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4.1.6 Kreisbrandinspektion des Landkreises Furth, E-Mail vom 09. Oktober
2023

4. Kreisbrandinspektion des Landkreises Fiirth:

Das beigefligte Merkblatt ist zu beachten.

Merkblatt Fldchennutzungsplan/Bebauungsplan fiir Photovoltaik-

Anlagen

Das Merkblatt resultiert aus Artikel 3 (Allgemeinde Anforderungen) und Artikel 12
(Brandschutz) der Bayerischen Bauordnung (nachfolgend: BayBO).

Demnach sind bei Anordnung, Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung,
Instandhaltung und Beseitigung von Anlagen anerkannte Regeln der Baukunst
so zu bericksichtigen, dass die o6ffentliche Sicherung und Ordnung,
insbesondere Leben und Gesundheit und natirliche Lebensgrundlagen nicht
gefahrdet werden. Zudem muss der Entstehung eines Brandes, der Ausbreitung
von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt werden. Die Rettung von
Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten miissen moglich sein.

Jederzeit haben die Gemeinden als Sicherheitsbehérde die Mdoglichkeit gem.
§ 24 (Weitergehende Anforderungen) der Verordnung zur Verhldtung von
Bréanden (VVB) bzw. gem. § 6 (Mangelbeseitigung) der Verordnung uber die
Feuerbeschau (FBV) organisatorische Malinhahmen durch den Betreiber zur
Sicherstellung von wirksamen Ldscharbeiten oder der Technischen Hilfe
anzuordnen und ggf. auch durchzusetzen.

Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken (Art. 5 Abs. 1 Satz 4 BayBO)

Sofern eine bauliche Anlage ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer
offentlichen Verkehrsflache entfernt ist, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den
vor und hinter den Gebauden (baulichen Anlagen) gelegenen Grundstucksteilen
und Bewegungsflachen herzustellen.

Hinsichtlich der Planung und Errichtung ist die Richtlinie Uber Flachen fur die
Feuerwehr (u.a. Gesamtmasse mind. 16 t; Achslast mind. 10 t) dabei einzuhalten.

gegenuber der Planung.
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Die Zufahrt auf das Grundstilick ist mittels einer Feuerwehr-DreikantschlieRung
gem. DIN 3223 zu realisieren. Alternativwiinsche des Betreibers kdnnen mit der
Brandschutzdienststelle abgestimmt werden.

Loschwasserversorgung:

(Uber-/Unterflurhydrant,
der Planung der

Die nachstgelegene Loschwasserentnahmestelle
Loschwasserbehdlter, Loschteich, etc.) ist bei
Brandschutzdienststelle mitzuteilen.

Organisatorische MalRnahmen:

Fir den Einsatzfall sind folgende Punkte am Zugangsbereich der Anlage
vorzuhalten und der Brandschutzdienststelle in Kopie mitzuteilen:

- Das Objekt muss uber eine eindeutige Alarmadresse verfigen (ILS
Ndrnberg)
Betreibers  bzw.

- Kontaktdaten des

Erreichbarkeit)

Ansprechpartner  (standige

- Kontaktdaten des zusténdigen Energieversorgers

- evtl. eine Objektinformation mit einsatzrelevanten Informationen fir
Feuerwehreinsatzkrafte Uber diese Anlage (Loschwasserversorgung,
Einspeisepunkt / Wechselrichter, Abschaltmdglichkeit...)

Der Hinweis zur Feuerwehr-DreikantschlieBung gem. DIN 3223 wird in die
Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergéanzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Photovoltaik-Anlage
ist bei Lichteinfall standig unter elektrischer Spannung. Daher kann bei einem
Brand in der Anlage selbst nicht mit Wasser geléscht werden. Im Brandfall
hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des Brandes
auf benachbarte Grundstticke zu verhindern.

Im Norden befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb,
Léschwasserversorgung im Brandfall herangezogen werden kdnnte.

dessen

Die Hinweise zu den organisatorischen MaRnahmen sind bereits in der
Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan enthalten.

Zwischenbeschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahme des Kreisbrandinspektors wurde vom 09. Oktober
wurde zur Kenntnis genommen.

2. Die Hinweise des Merkblatts, die bislang nicht in der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan waren, werden entsprechend erganzt.
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4.1.2 Landratsamt
Flachennutzungsplanes

Farth

Stellungnahmen

zur

Anderung

des

Abstimmungsergebnis :
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4.1.2.1 Sachgebiet Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten, E-Mail vom 09.
Oktober 2023

Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg ist ggf. noch zu héren und dessen
Stellungnahme zu beachten.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind derzeit nicht im Kataster nach Art. 3
Bayerisches Bodenschutzgesetz enthalten. Wir weisen jedoch darauf hin, dass
das Altlastenkataster keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit erhebt und eine
Altlastenfreiheit nicht garantiert werden kann.

Sollten bei Eingriffen in den Untergrund organoleptische Auffélligkeiten
festgestellt werden, sind unverziglich das Landratsamt Furth und das
Wasserwirtschaftsamt Nurnberg zu informieren.

4.1.2.2. Sachgebiet Naturschutz Technik, E-Mail vom 09. Oktober 2023
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet LB 4 aus dem Regionalplan 7:

> Der geplante Solarpark grenzt im Suden und im Osten an ein landschaftliches

Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg wurde am Verfahren gem. § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird in die Begrindung 38. Anderung des

Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Zur

Zwischenbeschlussvorschlag:

1. Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme des Sachgebiets
41 — Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten vom 09. Oktober 2023 zur

Kenntnis.

2. Der Hinweis zu organoleptischen Auffalligkeiten wird in die
Begrindung zur 38. Anderung des Flachennutzungsplanes
aufgenommen.

Abstimmungsergebnis :
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Vorbehaltsgebiet an. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind Grundsatze der
Regionalplanung und sind bei der Abwagung konkurrierender raumbedeutsamer
Nutzungen in besonderem MaR3e zu bertcksichtigen. In der Begriindung zum
Regionalplan (7.1.3.1) wird hier insbesondere auf die hohe Bedeutung als
Erholungsraum hingewiesen. Daher ist hier besonderes Augenmerk auf das
Landschaftsbild zu legen. Der freie Blick auf einen Solarpark kann als stérend in
der freien Natur gewertet werden. Eine Eingriinung auf der siidéstlichen Seite der
Uberplanten Flache ist daher dringend angeraten, um den Grundsatzen der
Regionalplanung zu entsprechen. Das LB 4 zieht sich, entgegen der Darstellung,
auch auf die Flurnummer 367 der Gemarkung Steinbach.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass es sich beim FNP im Prinzip um
eine langfristige Planung der im Gemeindegebiet konkurrierenden Nutzungen
handelt. Auf die Mdglichkeit der Aufstellung von BPlanen im Parallelverfahren
sollte daher nur im Ausnahmefall zurtickgegriffen werden.

4.1.2.3. Sachgebiet 45, Bauwesen, E-Mail vom 09. Oktober 2023

Sudlich und ostlich des Geltungsbereichs grenzt ein im Regionalplan
dargestelltes landschaftliches Vorbehaltsgebiet an. Es wird empfohlen die

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Eingrinung auf der
sudostlichen Flache wird in die Planungen mitaufgenommen.

Die Grenzen des LB 4 werden angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der bestehende
Flachennutzungsplan stammt aus dem Jahr 2010. Aufgrund des
Uberragenden offentlichen Interesses und der 6ffentlichen Sicherheit gewann
die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung erneuerbaren
Energien deutlich an Relevanz. Dazu kamen verdnderten Regelungen zu
Freiflachenphotovoltaikanlagen, aus denen nicht vorhersehbare
Entwicklungen resultierten. Daher wird im Falle des ,Solarparks Steinbach
Siid-West“ auf die Mdglichkeit der FNP Anderung im Parallelverfahren
zurtckgegriffen.

Zwischenbeschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahme des Sachgebiets Naturschutz Technik vom 09. Oktober
2023 wird zur Kenntnis genommen.
2. Es wird eine Eingrinung auf Teilen der siiddstlichen Seite vorgenommen.

Abstimmungsergebnis
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Regionalplanung bei der Regierung von Mittelfranken zu beteiligen.
Die hohere Landesplanungsbehdrde der Regierung von Mittelfranken wurde

gem. § 4. Abs. 1 am Verfahren beteiligt.

Zwischenbeschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahme vom Sachgebiet Bauwesen SG 45 (Kreishaumeister)
vom 09. Oktober 2023 wurde zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis :
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4.2. N-ERGIE Netz GmbH, E-Mail vom 29. August 2023

im Geltungsbereich sind derzeit keine Versorgungsanlagen der N-ERGIE
Netz GmbH vorhanden oder geplant.

Gegen die oben genannten MafRnahmen bestehen von unserer Seite keine
Einwande.

Zusatzlich kénnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen -
insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren
Energieanlagen - befinden, fiir die wir nicht zustandig sind. Uber diese kénnen
wir keine Auskunft geben. Hierfir ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Fur die Benachrichtigung bedanken wir uns.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen
Daten finden Sie auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Die N-ERGIE Netz GmbH hat keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenbeschlussvorschlag:

1. Der Marktrat nimmt die Stellungnahme der N-ERGIE Netz GmbH vom 29.
August 2023 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis
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4.3. Deutsche Telekom Technik GmbH, E-Mail vom 08. September 2023 Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat keine Einwande gegen das
Vorhaben. Es wird auf die Mdoglichkeit zur Anbindung an das

Telekommunikationsnetz hingewiesen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Bitte beachten Sie bei lhren weiteren Planungen, dass die Telekom nicht
verpflichtet ist, den Solarpark an ihr offentliches Telekommunikationsnetz
anzuschlief3en.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der
Telekom auf freiwilliger Basis und unter Voraussetzung der Kostenerstattung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Anbindung an das
durch den Vorhabentrager moglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und | Telekommunikationsnetz ist nicht notwendig.

einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit der Telekom erforderlich.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Bei Planungsanderung bitten wir um erneute Beteiligung.

Zwischenbeschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahme der Telekom Technik GmbH vom 08. September 2023
wurde zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis
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4.4. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Firth-Uffenheim, E-Mail
vom 14. September 2023

das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Furth-Uffenheim nimmt zu
oben aufgefihrten Planungen wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Belange sind durch den Verlust an Kulturflachen im
Umfang von knapp 10 ha betroffen.
Der Verlust an diesen Anbauflachen sollte im Interesse der Aufrechterhaltung
der regionalen Produktion und mit Blick auf die Versorgung der Bevélkerung
mit regional erzeugten Nahrungsmitteln mdoglichst auf das unbedingt
notwendige MalR begrenzt werden.

Der Verlust von Kulturflachen schwacht die Leistungsfahigkeit und die
Entwicklungsmoglichkeiten der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe.
Adéaquater Ersatz fir verlorene Flachen sind auf dem Kauf- und Pachtmarkt nur
mehr sehr schwer zu bekommen. Um den Verlust landwirtschaftlicher
Nutzflachen so gering wie mdéglich zu halten, ist in den Planungen deshalb ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden angezeigt.

Hierzu verweisen wir auch auf Punkt 5.4.1 (Erhalt land- und forstwirtschaftlicher
Nutzflachen) im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern und auf das
erklarte politische Ziel in Bayern, den Flachenverbrauch deutlich zu verringern.

Aufgrund der Vorgaben der Bundesregierung zur Erreichung einer
Klimaneutralitat bis 2045 wird der massive Ausbau von Erneuerbaren Energien
angestrebt. Einerseits ist es wichtig, dem Ziel der Energiewende Rechnung zu
tragen, andererseits ist es Aufgabe der jeweiligen Kommune, den Ausgleich mit
anderen Belangen wie Landschaftsschutz, Flachenverbrauch, Landwirtschaft
herzustellen. Dazu beschloss der Markigemeinderat Cadolzburg ein
Ausbauziel und Kriterienkatalog. Der Markt Cadolzburg strebt einen Ausbau
von Freiflachenphotovoltaikanlagen auf seinem Gemeindegebiet von 100 ha
(2,2 % der Gemeindeflache) an. Dieses Ziel ist gleichzeitig die Obergrenze.
Das Vorhaben befindet sich innerhalb der angedachten Obergrenze und
entspricht den Vorgaben des Marktes.

Die Abwagung der Inanspruchnahme von Grund und Boden fir die Planung
wurde in der Begrindung ausfuhrlich dargelegt und eine ernsthafte
Alternativenprifung vorgenommen. Der Umgang mit Grund und Boden ist
schonend und entsprechend der gesetzlichen Vorgaben, da die natirlichen
Funktionen des Bodens bei der geplanten Nutzung beriicksichtigt und die
nachteiligen Auswirkungen auf den Grund und Boden so gering wie mdglich
gehalten werden.

Es wird festgestellt, dass ein Zielkonflikt existiert. Im
Landesentwicklungsprogramm wird ein Rahmen gesetzt, um die Belange der
Land- und Forstwirtschaft ebenso wie die Belange der erneuerbaren Energien
in konkreten Planungsverfahren zu beriicksichtigen. Die darin enthaltenen
Grundsatze der Raumordnung werden in Art. 2 Nr. 3 BayLplG als Aussagen
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums definiert, die bei
nachfolgenden  Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen Zu
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GemaR der aktuellen Planung wird der naturschutzrechtliche Eingriff mit
planinternen Ausgleichsflachen ausgeglichen. Planexterne Ausgleichsflachen
sind derzeit nicht vorgesehen.

Eine artenschutzrechtliche Prifung steht derzeit noch aus.

Sollten im Rahmen der weitergehenden Planung Ausgleichsmalinahmen auf
landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen werden, bitten wir darum, auf
agrarstrukturelle Belange entsprechend Rucksicht zu nehmen.

Grundsatzlich sollte erwogen werden, ob eine Mehrfachnutzung (z. B.
Agrophotovoltaik) an diesem Standort moglich wére.

Aufgrund des Schreibens des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
19.11.2009 (Aktenz.: 11B5-4112.79-037/09) zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen
bitten wir ergdnzend und weitergehend zu prifen, ob ein Kompensationsfaktor
von 0,1 im vorliegenden Fall ausreichen wirde. Speziell bei der Anlage der
internen AusgleichsmalRnahmen sehen wir die Vorgaben fir eine Reduzierung

beriicksichtigen sind. Sie sind also — anders als die Ziele der Raumordnung
gem. § 1 Abs. 4 BauGB — der Abwégung im Bauleitplanverfahren zugénglich.

Die Planung tragt zu Z. 6.2.2.1 des Regionalplans Region Nurnberg (7) bei,
ebenso wie zu den Erfordernissen der Landesplanung (vgl. LEP 6.2.1). Durch
den Solarpark Steinbach Sid-West, wird auf die verstarkte Nutzung von
erneuerbaren Energien sowie auf ein ausreichendes und mdéglichst vielfaltiges,
preisgiinstiges und umweltvertragliches Energieangebot hingewirkt.

Es gilt eine gerechte Abwagungsentscheidung zu treffen zwischen den
Belangen der Landwirtschaft (8§ 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB) einerseits und der
Belange der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fir die spezielle
artenschutzrechtliche Prifung werden externe Ausgleichsflachen bendétigt, um
die gesetzlichen Vorgaben fur den Lebensraum der Feldlerche einzuhalten.
Dabei werden die Flurnummern 1027 und 970 der Gemarkung Deberndorf als
externe artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen genutzt. Diese haben eine
Ackerwertzahl und Griinlandzahl von 41/40 sowie 42/42 und liegen damit unter
dem Durschnitt des Landkreises von 44 und 46.

Innerhalb der Sondergebietsflache ist Weidehaltung zulassig, womit die
landwirtschaftliche Nutzung in eingeschréankter Form weiterhin mdglich ist.
Zudem werden Voraussetzungen fur eine intensivere Beweidung der Baufelder
bauplanungsrechtlich geschaffen, z.B. auch durch spezielle Festsetzungen fir
Unterstdnde von Weidetieren. Eine Doppelnutzung im Sinne von Agri-
Photovoltaik gem. DIN SPEC 91434 ist kinftig problemlos méglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Bewertung des
Kompensationsfaktors erfolgt nach dem Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr. Der Leitfaden "Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft® vom 15. Dezember 2021 bietet
methodische Hinweise fir die Auseinandersetzung mit den Belangen von Natur
und Landschaft und zur planerischen Bewadltigung der Eingriffsregelung in der
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des Kompensationsfaktors auf 0,1 erfullt. Hierdurch wirde der
Flachenverbrauch an landwirtschaftlicher Nutzflache mdglicherweise massiv
verringert.

Dariiber hinaus begriBen wir die Festlegungen die Landwirtschaft betreffend
unter Ziffer 11.3 der Begriindung zum Bebauungsplan.

Bauleitplanung. Die Anwendung entspricht dem Stand der Technik und
ermdglicht eine genauere Bewertung der Flache. Die Anwendung wird von den
Fachbehdrden empfohlen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenbeschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
vom 14. September 2023 wurde zur Kenntnis genommen.

2. Im Zuge der gerechten Abwagung wird der Nutzung erneuerbarer Energien
i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB Vorrang vor den Belangen der Landwirtschaft
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB eingeraumt.

3. Zur Berechnung der naturschutzrechtlichen Kompensation wird dem Stand

der Technik entsprechende Leitfaden vom 15. Dezember 2021 vom
Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bauen und Verkehr beibehalten.

Abstimmungsergebnis :
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Bereich Forsten
I. Forstfachliche Einwendungen

Erfahrungsgeman erreichen Waldbaume im hiesigen Bereich Baumhdhen von
25-30 m. Innerhalb dieser Baumfallzone besteht fur bauliche Anlagen im Falle
eines Umsturzes von Baumen ein erhdhtes Risiko fir Menschen, Gebaude und
Sachwerte. Der Abstand des geplanten Solarparks zu dem benachbarten
Waldbestand betragt weniger als 30 m und liegt somit im Fallbereich des
benachbarten Waldbestandes. Fur den Solarpark ist deshalb eine potentielle
Gefahrdung durch umstiirzende Baume und herabfallende Aste gegeben.

Aufgrund der oben geschilderten Problematik bestehen aus forstlicher Sicht
somit Bedenken bezuglich der geplanten Bebauung.

Wir bitten darum, unsere fachlichen Einwendungen zu Punkt I. bei der
Abwagung im Zuge des Genehmigungsprozesses angemessen zu
bericksichtigen.

Il. Forstfachliche Hinweise

1.1 Erhohte Aufwendungen fir die angrenzenden Waldbesitzer

Wir weisen darauf hin, dass sich durch die am Waldrand gelegene Bebauung
fur die angrenzenden Waldbesitzer dauerhaft erhebliche Mehrbelastungen
ergeben. Diese setzen sich wie folgt zusammen:

e Bewirtschaftungserschwernisse, u. a. in Form von erhOhten
Sicherheitsaufwendungen bei grenznahen Baumfallungen,

e regelméRige  Sicherheitshegdnge aufgrund einer  erhodhten
Verkehrssicherungspflicht

e ein hoheres Haftungsrisiko bei etwaigen Sach- oder
Personenschaden. Durch eine dinglich gesicherte

Haftungsausschlusserklarung (8 1018 Burgerliches Gesetzbuch;
Grunddienstbarkeit) kann der jeweilig betroffene Waldbesitzer nur
hinsichtlich privatrechtlicher Schadensersatzforderungen von der
Haftung freigestellt werden. Die Madglichkeit strafrechtlicher

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine R&aumlichkeiten, die dem
Aufenthalt von Personen dienen. Dadurch kdnnen Gefahren fiir Leib und Leben
ausgeschlossen werden.

Die Risiken fur Gebdude wund Sachwerte konnen durch eine
Haftungsausschlusserklarung fur Schaden an der PV-Anlage zugunsten der
Privatwaldeigentiimer vom Vorhabentrager ausgeschlossen werden.
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Konsequenzen fir den Waldbesitzer bleibt auch im Falle einer
Haftungsausschlusserklarung unberihrt.
Waldbesitzer

Auf diese Mehrbelastungen sollten

hingewiesen werden.

die angrenzenden

11.2 Erhéhte Verkehrssicherungspflicht fur die angrenzenden Waldbesitzer

Die Verkehrssicherungspflichten der angrenzenden Waldbesitzer werden
durch die Bebauung erheblich erhoht (vgl. 11.1).

Wir bitten aus diesem Grund dringend darum, den Besitzer des angrenzenden
Waldgrundstiicks vor Erlass des Genehmigungsbescheides auf seine Rechte
und Pflichten, insbesondere zur erhdhten Verkehrssicherungspflicht
ausdricklich hinzuweisen.

Um Abdruck des Abwagungsergebnisses unter Angabe des Aktenzeichens an
poststelle @aelf-fu.bayern.de wird gebeten.

Die Ausfiihrungen Uber die Mehrbelastung der angrenzenden Waldbesitzer
und die damit einhergehende rechtliche Bewertung sollten in die
Begrindungen und den jeweiligen Umweltbericht ilbernommen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die angrenzenden
Waldbesitzer sind vom Vorhabentrager Uber dessen Rechte und Pflichten
sowie die aufkommende Mehrbelastung zu informieren.

Zwischenbeschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahme des Amtes fur Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten
vom 14, September 2023 wurde zur Kenntnis genommen.

2. Die fachlichen Hinweise des Bereichs Forst sind in der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu ergénzen.

3. Die angrenzenden Waldbesitzer sind tber deren Rechte und Pflichten sowie
Uber die Mehrbelastung und die Option einer Haftungsausschlusserklarung zu
informieren.

Abstimmungsergebnis
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4.5. Landesjagdverband Bayern, Jagerschaft Furth Stadt und Land e.V., E-
Mail vom 19. September 2023

in dieser Stellungnahme beziehen wir uns nicht auf die rechtlichen
Auswirkungen im Verhaltnis Jagdgenossenschaft, Jagdpachter und den evtl.
resultierenden Folgen durch die Befriedung der vorgesehenen Flachen.

Der Anspruch auf Stellungnahme bzw. Mitsprache der Jagerschaft bei der
Gestaltung von Ausgleichsflachen auRerhalb der Einfriedung ergibt sich auf die
freilebenden Haar- und Federwildarten, die dem Jagdrecht unterstehen.

Mit groBem Interesse haben wir die vorliegende Planung bzw. das
Entwicklungskonzept geprift und wirden gerne aus unserer Sicht folgende
Verbesserungs- bzw. Anderungsvorschléage einbringen.

Zu Punkt 1.4.3 Grinordnung

Mulchmafnahmen sollten weder im Innen- als auch im AuRenbereich nicht in
der Zeit vom 1. Méarz bis Mitte Juli und nicht vom 1.0Oktober bis Mitte Februar
durchgefuhrt werden.

Ansonsten gibt es zu den naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen keine
Einwendungen.

Zusatzlich schlagen wir vor, in der Umzaunung Rehwild—Durchschlupfe,
gemalf beiliegender Zeichnung und Markierung im Lageplan, vorzusehen.

Abschliel3end regen wir an, wenn es zur Ausfiihrung bzw. Umsetzung kommt,
mit der 6rtlichen Jagerschaft zur Abstimmung im Detail Kontakt aufzunehmen.
Gerne stehe auch ich, mit meiner langjahrigen praktischen Erfahrung in der
Niederwildhege, beratend zur Verfigung.

Das Mulchen der Flachen ist im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehérde ausnahmsweise zuldssig. Es kann, beispielsweise zuletzt
im Frihjahr 2023 zu der Situation kommen, dass der Vegetationszuwachs
aufgrund der meteorologischen Situation in einem Male zunimmt, dass
Schafbeweidung als PflegemalRnahme nicht allein ausreichend ist. In solch
begriindeten Ausnahmeféllen, kann der eingeschréankte Einsatz eines
Mulchmahers in bestimmten Bereichen des Solarparks sinnvoll und notwendig
sein. Die kunftige einvernehmliche Beurteilung der Situation mit der Unteren
Naturschutzbehoérde kann in Einzelféllen zu diesem Ergebnis kommen, diese
Maoglichkeit soll eroffnet werden.

Es handelt sich um ein Vorhaben Dritter und die Nutzung von Rehwild-
Durchschlipfe wird vom Vorhabentrager abgelehnt.

Die Stellungnahem wird zur Kenntnis genommen.
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ANLAGE:

Zwischenbeschluss:

St 1. Der Marktrat nimmt die Stellungnahme des Landesjagdverbandes Bayern,
H ” ¢ H Jagerschaft Farth Stadt und Land e.V. vom 19. September 2023 zur Kenntnis.

Rehwild-Durchschlupf in Umz&unungen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen

2. Der Hinweis zu den MulchmalRinahmen wird in die Planunterlagen
Ubernommen.

Abstimmungsergebnis

%
s
9

F _ Breite 100 cm

Der Einbau ist stets in den Ecksituationen der Umzéunung vorzunehmen.
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4.6. Industrie- und Handelskammer Nirnberg fir Mittelfranken, E-Mail vom
20. September 2023

nach Prufung der Unterlagen und Riicksprache mit unserem zustandigen IHK-
Gremium durfen wir lhnen mitteilen, dass seitens der IHK Nurnberg fur
Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der gesamtwirtschaftlichen
Interessen grundsétzlich keine Einwande gegen die 0.g. Planung bestehen.

Durch die Ausweisung der Sonderbauflache fir eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage sind derzeit keine nachteiligen Auswirkungen fir die
Wirtschaft zu erwarten. Zielkonflikte mit anderen Nutzungen sind aus heutiger
Sicht nicht erkennbar.

Die IHK Nurnberg fur Mittelfranken tritt kraft ihres gesetzlichen Auftrags fir
wirtschaftsfreundliche Standortbedingungen ein. Der Ausbau erneuerbarer
Energien vor Ort gewinnt im Zuge der eingeleiteten Energiewende
zunehmenden an Bedeutung. Sowohl fiir die Versorgungssicherheit wie auch
fur die Wettbewerbsfahigkeit der Unternehmen. Erneuerbare Energien
verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen sind Grundsatze des
Landesentwicklungsprogramm (LEP). Neben der Bedeutung fiir die Wirtschaft
sind sie elementar fir die Lebensqualitdat der Bevolkerung. Die geplante
Freiflaichenphotovoltaikanlage kann zur Sicherung der dezentralen
Energieversorgung und zur regionalen Wertschépfung beitragen.

Wir danken Ihnen fir die Beteiligung. Gerne stehen wir lhnen fir
wirtschaftsrelevante Gespréache in diesem Zusammenhang zur Verfiigung.

Die Industrie- und Handelskammer Nurnberg fir Mittelfranken hat keine
Einwande gegen das Vorhaben. Es werden keine Zielkonflikte identifiziert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben den Grundséatzen des
Landesentwicklungsprogramms entspricht.

Zwischenbeschluss:

1. Der Marktrat nimmt die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer
fur Mittelfranken vom 20. September 2023 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis
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4.7. Regierung von Mittelfranken, E-Mail vom 22. September 2023

4.7.1 Stellungnahme zum Flachennutzungsplan

die Regierung von Mittelfranken nimmt als hohere Landesplanungsbehérde
anhand der von ihr in dieser Eigenschaft ausschlieRlich zu vertretenden
Uberoértlichen  raumbedeutsamen Belange der Raumordnung und
Landesplanung zu o. a. Entwurf wie folgt Stellung:

Im Markt Cadolzburg soll siidwestlich des Ortsteiles Steinbach der wirksame
Flachennutzungsplan fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
geandert werden. Geplant ist die Ausweisung eines ca. 9,44 ha umfassenden
Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® (§ 11
Abs. 2 BauNVO). Der Bereich ist bislang unbeplant. Im Parallelverfahren wird
der zugehorige vorhabenbezogene Bebauungsplan fir das Sondergebiet
»Solarpark Steinbach Sid-West* aufgestellt.

Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung

LEP 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen TeilrAumen verstarkt zu
erschliel3en und zu nutzen.

RP7 6.2.2.1 Sonnenenergie
(2) Die Mdglichkeiten der direkten und indirekten Sonnenenergienutzung sollen
innerhalb der gesamten Region verstarkt genutzt werden.

LEP 6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine
Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser
Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der
Windenergienutzung, hingewiesen werden.

(G) Im notwendigen MaRe soll auf die Nutzung von Flachen fur Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt
werden.
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LEP 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien  Landschaftsbereichen soll der Neubau von
Infrastruktureinrichtungen mdoglichst vermieden und andernfalls diese
moglichst geblndelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die

Beanspruchung von Natur und Landschaft vermindert werden. Unzerschnittene
verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

RP7 7.1.4.2 Gestaltungs-, Pflege- und Sanierungsmafnahmen in der
freien Landschaft

(2) In den durch intensive Landnutzung gepragten Teilen der Region sollen zur
Okologischen Aufwertung und Verbesserung des Landschaftsbildes netzartig
Okologische Zellen, vor allem Hecken, Feldgeholze, Feuchtbiotope und
Laubholzinseln geschaffen werden.

(G) In den durch kleinrAumige und vielfaltige Nutzungen gepragten
Landschaften und Landschaftsteilen der Region ist die anteilsméafige Erhaltung
der derzeitigen Feld-Wald-Verteilung und eines vielféaltigen Nutzungsmosaiks
der Kulturlandschaft anzustreben.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht

Das Vorhaben entspricht Ziel 6.2.1 LEP Bayern und Ziel 6.2.2.1 RP7 wonach
erneuerbare Energien in allen TeilrAumen verstarkt zu erschliefen und zu
nutzen sind.

GemalR Grundsatz 6.2.3 LEP Bayern sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
jedoch moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. Der
Planbereich liegt in der freien Flur zwischen dem Ortsteil Steinbach und dem
Markt Ammersdorf, zumindest mit der 110 kV Freileitung ,Raitersaich-
Kriegenbrunn® bzw. ,LH 07-B120“ (eigenes Kartenmaterial) in westlicher
Nachbarschaft.

In der vorliegenden Begriindung zur 38. Anderung des Flachennutzungsplans
wird nur eine Nichtverfugbarkeit anderer Bauflaichen, die zu
entscheidungserheblich geringeren Umweltauswirkungen fiihren wirden, und
eine besondere Standorteignung benannt (vgl. Begriindung 38. Anderung FNP,
S. 18). Dies ist im Hinblick auf o. g. Grundsatz 6.2.3 LEP Bayern

Die einschlagigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung werden
zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung zur 38. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
Uberarbeitet, insbesondere auf Bezug auf die Standorteignung. Die
Vorbelastung durch die 110 kV Freileitung ,Raitersaich-Kriegenbrunn® wird in
der Begriindung ebenfalls erganzt.
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nachvollziehbar zu Uberarbeiten.

Der Einfluss der oben erwéhnten Freileitung ist dabei ggf. aufzugreifen. Eine
Standortalternativenprifung mit Betrachtung vorbelasteter Bereiche im
Gemeindegebiet des Marktes Cadolzburg ist in den Unterlagen zur 38.
Anderung des Flachennutzungsplans nicht erkennbar, deshalb werden die
entsprechenden Einzelheiten aus der Begrindung zur Aufstellung des
Bebauungsplans fiir den Solarpark Steinbach Sid-West entnommen.

Die Einflisse der Anlage auf das Landschaftsbild soll durch die Begrenzung
durch die Waldflachen im Nordwesten und im Sidosten sowie durch
Eingrinungsmafnahmen im Norden der Freiflachenphotovoltaikanlage
vermieden werden (vgl. Begriindung 38. Anderung FNP, S. 13f., 19). Eine
entsprechend intensive Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen
auch hinsichtlich ggf. erforderlicher Durch- und Eingrinungsmafnahmen ist
angezeigt.

In einer schlissigen Standortalternativenprifung sollten daher, wie erlautert,
grundsatzlich Standorte fir Freiflachenphotovoltaikanlagen an mdoglichst
vorbelasteten Standorten im Marktgemeindegebiet ermittelt und entwickelt
werden bzw. von der Kommune auch nachvollziehbar und belastbar dargelegt
werden (vgl. 6.2.3 LEP). Durch die Begrindung zum Bebauungsplan
»o0larpark Steinbach Sud-West” wurden die Alternativen dargestellt und
miteinander abgewogen.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden bei Beachtung
dieser Hinweise nicht erhoben. Fir weitere Beratungen steht die Hohere
Landesplanungsbehdrde gern zur Verfugung.

Redaktioneller Hinweis

Da auch fur die Begrindung eines Flachennutzungsplans Alternativprifung
von Flachen bendétigt werden, sind diese zusétzlich auch hier nochmal extra
einzufugen, auch wenn diese in der Begrindung zum Bebauungsplan
ausfuhrlich aufgezeigt werden.

Weiterhin befindet sich nérdlich des Marktes Cadolzburg nicht die
Bundesautobahn A 8, sondern die Bundesstral3e 8.

Die entsprechenden Fachstellen wurden am Verfahren gem. 8 4 Abs. 1 BauGB
beteiligt.

Die Standortalternativenpriifung in der Begriindung zur Anderung des
Flachennutzungsplans wird Uberarbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zur Anderung
des Flachennutzungsplanes angepasst.
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4.7.2 Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

die Regierung von Mittelfranken nimmt als hohere Landesplanungsbehérde
anhand der von ihr in dieser Eigenschaft ausschlieRlich zu vertretenden
Uberortlichen raumbedeutsamen Belange der Raumordnung und
Landesplanung zu o. a. Entwurf wie folgt Stellung:

Im Markt Cadolzburg soll sidwestlich des Ortsteiles Steinbach der wirksame
Flachennutzungsplan fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
geandert werden. Geplant ist die Ausweisung eines ca. 9,44 ha umfassenden
Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® (§ 11
Abs. 2 BauNVO). Der Bereich ist bislang unbeplant. Im Parallelverfahren wird
der wirksame Flachennutzungsplan entsprechend geéndert.

Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung

LEP 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu
erschlief3en und zu nutzen.

Zwischenbeschlussvorschlag:

1. Der Marktrat nimmt die Stellungnahme der Hohere Landesplanungsbehdrde
vom 22. September 2023 zur Kenntnis.

2. Die Begrundung zur 38. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
Uberarbeitet und die Hinweise der Oberen Landesplanungsbehodrde werden
entsprechend erganzt.

3. Die Standortalternativen wird in die Begrindung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes erganzt.

Abstimmungsergebnis:
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RP7 6.2.2.1 Sonnenenergie
(2) Die Moglichkeiten der direkten und indirekten Sonnenenergienutzung sollen
innerhalb der gesamten Region verstérkt genutzt werden.

LEP 6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine
Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser
Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der
Windenergienutzung, hingewiesen werden.

(G) Im notwendigen MaRe soll auf die Nutzung von Flachen flr Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt
werden.

LEP 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In  freien Landschaftsbereichen  soll der Neubau von
Infrastruktureinrichtungen moglichst vermieden und andernfalls diese
maoglichst geblndelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die

Beanspruchung von Natur und Landschaft vermindert werden. Unzerschnittene
verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

RP7 7.1.4.2 Gestaltungs-, Pflege- und Sanierungsmaflinahmen in der
freien Landschaft

(2) In den durch intensive Landnutzung gepragten Teilen der Region sollen zur
Okologischen Aufwertung und Verbesserung des Landschaftsbildes netzartig
Okologische Zellen, vor allem Hecken, Feldgeholze, Feuchtbiotope und
Laubholzinseln geschaffen werden.

(G) In den durch kleinraumige und vielféltige Nutzungen gepragten
Landschaften und Landschaftsteilen der Region ist die anteilsméRige Erhaltung
der derzeitigen Feld-Wald-Verteilung und eines vielfaltigen Nutzungsmosaiks
der Kulturlandschaft anzustreben.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht

Das Vorhaben entspricht Ziel 6.2.1 LEP Bayern und Ziel 6.2.2.1 RP7 wonach
erneuerbare Energien in allen TeilrAumen verstarkt zu erschliefen und zu

Die Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung werden
zur Kenntnis genommen.
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nutzen sind.

GemélR Grundsatz 6.2.3 LEP Bayern sollen Freiflachenphotovoltaikanlagen
jedoch moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. Der
Planbereich liegt in der freien Flur zwischen dem Ortsteil Steinbach und dem
Markt Ammersdorf, zumindest mit der 110 kV Freileitung ,Raitersaich-
Kriegenbrunn® bzw. ,LH 07-B120“ (eigenes Kartenmaterial) in westlicher
Nachbarschaft. Eine  Standortalternativenprifung  mit  Betrachtung
vorbelasteter Bereiche im Gemeindegebiet des Marktes Cadolzburg ist in den
Unterlagen erkennbar.

Die Einflisse der Photovoltaikanlage auf das Landschaftsbild soll durch die
Begrenzung durch die Waldflachen im Nordwesten und im Sudosten, durch
Eingrinungsmafnahmen im Norden der Freiflachenphotovoltaikanlage sowie
durch Begrenzung der baulichen Hohe der Anlagen vermieden werden (vgl.
Begriindung vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Steinbach Sid-
West*, S. 8, 14, 16 f., 26, 36, 41). Eine entsprechende intensive Abstimmung
mit den naturschutzfachlichen Stellen auch hinsichtlich ggf. erforderlicher
Durch- und Eingrinungsmalflinahmen ist angezeigt.

In einer schlissigen Standortalternativenprifung sollten daher, wie erlautert,
grundsatzlich Standorte fir Freiflachenphotovoltaikanlagen an mdoglichst
vorbelasteten Standorten im Marktgemeindegebiet ermittelt und entwickelt
werden bzw. von der Kommune auch nachvollziehbar und belastbar dargelegt
werden (vgl. 6.2.3 LEP). Durch die Begrindung zum Bebauungsplan
,S0larpark Steinbach Sid-West* wurden die Alternativen dargestellt und
miteinander abgewogen.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden bei Beachtung
dieser Hinweise nicht erhoben. Fir weitere Beratungen steht die Hohere
Landesplanungsbehdrde zur Verfiigung.

Redaktioneller Hinweis

Nérdlich des Marktes Cadolzburg befindet sich nicht die Bundesautobahn A8,
sondern die Bundesstral3e 8.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan angepasst.

Zwischenbeschliisse.
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1. Der Marktrat nimmt die Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdérde
vom 22. September 2023 zur Kenntnis.

2. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird redaktionell
angepasst.

Abstimmungsergebnis:
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4.8. Planungsverband Region Nirnberg (7), E-Mail vom 26. September 2023

Das o.a. Planvorhaben entspricht dem Ziel 6.2.2.1 des Regionalplans der
Region Nirnberg (RP7), wonach die Mdglichkeiten der direkten und indirekten
Sonnenenergienutzung innerhalb der Region verstérkt genutzt werden sollen.
GemélR Grundsatz 6.2.3 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)
sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf vorbelastete
Standorte gelenkt werden, um insbesondere bislang ungestorte
Landschaftsteile zu schonen. An dem gewahlten Standort sind keine
vorpragenden Infrastruktureinrichtungen vorhanden, es handelt sich um keinen
vorbelasteten Standort im Sinne des LEP. Diesbezlglich ist den Unterlagen
eine entsprechende Auseinandersetzung mit Planungsalternativen zu finden
(vgl. Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Kap. 1.8.)

Der Geltungsbereich des geplanten Vorhabens befindet sich in der freien Flur,
sudostlich und teil im Westen wird dieser zwar von Wald umsaumt, eine
partielle Einsehbarkeit ist dennoch gegeben. Ob bzw. inwiefern die
vorgesehenen EingriinungsmalRnahmen ausreichen, den gewahlten Standort
in das Landschaftsbild einzubinden bzw. diesen abzuschirmen, ist von der
zustanden Fachbehérde zu beurteilen.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die entsprechenden Fachstellen wurden am Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB
beteiligt.

Zwischenbeschlussvorschlag:

1. Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme des Planungsverbands
Region Nirnberg (7) vom 26. September 2023 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis :
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4.9. Wasserwirtschaftsamt Nirnberg, E-Mail vom 26. September 2023

4.9.1 Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Bodenschutz

Die Flachen im Plangebiet verfiigen Uber ein hohes Standortpotential fiir die
nattirliche Vegetation, d.h. es sind bodenkundliche Standortfaktoren
vorherrschend, die die Entwicklung seltener Vegetationen begtinstigen.

Ist eine Uberbauung der Flachen unumganglich, so sind Beeintrachtigungen
des naturlichen Standortpotentials durch Vermeidungsmalinahmen zu
minimieren oder die Belange des Bodenschutzes durch
Kompensationsmaflinahmen (z.B. Entsiegelung von Flachen,
Wiedervernassung ehem. feuchter oder nasser Standorte, Reduzierung des
Nahr- und Schadstoffeintrags durch gezielte Diingung, usw.) zu sichern.

Hinweis: Der bisherige § 12 BBodSchV wurde mit in Kraft treten der neuen
BBodSchV am 01.08.2023 durch die 88 6 bis 8 der neuen BBodSchV ersetzt.

Gewasser
Durch die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen  kdénnen
Entwasserungsanlagen (Drainagesammler, Graben usw.) der oberhalb

gelegenen Flachen verlaufen. Ggf. sind diese Entwasserungsanlagen so
umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachenwasser
sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann um

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beim Bau des Solarparks Steinbach Sid-West werden die Belange des
Bodenschutzes auf verschiedene Weisen umgesetzt.

Die Versiegelung wird so gering wie moglich gehalten und es erfolgt keine
dauerhafte Beeintrachtigung des Bodens. Die versiegelte Flache belauft sich
auf maximal 5 % der Gesamtflache, da die Solarmodule lediglich in den Boden
gerammt werden und keine Vollversiegelung erforderlich ist. Dies entspricht im
vorliegenden Fall 2.778 mz,

Zudem beinhaltet der sparsame Umgang mit Grund und Boden auch den
Schutz der Bodenfruchtbarkeit und -qualitat. Bei der Errichtung der Solaranlage
werden MalRBnahmen ergriffen, die dem Bodenschutz dienen. Beispielsweise ist
der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig, ebenso wie eine
Dingung der Wiesenflachen. Durch die Anlage von Extensivgrinland sowie
Begriinung in den Ausgleichsflachen wird auf der Flache Erosion
entgegengewirkt. Insgesamt wurde im Rahmen der bauleitplanerischen
Mdoglichkeiten versucht dem 8 la Abs. 2 BauGB so weit wie mdglich zu
entsprechen.

Der Hinweis wird zur
entsprechend angepasst.

Kenntnis genommen und die Planunterlagen

Der Hinweis ist bereits
Bebauungsplan enthalten.

in der Begrindung zum vorhabenbezogenen
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Staunasse in den oberhalb liegenden Grundstiicken zu vermeiden.

Bei der Planung ist zu beachten, dass der natirliche Abfluss wild abflieRenden
Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines hoher
liegenden Grundstiicks behindert werden darf.

Des Weiteren darf der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder erheblich
beeintrachtigt werden.

Der Hinweis ist bereits
Bebauungsplan enthalten.

in der Begrindung zum vorhabenbezogenen

Die jahreszeitenunabhangige und durchgehende Begriinung des Bodens sorgt
im Gegensatz zu dem Status Quo fiir eine erhebliche Verbesserung des
Abflussregimes. Durch die Ansaat von extensivem Griinland wird die
Oberflachenrauigkeit erhdoht und die Abflussgeschwindigkeit sowie damit
zusammenhéngend die Erosion reduziert.

Zwischenbeschlussvorschlag:

1. Der Marktrat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Nirnberg
vom 26. September 2023 zur Kenntnis.

2. Der Hinweis zur Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung wird in den
Planunterlagen angepasst.

Abstimmungsergebnis
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4.9.2 Stellungnahme zum Flachennutzungsplan

Gewasser:
Durch  die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen  kdnnen
Entwasserungsanlagen (Drainagesammler, Graben usw.) der oberhalb

gelegenen Flachen verlaufen. Ggf. sind diese Entwasserungsanlagen so
umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachenwasser
sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann um
Staunasse in den oberhalb liegenden Grundstlicken zu vermeiden.

Bei der Planung ist zu beachten, dass der natirliche Abfluss wild abflie3enden
Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines héher
liegenden Grundstiicks behindert werden darf. Des Weiteren darf der nattrliche
Abfluss wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstucks verstarkt oder erheblich beeintrachtigt werden.

Bodenschutz

Die Flachen im Plangebiet verfligen Uber ein hohes Standortpotential fur die
natirliche Vegetation, d.h. es sind bodenkundliche Standortfaktoren
vorherrschend, die die Entwicklung seltener Vegetationen begunstigen.

Ist eine Uberbauung der Flachen unumganglich, so sind Beeintrachtigungen
des naturlichen Standortpotentials durch Vermeidungsmaflinahmen zu
minimieren oder die Belange des Bodenschutzes durch
Kompensationsmaflinahmen (z.B. Entsiegelung von Flachen,
Wiedervernassung ehem. feuchter oder nasser Standorte, Reduzierung des
Nahr- und Schadstoffeintrags durch gezielte Dingung, usw.) zu sichern.

Hinweis: Der bisherige § 12 BBodSchV wurde mit in Kraft treten der neuen
BBodSchV am 01.08.2023 durch die 8§ 6 bis 8 der neuen BBodSchV ersetzt.

Die Hinweise zu Entwadsserungsanlagen sowie zur Beeintrachtigung
angrenzender Grundsticke sind Teil des Bebauungsplanverfahrens und
erfuhren in diesem eine planerische Wiirdigung.

Die Bodenschutzrechtlichen Hinweise sind Teil des Bebauungsplanverfahrens
und wurden dort entsprechend gewdrdigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenbeschlussvorschlag:

1. Der Marktrat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Nurnberg
zur 38. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 26. September 2023 zur
Kenntnis.

Abstimmungsergebnis
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4.10. Staatliches Bauamt Nirnberg, Brief vom 25. September 2023,
eingegangen am 28. September 2023

4.10.1 Stellungnahme zur Anderung des Flachennutzungsplanes

seitens des Staatlichen Bauamtes Nirnberg stimmen wir der vorgelegten
Anderung bzw. Aufstellung des Flachennutzungsplanes zu, wenn unsere
Auflagen zum gleichzeitig vorgelegten Bebauungsplan (Solarpark Steinbach
Sud-West) entsprechend der fur Flachennutzungspléane Ublichen Detailschérfe
eingearbeitet und bericksichtigt werden.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde.

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgiiltigen Bauleitplanes
(einschlief3lich Satzung).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.

Zwischenbeschlussvorschlag:

1. Der Marktrat nimmt die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Nirnberg
zur 38. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 26. September 2023 zur
Kenntnis.

Abstimmungsergebnis
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4.10.2. Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

seitens des Staatlichen Bauamtes Nurnberg stimmen wir der vorgelegten
Anderung bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn folgende Auflagen
berlicksichtigt und aufgenommen werden:

1. Die Erschlieung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieflich
Uber das untergeordnete StralRennetz vorzusehen (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB
i.V.m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG).

2. Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstrale ist durch
entsprechende Einrichtungen zu vermeiden.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde.

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgiiltigen Bauleitplanes
(einschlief3lich Satzung).

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Die Immissionen nach § 3 BImSchG wurden bewertet. Blendwirkung kann bei
Immissionsorten in einer Entfernung von < 100 m im Einwirkungsbereich von
Reflexionen nicht ausgeschlossen werden. Dabei sind Immissionsorte in Form
von Bauflachen sowie von Infrastruktureinrichtungen nicht im relevanten
Einwirkungsbereich gelegen. Die StaatsstralBe 2409 befindet sich etwa 300
Meter norddstlich der Anlage. Darliber hinaus wird die Anlage nach Norden hin
eingegrunt, ostlich davon befinden sich Waldflachen. Eine Blendung der
Verkehrsteilnehmer ist damit auszuschlie3en.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.

Zwischenbeschlussvorschlag:

1. Der Marktrat nimmt die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Nurnberg
zur 38. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 26. September 2023 zur
Kenntnis.

Abstimmungsergebnis
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Beschlussvorschlag:

Der Marktrat beschlie3t das Ergebnis der Abwagung unter Berticksichtigung der zuvor gefassten Zwischenbeschliisse. Die Planunterlagen sind dahingehend zu
Uberarbeiten. Das weitere Verfahren ist durchzuftihren.

Abstimmungsergebnis
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b)

Beschlussvorschlag:

Abstimmungsergebnis

Der Marktgemeinderat beschliet das Ergebnis der Abwagung unter Beriicksichtigung der
zuvor gefassten Zwischenbeschlusse.

Die Planunterlagen sind dahingehend zu tberarbeiten, anzupassen und das weitere Verfahren
ist durchzuflhren.

Der Marktgemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass im Zeitraum vom 28. August 2023 bis zum 27.
September 2023 die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB stattfand und im gleichen
Zeitraum, einschliel3lich einer Verlangerung bis zum 11. Oktober 2023, die frihzeitige
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden ist.

Es wird weiter festgestellt, dass die Planunterlagen entsprechend den geduRlerten
Einwendungen und Anregungen der Einwender und Behérden als Trager offentlicher Belange
im Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB uberarbeitet und soweit erforderlich auf
der Grundlage der gefassten Zwischenbeschliisse erganzt werden bzw. bereits erganzt worden
sind.

Der Marktgemeinderat billigt den vom Ingenieurbiro IVS Kronach gefertigten Entwurf zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Steinbach Siud-West® mit
paralleler 38. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Planstand 08. April 2024 zur
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlie3t der Marktgemeinderat die 6ffentliche Auslegung der
Planung durchzufiihren und dabei alle fir die Planung relevanten Unterlagen o6ffentlich zu
jedermanns Einsicht bereitzuhalten und zu erlautern. Die genaue Auslegungsfrist wird zwischen
Verwaltung und Planungsbiro abgestimmt. Parallel ist das Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Die Verwaltung wird beauftragt das Verfahren normenkonform weiter abzuarbeiten.

Cadolzburg, ............... 2024

Markt Cadolzburg



