Markt Cadolzburg Beschlussvorlage

Meadizbury BA/4092/2025
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Frau Simon
Beratung Datum Behandlung Zustéandigkeit
Bau- und Umweltausschuss 07.04.2025 offentlich Entscheidung
Bau- und Umweltausschuss 02.02.2026 offentlich Entscheidung

Betreff

Bauvoranfrage Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick Greimersdorfer
Stral3e 12, FI.Nr. 60/2, Gmkg. Cadolzburg

Anlagen:
B-Ansichten_Schnitt-Lage
B-Antrag auf Vorbescheid
Fotos Greimersdorfer Stral3e
Katasterauszug

Luftbild

Sachverhalt:

Auf Initiative des Landratsamtes Furth ist die Bauvoranfrage zur Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses unter Bezugnahme des Bauturbos erneut zu beurteilen. Der Ausschuss
bewertete den untenstehenden Sachverhalt bereits in der Sitzung vom 07.04.2025.

Eine Anderung des Sachverhaltes ergab sich nicht, auch wurden keine geanderten Unterlagen
vorgelegt.

Alter Sachstand:

Auf dem Grundstick Greimersdorfer Stralle 12, FLNr. 60/2, Gmkg. Cadolzburg soll ein
Einfamilienwohnhaus errichtet werden.

An der Grundstucksgrenze entlang der Greimersdorfer Straf3e befindet sich bereits ein Gebaude.
Die Zufahrt soll Uber die StraRe Am Hohbuck erfolgen. Das Grundstiick liegt im Sanierungsgebiet
JAltort".

Das in Hanglage befindliche Grundstiick soll mit einem Einfamilienhaus mit 2 Vollgeschossen und
einem Dachgeschoss bebaut werden. Gemal der eingereichten Planung ist ein Garagenstellplatz
geplant.

Wahlweise wurde die Frage gestellt, ob anstelle eines Dachgeschosses auch ein drittes
Vollgeschoss errichtet werden kdnne.

Das Gebaude bendtigt mit 2 Vollgeschossen, einer GFZ von 0,89 und laut Auskunft des
Architekten einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung in einen Léschwasserbedarf von 96 m3/h.

Stellungnahme Gemeindewerke Cadolzburg (Wasser):
Die Wasserversorgung ist gesichert.

Die Loschwasserversorgung betragt 48 m3/h.
Wasserschutzgebiet: nein

Stellungnahme Gemeindewerke Cadolzburg (Abwasser):
Die Entwasserung des Vorhabens ist gesichert (Mischsystem).

Stellungnahme der Ortlichen StraRenverkehrsbehérde:

Das Vorhaben liegt an einer Ortsstral3e. Die Stral3e ist 6ffentlich gewidmet.

Das Grundstiick ist aufgrund mangelnder Breite der Zufahrt, nach Auffassung der Ortlichen
StralRenverkehrsbehorde, verkehrsmaRig nicht erschlossen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die geforderte Loschwasserversorgung von 96 m3/h ist nicht gesichert.
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Es sind fur das Vorhaben 2 Stellplatze gefordert. Nachgewiesen ist nur ein Garagenstellplatz.

Erganzende Stellungnahme i.S.d. Bauturbo:
Die bereits vorgetragenen Bedenken der Verwaltung gelten auf die Betrachtung i.S.d. Bauturbo.

Vorschlag zum Beschluss 1:

Der Ausschuss beschliel3t die Bauvoranfrage (gdl. BV Nr. 2025/7) grundsatzlich zu beflrworten
und das gemeindliche Einvernehmen zu einem entsprechenden Bauantrag in Aussicht zu stellen.
Das Vorhaben soll innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Cadolzburg errichtet
werden (Beurteilung nach § 34 BauGB).

Das Grundstiick ist Gber die Straf’e ,Am HOhbuck"” erschlossen.

Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.

Das geforderte Léschwasser von 96 m3/h ist nicht gegeben.

Die Zufahrt zum Grundstiick ist aufgrund mangelinder Breite der Zufahrt nicht gesichert.

Beschluss 2:

Die geplanten zwei Vollgeschosse plus ein Dachgeschoss fligen sich nach Auffassung des
Ausschusses, nach Art und Mafd der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Uberbauten
Grundstucksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Beschluss 3:

Die geplanten drei Vollgeschosse fligen sich nach Auffassung des Ausschusses, nach Art und
Mafd der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Uberbauten Grundstiicksflache nicht in die
Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Beschluss 4:

Beschlussfassung nach § 36a BauGB (Anwendung des § 246e BauGB — ,,Bauturbo)

Der Ausschuss stimmt dem Bauvorhaben nach § 36a BauGB in Verbindung mit § 246e BauGB zu.
Der Bau- und Umweltausschuss stellt fest, dass das Vorhaben der Schaffung zuséatzlichen

Wohnraums dient und im Rahmen der befristeten Sonderregelung des § 246e BauGB beurteilt
wird.

Seite 2 von 2



