Markt Cadolzburg Beschlussvorlage

Meadizbury BA/4114/2025
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Frau Simon
Beratung Datum Behandlung Zustéandigkeit
Bau- und Umweltausschuss 07.04.2025 offentlich Entscheidung

Betreff

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses, Doppelgarage, zwei
Stellplatze auf dem Grundsttick in Steinbach,FI.Nr. 74/16, Gmkg. Steinbach

Anlagen:

B-250312_Bauvoranfrage_Grundriss
B-250312_ Bauvoranfrage Lageplan
B-Bauvoranfrage

FNP Steinbach

Luftbild

Sachverhalt:

Fur das Grundstick FI.Nr. 74/16, Gmkg. Steinbach, liegt eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage und zwei Stellplatzen vor.

Geplant ist ein Geb&dude mit zwei Vollgeschossen und Satteldach. Die Erschlielung ist Uber die
Kohlenplatte geplant.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Grundstiick ist nach Auffassung der Verwaltung dem Auflenbereich nach § 35 BauGB
zuzuordnen. Die Beurteilung erfolgt nach § 35, Abs. 2 und 3 BauGB. Demnach ist ein Vorhaben
nur zulassig, wenn offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

Im Flachennutzugsplan ist die Flache als Streuobstbau auf Dauergriinland gekennzeichnet. Eine
Wohnbebauung wiederspricht den o6ffentlichen Belangen Flachennutzungsplan. Das Vorhaben
kann somit nicht nach § 35, Abs. 2 BauGB genehmigt werden.

Die Priifung des Loschwassers ist aufgrund der fehlenden Angabe zur Geschossflachenzahl (GFZz)
nicht vollstandig moglich. Ein Bedarf zu 48 m3/h ist jedoch gesichert.

Stellungnahme N-Ergie:
Es werden keine Einwande zum Bauvorhaben erhoben, da bei plangerechter Ausflihrung keine
Anlagen der N-Ergie Netz GmbH berihrt werden.

Stellungnahme der drtlichen Stralenverkehrsbehoérde:

Das Grundstuck liegt an einer Ortsstraf3e. Die Straf3e ist ¢ffentlich gewidmet. Die Straf3enbreite ist
ausreichend.

Die erforderlichen Stellpléatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Eine eventuell benétigte
Bordsteinabsenkung fur die Zufahrt ist gesondert zu beantragen.

Stellungnahme der Gemeindewerke Cadolzburg (Abwasser):
Die Entwasserung des Vorhabens ist gesichert (Mischsystem).

Stellungnahme der Gemeindewerke Cadolzburg (Wasser):
Die Wasserversorgung ist gesichert. Die Loschwasserversorgung ist mit 48 m3/h gesichert. Das
Vorhaben liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Vorschlag zum Beschluss:
Nach Abschluss der Beratung beschliel3t der Ausschuss die vorliegende Bauvoranfrage (gdl. BV
Nr. 2025/11) zu beflrworten und das gemeindliche Einvernehmen zu einem entsprechenden
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Bauantrag in Aussicht zu stellen. Das Vorhaben soll im AuRenbereich errichtet werden
(Beurteilung nach 8 35 Abs. 2 BauGB). Durch die Ausfihrung oder Benutzung des Vorhabens
werden, nach Auffassung des Ausschusses, Offentliche Belange nicht beeintréachtigt.

Die Prifung des Loschwassers ist bei Vorliegen eines Bauantrages endgiiltig zu priifen.
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