Markt Cadolzburg Beschlussvorlage

Meadizbury BA/4278/2025
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Frau Simon
Beratung Datum Behandlung Zustéandigkeit
Marktgemeinderat 22.09.2025 nicht offentlich Entscheidung

Betreff
Abldsung von Stellplatzen - Festlegung des Ablosebetrages

Anlagen:

20250804 Beschlussbuchauszug Bauausschuss
20250818 Beschlussbuchauszug Marktgemeinderat

Sachverhalt:

In Ergénzung der am 18.08.2025 im Ferienausschuss beschlossenen neuen Stellplatzsatzung, ist
gemal § 3 Abs. 3 Stellplatzsatzung (StS) die Hohe des Ablésebetrags festzulegen.

Gemal3d Art. 47 BayBO kann die Gemeinde durch Satzung bestimmen, dass anstelle der
Herstellung notwendiger Stellplatze ein Ablésebetrag zu entrichten ist. Die Hohe dieses Betrages
muss sich an den durchschnittlichen Herstellungskosten eines Stellplatzes in der Gemeinde
orientieren und nachvollziehbar kalkuliert sein.

Zur Ermittlung der durchschnittlichen Herstellungskosten wurde eine Einzelplatzkalkulation erstellt
(Stand: Q3/2025). Bezugsfall ist ein innerortlicher Stellplatz in kleiner LosgréRe (< 10 Stellplatze),
bestehend aus einer 2,50 x 5,00 m grof3en Stellflaiche (12,5 m?2), mit dreiseitiger Einfassung,
Betonsteinpflaster, einfacher Linienentwasserung mit Versickerung, anteiligen Neben- und
Mandvrierflachen, einer Vorsorge fir Elektromobilitéat (Leerrohr), anteiliger Beleuchtung sowie
Baustelleneinrichtung und Logistik.

Kalkulationsgrundlage (Bruttokosten als Marktvergleich):

Pos. Leistungsinhalt Menge EP (Orientierung) Betrag

1  Aushub, Abfuhr, Deponie (bis ~45 cm) 12,5 m? 70 €/m? 875 €

2 Schottertragschicht + Verdichtung 12,5 mz 52 €/m? 650 €

3 Splittbett 12,5 m2 12 €/m? 150 €

4 Bgtonsteinpflaster 8 cm, Verlegung, Abritteln, 12,5 m2 88 €/m? 1.100 €
Einsanden

Einfassung (Bord/Zeiler) inkl.

5 Betonbett/Hinterfullen 10 Ifm 78 €/lfm 780 €

6 Linienentwéasserung (Mulden-/Kastenrinne) inkl. pauschal . 820 €
Anschluss

7 Versickerung (Sickerpackung/Geotextil) anteilig pauschal — 520 €
Neben-/Mandvrierflache anteilig (= 10 m?, 5

8 Tragschicht+Belag) 10 m? 95 €/m 950 €
E-Mobilitats-Vorsorge anteilig (Leerrohr DN 50,

9 Warnband, Endbox) pauschal T 590 €
Beleuchtung anteilig (1 Mast/6 STP:

10 Fundament, Zuleitung, Anschluss) pauschal o 610 €

11 Baustelleneinrichtung, Verkehrssicherung, pauschal . 650 €

Kleinlogistik, Aufmaf}
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Zwischensumme Bauleistungen (brutto): 7.695 €
Baunebenkosten, Planung, Projektabwicklung (brutto, pauschal): 205 €

Gesamtsumme (brutto, als Markt-/Kostenvergleich): — 7.900 €

Die Gesamtsumme der kalkulatorischen Herstellungskosten ergibt 7.900 € je Stellplatz. Damit liegt
ein realitatsnaher Wert vor, der sowohl die Baupreise 2025 als auch die spezifischen
Rahmenbedingungen fir kommunale KleinmaRnhahmen in innerdrtlicher Lage abbildet.

Abgrenzung: Enthalten sind Ubliche Erd- und Pflasterarbeiten, Einfassung, einfache
Entwasserung mit Versickerung, anteilige Neben-/Mandvrierflachen, EV-Leerrohr, Beleuchtung,
Baustelleneinrichtung sowie administrative Kleinaufwéande. Nicht enthalten sind Grunderwerb,
Altlastensanierung, Leitungsverlegungen Dritter, aufwandige Entwasserungsnachweise,
besondere Baugrundverbesserungen oder zusatzliche Auflagen.

Ergadnzung vom 18.09.2025 (in rot):

Der Bodenrichtwert in Cadolzburg liegt zwischen 470,- Euro und 655,- Euro, im Durchschnitt somit
bei 562,50 Euro. Berechnet man zu den Herstellungskosten eines Stellplatzes den notwendigen
Grunderwerb noch mit dazu, ergibt sich hierdurch eine zusatzliche Ablésesumme in Hohe von
7.031,25 Euro (2,5m x 5,00m = 12,5gm x 562,50 Euro).

Die Gesamt-Abldsesummer wiirde dann 14.931,25 Euro, gerundet 15.000,- Euro betragen.

Rechtsgrundlage

o Art. 47 BayBO (Stellplatzablése)
o Stellplatzsatzung des Marktes Cadolzburg

Abwégung

e Variante A: Ablosebetrag ohne Grunderwerb = 7.900 € je Stellplatz.

e Variante B: Ablésebetrag inkl. Grunderwerb = 15.000 € je Stellplatz.
Beide Varianten sind rechtlich zulassig. Variante B spiegelt starker die tatsachlichen
Aufwendungen wider, die bei kommunaler Herstellung von Stellplatzen entstehen wirden. Variante

A folgt einem konservativen Ansatz und bertcksichtigt nur die reinen Herstellungskosten.

Zur Wahrung der Aktualitdt kdénnte eine Dynamisierung Uber den Baupreisindex ,Tiefbau —
Strallenbau® erfolgen (Stichtag jeweils 1. Januar).

Empfehlung der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, den Ablosebetrag fur einen Stellplatz gem. Stellplatzsatzung auf 15.000
€ je Stellplatz (Variante B: inkl. Grunderwerb, Preisstand Q3/2025) festzusetzen.

Alternativ kann ein Abldsebetrag in Hoéhe von 7.900 € (Variante A: ohne Grunderwerb)
beschlossen werden.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t, fur die Ablésung von Stellplatzen gemalR 8 3 Abs. 3
Stellplatzsatzung, eine Abldse in Hohe von 7.900,-- € (alternativ 15.000,- Euro inkl. Grunderwerb)
pro Kraftfahrzeugstellplatz in der Stellplatzsatzung ab 01.10.2025 festzulegen.

Seite 2 von 3



Markt Cadolzburg Beschlussvorlage BA/4278/2025

Seite 3 von 3



