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1. Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB, Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung fand durch Planauslage im Dienstgeb&ude des Marktes Cadolzburg sowie durch
Verodffentlichung auf der Website des Marktes in der Zeit vom 17.03.2025 — 25.04.2025 statt.

Folgende AuRerungen sind seitens der | Ergebnis der Priifung und Abwagung
Offentlichkeit eingegangen: Zwischenbeschlussfassung
Keine. -

2. Beteiligung der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

Die Nachbargemeinden erhielten mit Schreiben vom 13. Mé&rz 2025 die Gelegenheit bis zum 25. April 2025
zur Planung Stellung zu nehmen.

Folgende Nachbargemeinden aufRerten sich | Ergebnis der Prifung und Abwagung
einverstanden mit der Planung bzw. gaben
keine Bedenken ab:

2.1. Stadt Langenzenn, E-Mail vom 28. Keine Planungsanderung erforderlich.
Marz 2025

2.2. Markt Ammerndorf, E-Mail vom 29.
April 2025

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt zur Kenntnis, dass die aufgefiihrten Nachbargemeinden im
Rahmen der Beteiligung keine Einwendungen geltend gemacht haben.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1 / Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0

Folgende Nachbargemeinden haben nicht | Ergebnis der Prifung und Abwéagung
geantwortet, so dass davon ausgegangen
wird, dass diese mit der Bauleitplanung
einverstanden sind bzw. deren Belange
nicht berthrt werden.

2.3. Gemeinde GroRhabersdorf Keine Planungsanderung erforderlich.
2.4. Stadt Zirndorf
2.5. Stadt Furth

2.6. Verwaltungsgemeinschaft Veitsbronn
/Seukendorf

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt zur Kenntnis, dass die aufgefiihrten Nachbargemeinden im
Rahmen der Beteiligung nicht geantwortet haben.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1 /| Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0
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3. Fruhzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erhielten mit Schreiben vom 13. Marz 2025 die
Gelegenheit bis zum 25. April 2025 zur Planung Stellung zu nehmen.

Folgende Behorden, Trager und
Nachbargemeinden aulerten sich
einverstanden mit der Planung bzw. gaben
keine Bedenken ab:

Ergebnis der Prifung und Abwagung

3.1. Zweckverband zur Wasserversorgung,
Dillenberggruppe, E-Mail vom 14. Mé&rz 2025

3.2. Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club, E-Malil
vom 18. Méarz 2025

3.3. Regierung von Mittelfranken,
Nordbayern, E-Mail vom 18. Marz 2025

3.4. Regierung von Mittelfranken,
Gewerbeaufsichtsamt, E-Mail vom 19. Méarz 2025

3.5. Staatliches Bauamt Nirnberg, E-Mail vom 19.
Marz 2025

3.6. Infra Furth GmbH, E-Mail vom 24. Mé&rz 2025
3.7. PLEdoc GmbH, E-Mail vom 26. Marz 2025
3.8. Amt fur landliche Entwicklung Mittelfranken, E-
Mail vom 26. Méarz 2025

3.9. Regierung von Oberfranken,
Nordbayern, E-Mail vom 04. April 2025
3.10. TenneT TSO GmbH, E-Mail vom 09. April
2025

3.11. Handwerkskammer  fur
Nurnberg, E-Mail vom 24. April 2025
3.12. Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung, E-
Mail vom 25. April 2025

Luftamt

Bergamt

Mittelfranken,

Keine Planungséanderung erforderlich.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt zur Kenntnis, dass die aufgefuhrten Institutionen im

Rahmen der Beteiligung keine Einwendungen vorgebracht haben.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1

/ Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0

Folgende Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange haben nicht geantwortet,
so dass davon ausgegangen wird, dass diese
mit der Bauleitplanung einverstanden sind
bzw. deren Belange nicht berihrt werden.

Ergebnis der Prifung und Abwagung

e Amt fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Bund Naturschutz

Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung
E.ON Energie Deutschland GmbH
Eisenbahnbundesamt

Evangelische Kirchenstiftung
Gemeindewerke Cadolzburg
Handwerkskammer fur Mittelfranken
Landesjagdverband Bayern

Katholische Kirchenstiftung

Keine Planungsanderung erforderlich.
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Kreisheimatpfleger

Kreisjugendring

Polizeiinspektion Zirndorf

Staatliches Schulamt

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
Verkehrsverbund

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt zur Kenntnis, dass die aufgefuhrten Institutionen im

Rahmen der Beteiligung nicht geantwortet haben.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1

/ Anwesend: 8 / personlich beteiligt: 0

4. Stellungnahmen aus der Anhdrung nach § 4 Abs. 1 BauGB

4.1. Landesjagdverband Bayern, Jagerschaft Furth Stadt und Land e.V., E-Mail vom 19. Marz 2025

| Landesjagdverband Bayern, Jagerschaft Firth Stadt und Land e.V., E-Mail vom 19. Mé&rz 2025

4.1.

in dieser Stellungnahme beziehen wir uns nicht auf die
rechtlichen Auswirkungen im Verhaltnis
Jagdgenossenschaft, Jagdpachter und den evtl.

resultierenden  Folgen
vorgesehenen Flachen.

durch die Befriedung der

Der Anspruch auf Stellungnahme bzw. Mitsprache der
Jagerschaft bei der Gestaltung von Ausgleichs-flachen
aullerhalb der Einfriedung ergibt sich aus der
gesetzlichen Hege Verpflichtung fir alle dem Jagdrecht
unterstehenden, freilebenden Haar- und Federwildarten.

Mit grof3em Interesse haben wir die vorliegende Planung
bzw. das Entwicklungskonzept geprift.

Wir stellen fest, dass unsere Vorschlage aus
vorangegangenen Verfahren, Rehwild -Durchschlipfe
und ein Dreireihiger Heckenaufbau bereits durch die
Planer berlcksichtigt wurden.

Die Anzahl und Lage der Rehwild-Durchschlipfe fir
dieses Vorhaben entnehmen Sie bitte dem Plan mit
Handschriftlichen Markierungen im Anhang.

Zu Bedenken geben wir, dass der sich am d&stlichen
Ende des Planungsgebietes befindliche Lohwald mit ca.
30 ha, in der Deckungsarmen Jahreszeit das einzig
nennenswerte Wald, bzw. Rickzugsgebiet, vor allen
Dingen fur Rehwild in weitem Umkreis darstellt.

Verbindung mit der unmittelbar siidlich Anschlie3enden,
auf GroRRhabersdorfer Gemeindegebiet geplanten
Anlage, entsteht hier eine Abschneidung von
Wildwechseln auf nahezu 2 km.

Zwischen den zwei Anlagen ist lediglich ein freier
Geléande Streifen von max, 30m (Standort des
ehemaligen Birgerwindrates das inzwischen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Rehdurchschliipfe werden in der Anzahl und
Lage gemaR der beiliegenden Zeichnung
festgesetzt. Diese verbindlichen Festsetzungen
dienen explizit zur Konfliktvermeidung im Hinblick
auf die nachfolgenden Aspekte.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Gegebenenfalls kann sich das Plangebiet oder
Teile davon bei entsprechender Gewdhnung als
zusétzliches Riickzugsgebiet etablieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Ruckgebaut ist) durch das Wild wechseln kann. Da
dieser Trichter mit seiner engsten Stelle an der
Ortsverbindungsstralle Vincenzenbronn-
Vogtsreichenbach miindet, ist hier sicherlich mit einem
erhéhten Wildunfall Aufkommen zu rechnen!

Was keinesfalls passieren darf, nachdem jetzt das
Windrad abgebaut ist, dass diese freigewordene Flache
noch dem GroRRhabersdorfer Planungsgebiet
zugeschlagen wird!

Auch am nordlichen Ende des Planungsgebietes, der
schmale Korridor zwischen Zaun und den ersten
Hausern Vogtsreichenbach, wird es zu einem
konzentrierten Wildwechsel mit erhdhter Unfallgefahr
kommen.

AbschlieBend regen wir an, wenn es zur Ausfuhrung
bzw. Umsetzung kommt, mit der Ortlichen Jagerschaft
fur Abstimmungen im Detail Kontakt aufzunehmen.
Gerne stehe auch ich, mit meiner langjéahrigen
praktischen Erfahrung in der Niederwildhege, beratend
zur Verfligung.

ANLAGE:

Die Flache befindet sich im Gemeindegebiet von
GroRRhabersdorf. Durch die kommunale
Planungshoheit der Gemeinden hat der Markt
Cadolzburg hierbei lediglich die Chance durch
Beteiligung in  einem dafir notwendigen
Bebauungsplanverfahren als Nachbargemeinde
auf die Problematik aufmerksam zu machen und
darauf hinzuwirken, dass ein solches Vorhaben
nicht verwirklicht wird. Informationen, dass eine
derartige Erweiterung geplant ist, liegen nicht vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
MafRnahmen zur Reduzierung der Wildunfallgefahr,
etwa in Form von Beschilderung oder
verkehrsberuhigenden Einrichtungen, sind
aullerhalb des Bauleitplanverfahrens madglich,
beispielsweise im Rahmen verkehrsrechtlicher
Anordnungen. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens  kénnen  hierzu  keine
Regelungen getroffen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und bertcksichtigt.

Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme des Landesjagdverbandes Bayern, Jagerschaft
Farth Stadt und Land e.V., tUber die Problematik der geringen Flachen fur Wildwechsel in Verbindung mit der
Anlage auf dem Gemeindegebiet Grof3habersdorf und der damit erhdhten Wildunfallgefahr vom 19. Méarz 2025

zur Kenntnis.

2. Die Rehdurchschliipfe werden in der Anzahl und Lage gemafl der beiliegenden Zeichnung in den

Planunterlagen festgesetzt.
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Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1

| Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0

4.2. Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, E-Mail vom 21. Méarz 2025

4.2.1 Bereich Landwirtschaft

4.2.1.

2025

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirtschaft, E-Mail vom 21. Méarz

Landwirtschatftliche Belange sind durch den Verlust
an Kulturflachen im Umfang von gut 27 ha betroffen.
Der Verlust an diesen Anbauflachen sollte im
Interesse der Aufrechterhaltung der regionalen
Produktion und mit Blick auf die Versorgung der
Bevdlkerung mit regional erzeugten
Nahrungsmitteln mdoglichst auf das unbedingt
notwendige MaR begrenzt werden.

Der Verlust von Kulturflachen schwéacht die
Leistungsféahigkeit und die
Entwicklungsmdglichkeiten der betroffenen

landwirtschaftlichen Betriebe. Adaquater Ersatz fiir
verlorene Flachen sind auf dem Kauf- und
Pachtmarkt nur mehr sehr schwer zu bekommen.
Um den Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen so
gering wie mdglich zu halten, ist in den Planungen
deshalb ein sparsamer Umgang mit Grund und
Boden angezeigt.

Hierzu verweisen wir auch auf Punkt 5.4.1 (Erhalt
land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen) im
Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern und
auf das erklarte politische Ziel in Bayern, den
Flachenverbrauch deutlich zu verringern.

Aufgrund der Vorgaben der Bundesregierung zur
Erreichung einer Klimaneutralitat bis 2045 wird der
massive  Ausbau von Erneuerbaren  Energien
angestrebt. Einerseits ist es wichtig, dem Ziel der
Energiewende Rechnung zu tragen, andererseits ist es
Aufgabe der jeweiligen Kommune, den Ausgleich mit
anderen Belangen wie Landschaftsschutz,
Flachenverbrauch, Landwirtschaft herzustellen. Dazu
beschloss der Marktgemeinderat Cadolzburg ein
Ausbauziel und Kriterienkatalog. Der Markt Cadolzburg

strebt einen Ausbau von
Freiflachenphotovoltaikanlagen auf seinem
Gemeindegebiet von 100 ha (2,2 % der

Gemeindeflache) an. Dieses Ziel ist gleichzeitig die
Obergrenze. Das Vorhaben befindet sich innerhalb der
angedachten Obergrenze und entspricht den Vorgaben
des Marktes.

Die Abwéagung der Inanspruchnahme von Grund und
Boden fir die Planung wurde in der Begrindung
ausfihrlich dargelegt und eine ernsthafte
Alternativenprufung vorgenommen. Der Umgang mit
Grund und Boden ist schonend und entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben, da die naturlichen Funktionen
des Bodens bei der geplanten Nutzung bericksichtigt
und die nachteiligen Auswirkungen auf den Grund und
Boden so gering wie mdglich gehalten werden.

Es wird festgestellt, dass ein Zielkonflikt existiert. Im
Landesentwicklungsprogramm  wird ein  Rahmen
gesetzt, um die Belange der Land- und Forstwirtschaft
ebenso wie die Belange der erneuerbaren Energien in
konkreten Planungsverfahren zu bertcksichtigen. Die
darin enthaltenen Grundsdtze der Raumordnung
werden in Art. 2 Nr. 3 BayLplG als Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums
definiert, die bei nachfolgenden Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen sind. Sie
sind also — anders als die Ziele der Raumordnung gem.
§ 1 Abs. 4 BauGB - der Abwagung im
Bauleitplanverfahren zugénglich.

Die Planung tréagt zu Z. 6.2.2.1 des Regionalplans
Region Nurnberg (7) bei, ebenso wie zu den
Erfordernissen der Landesplanung (vgl. LEP 6.2.1).
Durch den Solarpark Vogtsreichenbach Sud-West, wird
auf die verstarkte Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie auf ein ausreichendes und moglichst vielféltiges,
preisgunstiges und umweltvertragliches
Energieangebot hingewirkt.
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Naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen sind
It. den vorliegenden Planungen vorgesehen durch
planinterne Ausgleichsmafinahmen.

Hinsichtlich des vorgesehenen
naturschutzrechtlichen Ausgleichs verweisen wir
neben dem Zukunftsvertrag Landwirtschaft auf das
»Rundschreiben PV-Freiflachenanlagen -
bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung*” des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau
und Verkehr (StMB) vom 05.12.2024.

Gemal diesem Rundschreiben wird es nun in vielen
Fallen mdoglich sein, eine PV-Freiflachenanlage
ohne Ausgleich des Naturhaushaltes und
insbesondere ohne Inanspruchnahme zusétzlicher
landwirtschaftlicher Flachen zu errichten.

Weshalb im vorliegenden Fall auf einen
naturschutzrechtlichen Ausgleich nicht verzichtet
werden kann, ist nicht ersichtlich.

erneute
unter

Wir fordern deshalb eine
naturschutzrechtliche Betrachtung
Berlcksichtigung des 0.g. Rundschreibens.

Es gilt eine gerechte Abwagungsentscheidung zu
treffen zwischen den Belangen der Landwirtschaft (8§ 1
Abs. 6 Nr. 8b BauGB) einerseits und der Belange der
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7f
BauGB).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich ergibt sich zum
Grof3teil durch die Eingrinung des Plangebiets. Eine
vollstdndige  Eingrinung der Flache ist im
Kriterienkatalog des Marktes festgesetzt. Die
MaRnahme besitzt eine multifunktionale Wirkung, da
diese in erster Linie der Einbindung in die Landschaft
dient. Durch die Kombination der Vorteile der
Eingrinung wird eine schonende Inanspruchnahme
landwirtschaftliche Flache gewadhrleistet. Ein Verzicht
auf die Eingrinung wird von Seiten des Marktes
abgelehnt.

Die Eingriffsermitiung und die Ermittlung des
erforderlichen Ausgleichsbedarfs erfolgte sachgerecht.
Der festgestellte Ausgleichsbedarf kann vollsténdig
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
abgedeckt werden.

Zusétzliche MaRnahmen zur Kompensation sind nicht
erforderlich, da das extensive Grunland innerhalb der
Sondergebietsflache sowie die erforderlichen
Heckenpflanzungen zur landschaftlichen Einbindung und
die AusgleichsmafRnahme, in der nicht bebaubaren
Baumfallzone zugleich den ermittelten Ausgleichsbedarf
decken. Auch wenn das Schreiben vom 05.12.2024 als
alleiniger MaRRstab an die Planung angelegt werden
wiirde, ergabe sich dadurch keine Anderung hinsichtlich
der far AusgleichsmaflRihahmen erforderlichen
Flacheninanspruchnahme.

Das Rundschreiben vom 05.12.2024 benennt zwei
Fallkonstellationen, in denen der naturschutzrechtliche
Ausgleich nach §15 BNatSchG entweder anders zu
bewerten ist oder vollstandig entfallen kann. Das
Vorhaben ,Solarpark Vogtsreichenbach Siid-West* erfiillt
jedoch die Voraussetzungen fiir keine der genannten
Anwendungsfalle.

Der erste Anwendungsfall scheidet aufgrund der
Anlagengréfe von Uber 25Hektar aus. Der zweite
Anwendungsfall ist nicht einschlagig, da der angestrebte
Zielzustand der MaRnahmenflache (Biotoptyp G212)
nach dem Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom
15.12.2021 nur bei einem GRZ <= 0,5 erreichbar ist.
Aufgrund der vorgesehenen Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,7 ist diese Fallkonstellation ebenfalls nicht
gegeben.
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Nach unserer Ansicht ist vorliegend auf
naturschutzrechtlichen  Ausgleich ganzlich zu
verzichten. Sollte dies nicht mdglich sein, ist, wie
bereits in den Planungen vorgesehen, die
betrachtliche Uberkompensation von 174.337
Wertpunkten in das Okokonto der Gemeinde zu
buchen wund fir andere Baumalnahmen als
Ausgleich zur Verfligung zu stellen.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird im
weiteren Verlauf des Verfahrens behandelt.

Sollten planexterne landwirtschaftliche Nutzflachen
zu AusgleichsmaRnahmen nétig werden, bitten wir
bei der Auswahl der Flache und der Umsetzung der
KompensationsmaRnahmen darum, dass diese
Flachen bezuglich ihrer Flachenform, -gré3e und Art
der Einschrdnkungen fur die Landwirtschaft
weiterhin ~ zu  bewirtschaften  bleiben  (z.B.
produktionsintegrierte Kompensationsmaf3hahmen -
PIK). Ansonsten gehen der Landwirtschaft tber die
tatséchlichen  Bauflachen hinaus  zusétzliche
Flachen fur AusgleichsmaBnahmen verloren.
Deshalb empfehlen wir die Umsetzung der Planung
in enger Abstimmung mit den Eigentimern und den
Bewirtschaftern der Flachen, um die Bedurfnisse
der Landwirte mit einzubinden.

Insgesamt ist festzuhalten, dass eine umfangliche
naturschutzrechtliche Betrachtung stattfand und auch
unter Berlicksichtigung der Verwendung des genannten

Rundschreibens keine geringen
Flacheninanspruchnahme durch  Ausgleichsflachen
moglich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Okopunkte bestehen nur solange die

AusgleichsmaflRnahme Bestand hat. Es ist festgesetzt,
dass die Flache nach Beendigung der Nutzung der
Anlage in landwirtschaftliche Nutzung zu Uberfiihren ist.
Demnach ist die 6kologische Aufwertung befristet und
kann langfristig nicht fir andere Eingriffe in Natur und
Landschaft herangezogen werden. Weiterhin ist es
keine gangige Praxis das eine Anerkennung von
Wertpunkten aus Freiflachenphotovoltaikanlagen fiir
Okokonten im Sinne des § 15 Abs. 3 BayKompV durch
die zustandige Untere Naturschutzbehdrde erfolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei
der Auswahl von CEF-Flachen auBerhalb des
Plangebiets werden die agrarstrukturellen Belange
berlcksichtigt. Die planexternen Ausgleichsflachen sind
in enger Abstimmung mit den Eigentumern und
Bewirtschaftern erfolgt und werden als
produktionsintegrierte Kompensationsmaf3nahmen in
Form von Bluhflache - Bluhstreifen - Ackerbrache
durchgefihrt.

Der Status von Ackerflache bleibt aufgrund der
geplanten MaRnahmen bestehen.

Beschluss:

1. Die Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Gber den sorgsamen Umgang mit
Grund und Boden sowie der Forderung nach einer anderen Berucksichtigung der Eingriffsregelung vom 21.

Marz 2025 wurde zur Kenntnis genommen.

2. Im Zuge der gerechten Abwéagung wird der Nutzung erneuerbarer Energien i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB
Vorrang vor den Belangen der Landwirtschaft gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB eingerdumt.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1

/ Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0

4.2.2 Bereich Forsten

4.2.2

Marz 2025

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten, E-Mail vom 21.

l. Forstfachliche Einwendungen

Aus forstlicher Sicht bestehen gegen die aktuelle
Planung die in der Nr. 11.4 der Begrindung des

Bebauungsplans angefiihrten Einwendungen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine
Raumlichkeiten oder Gebéaude, die dem dauerhaften
Aufenthalt von Personen dienen. Dadurch kénnen
Gefahren fir Leib und Leben nach menschlichem
Ermessen ausgeschlossen werden.
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Fir Schaden an Sachwerten wird eine
Haftungsausschlusserklarung vom Vorhabentrager
fur die anliegenden Waldbesitzer unterzeichnet.

Hinweise zu erhéhten  Aufwendungen  fir
angrenzende Waldbesitzer sind in der Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan enthalten.

Die angrenzenden Waldbesitzer werden vom
Vorhabentrager Uber die  Mehrbelastungen
informiert.

Sollten im Rahmen der weiteren Planung | Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Ausgleichsmallnahmen im Wald vorgesehen werden, | wird im weiteren Verfahren gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
bitten wir darum, diese mit uns abzusprechen. beteiligt.

Um Abdruck des Abwégungsergebnisses unter Angabe | Dem wird entsprochen.
des Aktenzeichens an poststelle@aelf-fu.bayern.de
wird gebeten.

Beschluss:

1. Die Stellungnahme des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Bereich Forsten vom 21. Méarz
2025 wurde zur Kenntnis genommen.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1 /| Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0

4.3. Deutsche Bahn AG — DB Immobilien, E-Mail vom 21. Marz 2025

4.3 | Deutsche Bahn AG — DB Immobilien, E-Mail vom 21. Marz 2025

mit der Bitte um Kenntnisnahme erhalten Sie anbei das DB | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Hinweisblatt zur Berticksichtigung im Verfahren. genommen. Die Belange der Bahn
_ _ werden offensichtlich nicht
Hinweisblatt beeintrachtigt.

zur Beteiligung der Deutschen Bahn AG
bei Bau- und Planungsvorhaben im Bereich von einer
Entfernung ab 200 Meter zu aktiven Bahnbetriebsanlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Ihr geplantes Bau-
/Planungsvorhaben in einem Umkreis von mehr als 200 Metern von
aktiven Bahnbetriebsanlagen der Deutschen Bahn AG befindet.

Grundsétzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfernung davon
aus, dass ihr Vorhaben keinen Einfluss auf den Bahnbetrieb haben
wird. Vorsorglich weisen wir jedoch auf lhre Sorgfaltspflicht als
Vorhabenstrager hin. lhre geplanten MaRnahmen dirfen keine
negativen Auswirkungen auf Bahnanlagen haben. Auswirkungen auf
Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugfuhrer
durch Blendungen, Reflexionen oder Staubentwicklungen sind zu
vermeiden. AufRerdem ist zu beachten, dass Bahnubergange durch
erhdhtes Verkehrsaufkommen und den Einsatz schwer beladener
Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt werden dirfen.

Daruber hinaus bitten wir um Beachtung folgender Hinweise:
e  Zukinftige Aus- und UmbaumaRnahmen im
Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb sind der
Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne
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Einschrankungen im &ffentlichen Interesse zu gewahren.
Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fuhren kénnen.

Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur
Berechnung von  Schallemissionen,  -immissionen,
Erstellung schalltechnischer Untersuchungen und Planung
von SchallschutzmaRnahmen) erfolgt zentral durch
Deutsche Bahn AG, Umwelt, Projekte L&armschutz,
Caroline-Michaelis-StraRe 5 - 11, 10115 Berlin.

Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und
Leitungen im Umkreis von mehr als 200 Metern zu unseren
DB Liegenschaften ist uns nicht bekannt. Ein sicherer
Ausschluss kann unsererseits allerdings nicht erfolgen.
Falls im Baubereich unbekannte Kabel aufgefunden
werden, ist die DB AG, DB Immobilien, unverziglich zu
informieren.

Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der
vorhandenen Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen
0.a. erforderlich, so sind hierfir entsprechende Kreuzungs-
bzw. Gestattungsantrdge zu stellen. Die notwendigen
Informationen zur Antragsstellung finden Sie online unter:
http://www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen

und

http://www.deutschebahn.com/Gestattungen

Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise
auf bestehende Vereinbarungen zu Gunsten der DB AG
und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen
Unternehmen (Dienstbarkeiten, schuldrechtliche
Vereinbarungen etc.) hervor. Besteht ein entsprechender
Sachverhalt, so sind die fur die Beurteilung der zu
entscheidenden Fragen erforderlichen Angaben zu
ergénzen und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG vom 21. Méarz 2025 zur

Kenntnis.

2. Die Belange der Deutschen Bahn werden durch das Vorhaben offensichtlich nicht beeintréachtigt.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1 / Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0

4.4. Deutsche Telekom Technik GmbH, E-Mail vom 07. April 2025

4.4,

Deutsche Telekom Technik GmbH, E-Mail vom 07. April 2025

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und

bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren  Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:
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Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die lhnen Uberlassene Planunterlage
nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Wir weisen darauf hin, dass die in unmittelbarer
Nahe der geplanten Anlage verlaufende
Telekommunikationslinie der Telekom bei eventuell
auftretenden atmosphérischen Entladungen
besonders gefahrdet ist.

Wir bitten daher schon bei der Festlegung der
Standorte einen Abstand von mindestens 15 m
zwischen den Erdungsanlagen der geplanten Anlage
und der Telekommunikationslinie der Telekom zu
berticksichtigen.

Bitte beachten Sie bei Ihren weiteren Planungen,
dass die Telekom nicht verpflichtet ist, die
Freiflachenphotovoltaikanlage an ihr offentliches
Telekommunikationsnetz anzuschlie3en.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das
Telekommunikationsnetz der Telekom auf freiwilliger
Basis und unter der Voraussetzung der
Kostenerstattung durch den Vorhabentrager moglich.

Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung des Vorhabenstrégers
mit der Telekom erforderlich.

Bei Planungsanderung bitten wir um erneute

Beteiligung.

Diese Stellungnahme gilt sinngemal auch fur die
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Leitungsverlauf wird nachrichtlich in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Hinweis wird in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan sowie in die Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.
Der Abstand zu den Erdungsanlagen wird im Rahmen
der Werkplanung sichergestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Sollte die Anbindung an das Telekommunikationsnetz

der Telekom gewiinscht sein, wird dies vom
Vorhabentrdger  rechtzeitig mit der Telekom
abgestimmt.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird am
weiteren Verfahren gem. 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
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Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH
vom 07. April 2025 zur Kenntnis.

2. Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

3. Der Leitungsverlauf wird nachrichtlich in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1 / Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0

4.5. N-ERGIE Netz GmbH, E-Mail vom 10. April 2025

45, N-ERGIE Netz GmbH, E-Mail vom 10. April 2025

in der Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan der N-ERGIE | Die  Stellungnahme  wird zur  Kenntnis
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Netz GmbH und der von uns gegebenenfalls im Rahmen einer
Betriebsfiihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben
genannten Bereich.

Der Bestandsplan enthalt Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH
und besitzen nur informellen Charakter.

Zusétzlich zu den auf dem Uberlassenen Plan bekannt
gegebenen Anlagen kénnen sich vor Ort weitere im Eigentum
Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder
Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen -
befinden, fir die wir nicht zustandig sind.

Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben und diese sind
deshalb auch nicht im Planwerk dokumentiert. Hierfur ist der
jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Netzerneuerungen oder Neuverlegungen sind zum jetzigen
Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Der Geltungsbereich wird von unserer 20 kV-Freileitung
Uberquert. Den Leitungsverlauf und die Schutzzone
(Baubeschrankungsbereich) haben wir eingetragen. Die Malie
beziehen sich auf die Mitte des jeweiligen Spannfeldes. Eine
Reduzierung des Baubeschrankungsbereiches in Richtung der
Leitungsmaste ist moglich.

Bitte (lbernehmen Sie die Angaben in den Bebauungsplan.

Bei der Errichtung von Bauwerken auRerhalb der
Leitungsschutzzone werden sowohl die Bestimmungen der
DIN EN 50341-1 bzw. der DIN VDE 0210 als auch die Werte
der 26. BImSchV eingehalten.

Die Errichtung von Bauwerken, technischen Anlagen,
Solarmodulen, Stralen, Park- und Lagerplatzen etc. im
Baubeschréankungsbereich ist zwar grundsatzlich mdglich,
jedoch missen diese in jedem Fall vorher von uns gepruft
werden.

An den Masten 21, 22, 25 und 26 unserer 20 kV-Freileitung
missen erhdhte Sicherheiten nachgeristet werden.

Die Kosten fir den erforderlichen Leitungsumbau sind vom
Verursacher zu ubernehmen, bzw. werden diese nach den
eventuell bestehenden Vertragen geregelt.

Das Geladndeniveau im Schutzzonenbereich der Freileitung
darf nicht verandert werden und zu den bestehenden
Maststandorten ist ein Abstand von mind. 5 Meter einzuhalten.

Der ungehinderte Zugang und die Zufahrt zur Leitungstrasse
und den Maststandorten missen fir Reparatur- und
Wartungsarbeiten jederzeit gewahrleistet sein. Deshalb ist ein
Wartungsstreifen (siehe Baubeschrankungsbereich)
freizuhalten.

Tore und Wege sind so anzuordnen, dass die Zufahrt zum
Wartungsstreifen und zu den Leitungstrassen auch fir
schweres Geréat, wie z.B. Unimog (mind. 3m) mdglich ist.
AuRerdem sind die Tore mit einer DoppelschlieBanlage
auszustatten, bzw. muss ein Schlisselkasten mit N-ERGIE-
SchlielRung errichtet werden.

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 wird
angepasst.

Die Planunterlagen werden ergénzt.

Die  Stellungnahme  wird zur Kenntnis

genommen.

Die Angaben werden in die Begrindung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Ubernommen. Kostentrager ist der
Vorhabentréger. Der Vorhabentrager hat sich
eigenverantwortlich mit der N-ERGIE Netz
GmbH in Verbindung zu setzen und die
erforderlichen Abstimmungen zu veranlassen.

Eine entsprechende Festsetzung zur Sicherung
des Geléndeniveau gem. 89 Abs. 1 Nr. 17 wird
getroffen.

Durch die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
wurde die Freihaltung des 5 Meter Bereichs
bereits sichergestellt.

Ein entsprechender Streifen wird freigehalten.
Die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 wird
angepasst.

Die Hinweise werden beachtet und in die
Begrundung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen.
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Abweichungen hiervon bedirfen unserer ausdriicklichen
Zustimmung und sind im Einzelfall zwischen dem Betreiber
der Photovoltaikanlage und der N-ERGIE Netz GmbH
vertraglich zu regein.

Fir die Leitungstrasse besteht eine Bewuchsbeschrénkung.
Der Auslibungsbereich und die maximalen Wuchshéhen sind
in den jeweiligen Dienstbarkeiten geregelt. Beim Pflanzen von
B&umen sind die Schutzabstédnde nach DIN EN 50341-1 bzw.
DIN VDE 0210 einzuhalten.

Zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine
Anregungen oder Bedenken unseres Unternehmens.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den
Erlauterungsbericht mit aufzunehmen und zu veranlassen,
dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und
Bauvorhaben wie z.B. StralRen- und Kanalbauarbeiten,
Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf
eingebunden werden.

Die aktuellen Datenschutzhinweise
personenbezogenen Daten finden
Internetseite www.n-ergie-netz.de.

zum Umgang mit
Sie

auf  unserer
Anlagen:

Bestandsplan

Baubeschrankungsbereich nérdlicher Teil:

Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Die  Stellungnahme wird zur  Kenntnis
genommen.

Der Bitte wird nachgekommen. Die Hinweise
werden in die Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufgenommen.
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http://www.n-ergie-netz.de/

Baubeschrankungsbereich sidlicher Teil:

Beschluss:

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1

1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme der N-ERGIE Netz GmbH zu den notwendigen

Schutzabsténden der 20 kV-Freileitung vom 08. Mérz 2024 zur Kenntnis.
2. Die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 wird angepasst.

3. Die Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 wird ergéanzt.

4. Die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 wird erganzt.

5. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird erganzt.

|/ Anwesend: 8

| personlich beteiligt: 0

4.6.1. Landratsamt Furth — Stellungnahmen zum Bebauungsplan, E-Mail vom 10. April 2025

4.6.1.1. Abteilung 4 — SG 41 AB 412 — Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten

46.1.1. | Abteilung 4 — SG 41 AB 412 — Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten

Die Grundsticke im Plangebiet sind derzeit

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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nicht im Kataster nach Art. 3 Bayerisches
Bodenschutzgesetz enthalten. Wir weisen
jedoch darauf hin, dass das Altlastenkataster
keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit erhebt und
eine Altlastenfreiheit nicht garantiert werden
kann.

Sollten bei Eingriffen in den Untergrund | Der
organoleptische  Auffalligkeiten festgestellt
werden, sind unverziglich das Landratsamt
Furth und das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg
zu informieren.

Das Vorhaben befindet sich weder in einem
Trinkwasserschutzgebiet, noch in einem
Uberschwemmungsgebiet. Daher gibt es keine
Einwendungen.

Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg ist. noch
zu horen und dessen Stellungnahme zu
beachten.

Hinweis ist bereits im

Bebauungsplan enthalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg wurde am Verfahren
gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

vorhabenbezogenen

Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss

nimmt

die Stellungnahme des

Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten vom 10. April 2025 zur Kenntnis.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1

| Anwesend: 8

Sachgebiets 41 -

| personlich beteiligt: 0

4.6.1.2 Abteilung 4 — Sachgebiet 42 — Naturschutz Technik

45.1.2 | Abteilung 4 — Sachgebiet 42 — Naturschutz Technik

X] Sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
obengenannten

Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrundung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage

Zum Planblatt

Im Planblatt ist die Feldvogelkulisse Kiebitz vom
StMUV nicht berucksichtigt.

Zul.5.5

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange
wird ein Gutachten zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) mit Fokus auf
Wiesenbritern, Zauneidechsen und Fledermausen
bendtigt.

Zu 1.5.6

-Pflegemafinahmen:

Nach einer Anwuchsperiode von 10-15 Jahren kann
die Hecke das erste Mal auf Stock gesetzt werden.
Dies ist pro Jahr nur fur max. 30% der Hecke und
abschnittsweise durchzufuhren.

Die Feldvogelkulisse  Kiebitz ~ wird in

Planzeichnung erganzt.

Ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen

Prufung wird Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Festsetzung wird angepasst.

der
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Zur Begriindung der Festsetzungen

Zu 3.1.

Die Windkraftanlage, die im Suden an das Plangebiet
angrenzte, besteht nicht mehr und somit kann diese
nicht als Vorbelastung des Landschaftshilds
angerechnet werden.

Zu 4.2.

4. Das Plangebiet befindet sich auf einer Hiigelkuppe
und ist aus Richtung Vogtsreichenbach gut einsehbar.
AuRerdem sind die Anmerkungen zu 3.1. auch zu
beachten.

Zu 8

Die Pflegemaflinahmen durch Mahd sind erst ab 15.06
jedes Jahr durchzufihren. Die Mahd hat von innen
nach auBen zu erfolgen und das Mahdgut ist
abzufahren.

Alle gepflanzten Gehdlze sind fir einen Zeitraum von
25 Jahren nach Pflanzung zu pflegen.

Die Position der Lesesteinhaufen ist im Planblatt
festzuhalten und ihre Anzahl zu bestimmen. Dies kann
im Rahmen des Gutachtens zur saP erarbeitet werden.

MaRnahme A2:
Nach einer Anwuchsperiode von 10 - 15 Jahren kann
die Hecke das erste Mal auf Stock gesetzt werden. Die

ist pro Jahr nur fur max. 30 % der Hecke und
abschnittsweise durchzufihren.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen:

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange
wird ein Gutachten zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) mit Fokus auf
Wiesenbritern, Zauneidechsen und Fledermausen
bendtigt.

Zu11.2.1.1

Licht:  Wahrend der Bauphase sind keine
Nachtbaustellen erlaubt und etwaige Beleuchtung ist
fledermausfreundlich zu gestalten.

Zu11.2.2

Das im Westen angrenzende Biotop 6530-0157 darf
nicht beeintrachtigt werden.

Planungsfaktor: Der Planungsfaktor ,Einbau von

Die  Begriindung wird
angepasst.
Eine Vorbelastung des Gebiets besteht unabhangig

davon, da etwa 100 m sudlich des Plangebietes der

zum  Bebauungsplan

bereits rechtskraftige Bebauungsplan
,Burgersonnenenergie Vincenzenbronn® der
Gemeinde Grol3habersdorf aufgestellt wurde.

Die Begrindung zum Bebauungsplan  wird
angepasst.

Die Begrindung und Festsetzung werden

hinsichtlich des Zeitpunkts, der Ausfihrung und der
Abfuhr des Mahdgutes konkretisiert.

Eine konkrete Lage der Lesesteinhaufen ist dem
Vorhabentrager Uiberlassen unter der Bedingung der
Einhaltung einer sonnigen und windgeschutzten
Lage. Da pro Hektar angefangener
Sondergebietsflache ein Lesesteinhaufen anzulegen
ist, ergeben sich insgesamt 24 Lesesteinhaufen im
Plangebiet.

Die Festsetzung wird angepasst. Um den
Anforderungen an das Bestimmtheitsgebot im
Baurecht gerecht zu werden, ist der Zeitraum bis
zum erstmaligen ,auf Stock setzen“ der Hecke
konkret zu benennen. Aus naturschutzfachlicher
Vorsorge wird ein Zeitraum von 15 Jahren
festgesetzt.

Ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Der Hinweis wird in die Begriindung bernommen.

Die vorhandenen Biotope werden wahrend der
Bauphase mit Biotopschutzzaunen geschutzt. Diese
werden nach Abschluss der Bauarbeiten wieder
abgebaut. Eine entsprechende Festsetzung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 wird in den Planunterlagen ergénzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Rehdurchschlipfen® darf nur bei tatsachlichem Einbau
der Rehdurchschlupfe angerechnet werden. Sollte die
FPV  beweidet werden und deshalb die
Rehdurchschlupfe nicht eingebaut werden, ist die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
dementsprechend anzupassen.

In der ,Ubersicht AusgleichsmalRnahmen® ist unter
MaRnahme 3 eine WP Differenz von 10 Wertpunkten
angegeben. Dies misste hier 6 sein und stattdessen
nur ein Ausgleich von 23.382 WP ergeben. Dies und
damit die Gesamtpunktzahlen sind anzupassen.
Ebenso ist unter MalRnahme 1 in der Tabelle und in
der Beschreibung von MaRnahme 1 zwei
unterschiedliche Flachen GréfRen angegeben (70.241
mz2 und 70.277 m?)

Fir den speziellen Artenschutz siehe die

Ausfiihrungen zu 8.

Zu 12. Umweltbericht:

Zul.2
Das Windvorranggebiet 6 ragt von Sudwesten in das
Plangebiet herein.

Zu 1.3.3
Das Plangebiet liegt auf fast der gesamten Flache im
Feldvogelkulisse: Kiebitz.

Zu 134

Die Windkraftanlage, die im Siiden an das Plangebiet
angrenzte, besteht nicht mehr und somit kann diese
nicht als Vorbelastung des Landschaftsbilds
angerechnet werden. Auch ist das Plangebiet durch
seine Lage auf der Hiigelkuppe gut sichtbar.

Gemall dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts
vom 27.09.1990 (4C 44.87 — BverwGE 85, 348 = NuR
1991, 124) wird das Landschaftsbild maRgeblich durch
die optischen Eindrlicke eines Betrachters, d.h. die mit
dem Auge wahrnehmbaren Zusammenhange von
einzelnen Landschaftselementen, bestimmt. Demnach
kénnen ,unangenehme Emissionen in Form von Larm
oder Geruchsstoffen® weder einen malgeblich
positiven noch mafgeblich negativen Einfluss auf das
Landschaftsbild haben. Von einer Milderung der
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch das
Fehlen dieser Emissionen kann hier also auch nicht
gesprochen werden.

Die Rehdurchschliipfe werden in der Planzeichnung
erganzt und sind verpflichtend einzubauen.

Eine sektorale Beweidung ist im Plangebiet weiterhin
moglich.

Die Begriindung wird Uberarbeitet.

Ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Das Windvorranggebiet 6 verlauft im Regionalplan in
studwestlicher Richtung in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet. Nach Auffassung des Marktes
Cadolzburg, welche auch durch die Hdohere
Landesplanungsbehérde  der  Regierung  von
Mittelfranken sowie den Planungsverband der
Region Nirnberg (Planungstrager) geteilt wird, wird
das genannte Vorranggebiet durch das Vorhaben
nicht unmittelbar beriihrt. Die Abgrenzung von

Vorrang- und Vorbehaltsgebieten der
Regionalplanung erfolgt nach den jeweiligen
fachlich-materiellen Inhalten. Um als Ziel der

Raumordnung zu wirken, missen sie aber formal
sauber abgegrenzt sein. Da die Regionalplanung nur
rahmengebenden Charakter hat, ist die Festlegung
trotz scheinbarer Genauigkeit nicht als
parzellenscharf zu verstehen.

Der Umweltbericht wird fortgeschrieben.

Der Umweltbericht wird fortgeschrieben.
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Zul7.1
Vgl. die Angaben zu 8. Ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Zu 1.8
In der Liste der Charakteristika fir eingeschrankt | Der Umweltbericht wird fortgeschrieben.
geeignete Standorte werden ,Wiesenbriitergebiete
(vgl. Wiesenbruter- und Feldvogelkulisse) (StMUV)*
genannt, jedoch nicht weiter behandelt oder in der
Karte aufgefiihrt. Da das das gesamte Gebiet in der
Feldvogelkulisse  Kiebitz  liegt, ist hier die
Alternativenprifung anzupassen und ggf. ein anderer
Standort zu wahlen.

Beschluss:

1. Die Stellungnahme des Sachgebiets Naturschutz Technik vom 11. April 2025, die Aspekte wie die
Notwendigkeit eines Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, Hinweise zum
Grunflachenkonzept sowie zur Eingriffsregelung und zur Lage des Standorts innerhalb der Feldvogelkulisse
Kiebitz umfasst, wurde zur Kenntnis genommen.

2. Ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

3. Rehdurchschliipfe werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

4. Die Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird erganzt.

5. Die Begrundung wird Uberarbeitet.

6. Der Umweltbericht wird Uberarbeitet.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1 |/ Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0

4.5.1.3. Abteilung 4— SG 45 — Bauwesen (Kreisbaumeister)

4.5.1.3. | Abteilung 4— SG 45 — Bauwesen (Kreisbaumeister)

Es wird empfohlen, konkreter zu definieren und | Die Planunterlagen werden konkretisiert.

festzusetzten, bis zu welchem Flachenanteil | Es wird ein maximaler Flachenanteil von 2,5 % der
die gemaR 1.1.1 des Textteils zuldssigen | Gesamtflache des Sondergebiets (Bauland) festgesetzt.
Gebaude und Weideunterstande im
Geltungsbereich in der Summe zuléssig sind.

Beschluss:
1. Der Bau- und Umweltausschussnimmt die Stellungnahme des Abteilung 4— SG 45 — Bauwesen

(Kreisbaumeister) vom 11. April 2025 zur Kenntnis.
2. Die Planunterlagen werden konkretisiert.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1 / Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0

4.5.1.4. — Kreisbrandinspektion des Landkreises Firth
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4514 Kreisbrandinspektion des Landkreises Firth

Das beigefligte Merkblatt ist zu beachten.

Merkblatt _Flachennutzungsplan/Bebauungsplan fiir

Photovoltaik-Anlagen

Das Merkblatt resultiert aus Artikel 3 (Allgemeinde
Anforderungen) und Artikel 12 (Brandschutz) der
Bayerischen Bauordnung (nachfolgend: BayBO).

Demnach sind bei Anordnung, Errichtung, Anderung,
Nutzungsanderung, Instandhaltung und Beseitigung von
Anlagen anerkannte Regeln der Baukunst so zu
beriicksichtigen, dass die o6ffentliche Sicherung und
Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit und
nattrliche Lebensgrundlagen nicht gefahrdet werden.
Zudem muss der Entstehung eines Brandes, der
Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt werden. Die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Loscharbeiten missen mdoglich
sein.

Jederzeit haben die Gemeinden als Sicherheitsbehdrde
die  Moglichkeit gemalR § 24 (Weitergehende
Anforderungen) der Verordnung zur Verhitung von
Branden (VVB) bzw. gemal § 6 (Mangelbeseitigung) der
Verordnung Uber die Feuerbeschau (FBV)
organisatorische Mafinahmen durch den Betreiber zur
Sicherstellung von wirksamen L&scharbeiten oder der
Technischen Hilfe anzuordnen und ggf. auch
durchzusetzen.

Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken (Art. 5
Abs. 1 Satz 4 BayBO)

Sofern eine bauliche Anlage ganz oder mit Teilen mehr
als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt ist,
sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter
den Gebauden (baulichen Anlagen) gelegenen
Grundstucksteilen und Bewegungsflachen herzustellen.

Hinsichtlich der Planung und Errichtung ist die Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr (u.a. Gesamtmasse mind.
16 t; Achslast mind. 10 t) dabei einzuhalten.

Die Zufahrt auf das Grundstick ist mittels einer
Feuerwehr-DreikantschlieBung gem. DIN 3223 zu
realisieren. Alternativwiinsche des Betreibers kénnen mit
der Brandschutzdienststelle abgestimmt werden.

Ldéschwasserversorgung:

Die nachstgelegene Léschwasserentnahmestelle (Uber-
/Unterflurhydrant, Loschwasserbehalter, Léschteich etc.)
ist bei der Planung der Brandschutzdienststelle
mitzuteilen und im Feuerwehrplan anzugeben.

Organisatorische MalBnahmen:

In Anlehnung an die DIN 14 095 ,Feuerwehrplane fir
bauliche  Anlagen” und den  Vorgaben der

Die Wege zwischen den Modulreihen, sowie die
Umfahrten werden als unbefestigte Griinwege
ausgefuhrt. Gegebenenfalls erforderliche
BrandschutzmafRnahmen werden im
nachgeordneten Verfahren in Abstimmung mit
dem Markt festgeschrieben. Die Vorschriften der
DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf
Grundstiicken” sind zu beachten.

Die Hinweise zu den Zugéngen und Zufahrten
sind in der Begriindung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans enthalten.

Die Hinweise zur Erstellung eines
Feuerwehrplans DIN 14 095 ist bereits in der
Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan enthalten.

Die Hinweise zur Erstellung eines

Feuerwehrplans DIN 14 095 ist bereits in der
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Brandschutzdienststelle (Merkblatt fir die Erstellung von | Begriindung zum vorhabenbezogenen
Feuerwehrplanen — Textteil und Plane) ist ein | Bebauungsplan enthalten.
Feuerwehrplan zu erstellen.

Der Feuerwehrplan sollte insbesondere auf folgende
Punkte eingehen:

e Die Leitungsfiihrung bis zum/zu den
Wechselrichter/-n und von dort bis zum

Ubergabepunkt des
Energieversorgungsunternehmens sollte
erkennbar sein.

e Darstellung der nachstgelegenen

Léschwasserentnahmestelle
e Das Objekt muss Uber eine eindeutige
Alarmadresse verfugen (ILS Nirnberg)

e Kontaktdaten des Betreibers bzw.
Ansprechpartner (sténdige Erreichbarkeit)
e Kontaktdaten des zustandigen

Energieversorgers

Der Feuerwehrplan ist der Brandschutzdienststelle im
Entwurf zur Uberpriifung vorzulegen. Die Freigabe zur
Fertigung des Planes erfolgt schriftich durch die
Brandschutzdienststelle.

Beschluss:

1. Die Stellungnahme des Kreisbrandinspektors vom 11. April 2025 wurde zur Kenntnis genommen. Es wird
auf das Merkblatt zum Flachennutzungsplan bzw. Bebauungsplan fiir Photovoltaik-Anlagen hingewiesen,
weiterhin werden die Loéschwasserversorgung, die Inhalte und die Notwendigkeit eines Feuerwehrplans sowie
Hinweise zu Zugéngen und Zufahrten auf die betreffenden Grundstiicke gegeben.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1 / Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0

4.6.2. Landratsamt Furth — Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan

4.6.2.1. Landratsamt Furth — Abteilung 4 — SG 41 AB 412 — Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten

4.6.2.1. | Landratsamt Fiirth — Abteilung 4 — SG 41 AB 412 — Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten

Die Grundstiicke im Plangebiet sind derzeit nicht im | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kataster nach Art. 3 Bayerisches Bodenschutzgesetz
enthalten. Wir weisen jedoch darauf hin, dass das
Altlastenkataster keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erhebt und eine Altlastenfreiheit nicht garantiert
werden kann.

Sollten  bei Eingriffen in den Untergrund | Der Hinweis zum Vorgehen beim Auffingen
organoleptische Auffalligkeiten festgestellt werden, | organoleptischer  Auffalligkeiten  wird in  der
sind unverziiglich das Landratsamt Firth und das | Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans
Wasserwirtschaftsamt Nirnberg zu informieren. erganzt.

Das Vorhaben befindet sich weder in einem
Trinkwasserschutzgebiet, noch in einem | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Uberschwemmungsgebiet. Daher gibt es keine
Einwendungen.

Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg ist. noch zu
hoéren und dessen Stellungnahme zu beachten. Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg wurde am
Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.
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Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme der der Abteilung 4 — SG 41 AB 412 —
Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten vom 06. Mérz 2024 zur Kenntnis.

2. Der Hinweis zum Vorgehen beim Auffingen organoleptischer Auffélligkeiten wird in der Begrindung zur
Anderung des Flachennutzungsplans ergéanzt.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1 / Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0

4.6.2.2. Abteilung 4 — Sachgebiet 42 — Naturschutz Technik

4.6.2.2. | Abteilung 4 — Sachgebiet 42 — Naturschutz Technik

Im Planblatt ist die Feldvogelkusse Kiebitz vom StMUV
nicht bertcksichtigt.

Zur Begriindung der Festsetzungen

Zum Umweltbericht:

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

Das Plangebiet liegt auf fast der gesamten Flache im | Der Umweltbericht wird fortgeschrieben.
Feldvogelkulisse: Kiebitz. Auch wird zur vollstandigen | Die Ergebnisse des speziellen
Beurteilung der Auswirkungen auf dieses Schutzgut ein | artenschutzrechtlichen Gutachtens werden in den
Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen | Umweltbericht eingearbeitet.

Prifung (saP) mit Fokus auf Wiesenbritern,
Zauneidechsen und Flederm&usen bendétigt.

Schutzgut Landschaftsbild:

Die Windkraftanlage, die im Siden an das Plangebiet | Der Umweltbericht wird fortgeschrieben.
angrenzte, besteht nicht mehr und somit kann diese
nicht als Vorbelastung des Landschaftsbilds
angerechnet werden. Auch ist das Plangebiet durch
seine Lage auf der Hiigelkuppe gut sichtbar.

Gemall dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts
vom 27.09.1990 (4C 44.87 — BverwGE 85, 348 = NuR
1991, 124) wird das Landschaftsbild mafRgeblich durch
die optischen Eindrucke eines Betrachters, d.h. die mit
dem Auge wahrnehmbaren Zusammenhénge von
einzelnen Landschaftselementen, bestimmt. Demnach
kénnen ,unangenehme Emissionen in Form von Larm
oder Geruchsstoffen® weder einen mafgeblich
positiven noch maf3geblich negativen Einfluss auf das
Landschaftsbild haben. Von einer Milderung der
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch das
Fehlen dieser Emissionen kann hier also auch nicht
gesprochen werden.

Zu 9.5:
In der Liste der Charakteristika fir eingeschrankt | Der Umweltbericht wird fortgeschrieben.
geeignete Standorte werden ,Wiesenbritergebiete
(vgl. Wiesenbriter- und Feldvogelkulisse) (StMUV)*
genannt, jedoch nicht weiter behandelt oder in der
Karte aufgefihrt. Da das das gesamte Gebiet in der
Feldvogelkulisse  Kiehitz  liegt, ist hier die
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Alternativenpriifung anzupassen und ggf. ein anderer
Standort zu wahlen.

Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme der Abteilung 4 — Sachgebiet 42 —
Naturschutz Technik vom 11. April 2025 zur Kenntnis.

2. Der Umweltbericht wird fortgeschrieben.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1

/ Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0

4.7. Industrie- und Handelskammer Nurnberg fir Mittelfranken, E-Mail vom 17. April 2025

4.6

Industrie- und Handelskammer Nirnberg fur Mittelfranken, E-Mail vom 17. April 2025

nach Prifung der Unterlagen und Ricksprache mit
unserem zustandigen IHK-Gremium dirfen wir Ihnen
mitteilen, dass seitens der IHK Nuirnberg flr
Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der
gesamtwirtschaftlichen  Interessen  grundsétzlich
keine Einwande gegen die 0.g. Planung bestehen.

Durch die Ausweisung der Sonderbauflaiche mit
Zweckbestimmung ,Photovoltaik“ sind derzeit keine
nachteiligen Auswirkungen fur die Wirtschaft zu
erwarten. Zielkonflikte mit anderen Nutzungen sind
aus heutiger Sicht nicht erkennbar.

Die IHK Nurnberg fur Mittelfranken tritt kraft ihres
gesetzlichen Auftrags fur wirtschaftsfreundliche
Standortbedingungen ein. Der Ausbau erneuerbarer
Energien vor Ort gewinnt im Zuge der eingeleiteten
Energiewende zunehmend an Bedeutung, sowohl fur
die Versorgungssicherheit als auch fir die
Wettbewerbsfahigkeit der Unternehmen. Erneuerbare
Energien verstéarkt zu erschlieRen und zu nutzen sind
Grundsétze des Landesentwicklungsprogramm (LEP).
Neben der Bedeutung fur die Wirtschaft sind sie
elementar fur die Lebensqualitét der Bevdlkerung. Die
geplanten Freiflachenphotovoltaikanlagen kénnen zur
Sicherung der dezentralen Energieversorgung und
zur regionalen Wertschdpfung beitragen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Industrie-
und Handelskammer Nurnberg fur Mittelfranken keine
Einwénde gegen das Vorhaben hat.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben
den Grundséatzen des Landesentwicklungsprogramms
entspricht.

Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer flr

Mittelfranken vom 17. April 2025 zur Kenntnis.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1

/ Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0

4.8. Wasserwirtschaftsamt Nurnberg, E-Mail vom 17. April 2025

4.8.1 Stellungnahme zum Bebauungsplan
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4.8.1

Wasserwirtschaftsamt Nurnberg, E-Mail vom 06. Marz 2024

[X] Sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Sachgebiet 4.22-Bodenschutz:

Bei grund- oder stauwasserbeeinflussten Béden kann
die Bodenfeuchte Einfluss auf die
Materialeigenschaften und auf Ldsungsprozesse von
Stoffen der Ramm-/Schraubfundamente haben. Dies
ist bei der Materialauswahl zu beachten. Der Eintrag
von Stoffen  (insbesondere  Zink) aus der
Tragerkonstruktion der Anlage in den Boden oder das
Grundwasser ist zu vermeiden. Vor Baubeginn sollte
daher durch geeignete Untergrunderkundungen
abgeklart werden, wie hoch das Grundwasser ansteht.

Sachgebiet 4.4-Gewadasser/Starkregenereignisse:

Bei der Planung ist zu beachten, dass der natirliche
Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer
liegendes Grundstuck nicht zum Nachteil eines héher
liegenden Grundstiicks behindert werden darf.

Des Weiteren darf der natirliche Abfluss wild
abflieenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiicks verstarkt oder erheblich
beeintrachtigt werden.

Die Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 wird erganzt
Es wird festgesetzt, dass fiur die Montage und
Befestigung (Rammpféahle) der Module eine
korrosionsfeste Oberflachenbeschichtung zZu
verwenden ist. Ausnahmen koénnen zugelassen
werden, wenn der fachliche Nachweis erbracht wird,
dass die zulassigen zusatzlichen jahrlichen Frachten
an Schadstoffen Uber alle Wirkungspfade nach § 8
Abs. 2 Nr. 2 des Bundes- Bodenschutzgesetzes (in
Gramm je Hektar) gem. Anlage 1, Tabelle 3 der
BBodSchV eingehalten werden.

Weiterhin  wird durch die Festsetzung 1.6.2
sichergestellt, dass verzinkte Rammprofile oder
Erdschraubanker nur bis zu einer Eindringtiefe
oberhalb des héchsten  Grundwasserstandes
eingebracht werden durfen.

Damit wird gewahrleistet, dass ein direkter Kontakt
von verzinkten Fundamente mit dem Grundwasser
ausgeschlossen ist und mdgliche Stoffeintrage
minimiert werden.

Die jahreszeitenunabhéngige und durchgehende
Begrunung des Bodens sorgt im Gegensatz zu dem
Status Quo fiir eine erhebliche Verbesserung des
Abflussregimes. Durch die Ansaat von extensivem
Griinland wird die Oberflachenrauigkeit erhdéht und

die Abflussgeschwindigkeit sowie damit
zusammenhéngend die Erosion reduziert.
Der Hinweis ist in der Begrindung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes enthalten.

Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Nirnberg vom

17. April 2025 zur Kenntnis.

2. Die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 wird erganzt.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1

/ Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0

4.8.2. Stellungnahme zum Flachennutzungsplan
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4.8.2. | Stellungnahme zum Flachennutzungsplan

[X] Sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Sachgebiet 4.22-Bodenschutz:

Mit der geplanten Anderung des
Flachennutzungsplanes besteht aus unserer Sicht
grundsatzlich Einverstandnis.

Beziglich der sonstigen fachlichen Informationen und
Empfehlungen verweisen wir auf unsere
Stellungnahme

zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark
Vogtsreichenbach Sud-West* vom 17.04.2025.

Sachgebiet 4.4-Gewdasser/Starkregenereignisse:

Bei der Planung ist zu beachten, dass der natirliche
Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer
liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines héher
liegenden Grundstucks behindert werden darf. Des
Weiteren darf der natirliche Abfluss wild abflieBenden
Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstiicks verstarkt oder erheblich beeintrachtigt
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
im Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans planerisch
gewurdigt.

Der  Flachennutzungsplan ist generell als
Bodennutzungskonzept zZu verstehen. In
Grundzugen stellt er die beabsichtigte Art der
Bodennutzung dar. Die Konkretisierung der
stadtebaulichen  Entwicklung Uber verbindliche
Festsetzung ist dem Bebauungsplan vorbehalten.
Die Inhalte werden im Bebauungsplan zur
Abwagung vorgetragen.

Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Nurnberg vom 17.

April 2025 zur Kenntnis.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1

/ Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0

4.9. Regierung von Mittelfranken, Hohere Landesplanungsbehdrde, E-Mail vom 23. April 2025

4.9.1 Stellungnahme zum Flachennutzungsplan

49.1. | Regierung von Mittelfranken, Hohere Landesplanungsbehérde, E-Mail vom 23. April 2025

die Regierung von Mittelfranken nimmt als hohere
Landesplanungsbehdrde anhand der von ihr in dieser
Eigenschaft ausschlie3lich zu vertretenden uberdrtlich
raumbedeutsamen Belange der Raumordnung und
Landesplanung zu o.g. Bebauungsplanentwurf wie folgt
Stellung:

Der Markt Cadolzburg beabsichtigt stdwestlich des
Ortsteils Vogtsreichenbach den Flachennutzungsplan zu
andern, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Aufstellung einer Freiflichenphotovoltaikanlage zu
schaffen. Am vorgesehenen Standort soll ein Sonstiges
Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage*® ausgewiesen werden. Im
wirksamen Flachennutzungsplan werden die Flachen
bisher als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der
Anderungsbereich umfasst ca. 27,4 ha. Im

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt wird dargestellt.
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Parallelverfahren wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 62 ,Solarpark Vorgsreichenbach
Sid-West* aufgestellt.

Einschlagige Erfordernisse der
Landesplanung:

Raumordnung und

LEP 6.2.1 Ausbau der
Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen

Teilraumen verstarkt zu erschlielen und zu nutzen.

Nutzung erneuerbarer

RP7 6.2.2.1 Sonnenenergie

(Z) Die Moglichkeiten der direkten und indirekten
Sonnenenergienutzung sollen innerhalb der gesamten
Region verstarkt genutzt werden.

LEP 6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen
vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden. An geeigneten Standorten soll auf eine
Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit
anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der
landwirtschaftlichen Produktion sowie der
Windenergienutzung, hingewirkt werden.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht

Das Vorhaben entspricht Ziel 6.2.1 LEP Bayern und Ziel
6.2.2.1 RP7  wonach erneuerbare Energien,
insbesondere auch der Sonnenenergie, verstarkt zu
erschlieBen und zu nutzen sind. Gemald Grundsatz
6.2.3 LEP Bayern sollen Freiflachen-
Photovoltaikanlagen  maoglichst auf  vorbelasteten
Standorten realisiert werden.

Etwa 100 m sidlich des Plangebietes wurde der bereits
rechtskraftige Bebauungsplan ,Blrgersonnenenergie
Vincenzenbronn® der Gemeinde GroRhabersdorf
aufgestellt. Der Standort kann somit als vorbelastet
angesehen werden.

Hinsichtlich ~ der  Uberplanung von  Kartierten
Biotopsflachen wird eine Abstimmung mit den
entsprechenden Fachstellen angeregt.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden
bei Beriticksichtigung des Hinweises nicht erhoben.

Hinweise des Sachgebiets Naturschutz der Regierung
von Mittelfranken:

Ab S. 19 (Kap. 9.5) der Begriindung zur 4. Anderung
des Flachennutzungsplans wird ausfihrlich die Prifung
von Standortalternativen durchgefiihrt. Im Zuge dessen

wurden ,eingeschrankt geeignete Standorte im
Marktgebiet eruiert’. Konkret wurden dabei auch
Wiesenbritergebiete (vgl. Wiesenbriiter- und

Feldvogelkulisse) (StMUV)“ als eingeschrankt geeignet
genannt. Allerdings wurden diese nicht in der Karte
dargestellt. Bis auf zwei Flursticke (697, 711/3)
Uberlagert das komplette Sondergebiet "Freiflachen-
Photovoltaikanlage" die Feldvogelkulisse Kiebitz. Es

Die Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung
werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben

dem Ziel 6.2.1 LEP und dem Zel 6.2.2.1 des
Regionalplans 7 entspricht.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine
Vorbelastung attestiert wird.
Der Forderung wird nachgekommen. Die Untere

Naturschutzbehtrde wurde gem. 84 Abs. 1 BauGB
ebenfalls am Verfahren beteiligt.

Trotz der Lage des Vorhabengebiets innerhalb der
ausgewiesenen Feldvogelkulisse ,Kiebitz“, wird die
Flache als geeignet fir die Errichtung der geplanten
Photovoltaik-Freiflachenanlage eingestuft.

Die Feldvogelkulisse ist im Rahmen der planerischen
Gesamtbetrachtung besonders zu bericksichtigen. Im
Sinne der Planungshilfe vom 12.03.2024 z&hlt die
Wiesenbriiterkulisse z&hlt zu den Gebieten mit hoher
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liegt demnach ein Fehler in der Alternativenpriifung vor.
Ware die aktuelle Feldvogelkulisse Kiebitz einbezogen
worden, hatte der ausgewahlte Standort nicht gewahlt
werden durfen.

fachlicher Wertigkeit. Im Rahmen einer planerischen
Abwagungsentscheidung sind diese einzelfallbezogen
besonders zu berticksichtigen, sind jedoch grundsatzlich
einer Gesamtabwagung zuganglich.

Aufgrund dessen wurde sich intensiv mit dem Standort
innerhalb der Feldvogelkulisse Kiebitz
auseinandergesetzt.

Die Feldvogelkulisse Kiebitz weist eine ausgepragte Ost-
West-Ausrichtung auf und erstreckt sich Uiber eine Breite
von etwa 6,5 km bei einer vergleichsweise geringen
Nord-Sud-Ausdehnung von rund 1,8 km. Der laut den
Daten der Fachinformationsplattform  Karla.Natur
nachstgelegene, innerhalb der Kulisse Kartierte
Nachweis eines Kiebitzes befindet sich in einer
Entfernung von rund 2 km zum geplanten Standort und
stammt aus dem Jahr 2019.

Fir das Vorhaben wurde ein Gutachten zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung erarbeitet (Unterlagen
zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) fur
,vorhabenbezogener Bebauungsplan NR 62 mit
Grinordnungsplan ,Solarpark Vogtsreichenbach Siid-
West*, Landkreis Furth, Buro fir 6kologische Studien,
Bayreuth, 05.02.2025). Diese kam zu dem Ergebnis,
dass keine Wiesenbriter im Sinne des bayerischen LfU
und der Wiesenbriterkulisse auf der geplanten PV-
Flache beobachtet wurden.

Die geplante Anlagenfliche wurde im Bayernatlas
verortet und mit den Kartierungsergebnissen des
Kiebitzes aus den Jahren 2015 bis 2024 abgeglichen.
Die dokumentierten Vorkommen beschranken sich
ausschlie3lich auf die Messtischblatter 6530_4_46 bis
6530_4 _48. Bei einer Blattbreite von etwa 1,0 bis 1,2 km
ergibt sich daraus, dass der nachstgelegene Nachweis
mindestens 1,5 km vom Vorhabengebiet entfernt liegt.

A B C D E F G H 0 2 K

1 2015 2016] 2017 2018 2013 2020) 2021 2022 2023 2024

2 86304 d6n |- E ™ - 1 E90 - -

3 6530 4 465 |- 1 1 80

2 6530 4 470 |2 N - B F - - B

5 66304475 |- - - 5 16 2 16
B 3
2

6 6630 4 480 |- - B 5 N
530 4 405 | 2 - u 1

W Beonachtungseregniase (keine Anzahi der Tiere)
10 Beooachtungsereignis mit iioor 160 Enzelingivicucn
At tratz Beobachtungsgangen nichi fes Lgestellt

) \ e g

| 5 = Y <

Die Auswertung der Kartendarstellung in Kombination
mit den tabellarischen Nachweisen zeigt, dass sich die
dokumentierten  Kiebitzvorkommen innerhalb  der
Feldvogelkulisse auf die weifd markierten
Messtischblatter konzentrieren. Obwohl die Kulisse bis
zum 0stlich angrenzenden Wald ausgewiesen wurde,
liegen diese Vorkommen mindestens 1,5 bis 2 km vom
geplanten Vorhabengebiet entfernt.
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Die als Vorbelastung herangezogene WEA im sudlichen
Bereich existiert nicht mehr. Aus diesem Grund kann
diese auch nicht als Vorbelastung gesehen werden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann aus oben
genannten Griinden der Anderung des
Flachennutzungsplans zur Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht zugestimmt
werden. Es wird dringend geraten, eine Flache
auBerhalb naturschutzfachlich sensibler Bereiche zu
wahlen.

Die tabellarischen  Daten verdeutlichen, dass
insbesondere in den Jahren 2021 und 2022 punktuell
Ereignisse mit einer hohen Anzahl an Kiebitzen (bis zu
250 Individuen) auftraten. Nach 2022 wurden derartige
Massenansammlungen nicht mehr registriert. Das
Zentrum der Vorkommen liegt deutlich im Bereich der in
Abbildung dargestellten Messtischblatter.

Das Vorhabengebiet befindet sich am 6stlichen Rand
der Kulisse, in unmittelbarer Nahe zu Gehdlzstrukturen.
Solche Strukturen sind fir den Kiebitz, der gro3flachige,
in alle Richtungen einsehbare Offenlandhabitate
bevorzugt, in der Regel wenig attraktiv. Seit mindestens
2015 liegen aus diesem Randbereich keine Nachweise

far Kiebitzvorkommen vor. Aufgrund der
Habitatstrukturen ist auch kinftig nicht von einer
wesentlichen  Eignung dieses Gebietsteils als
Kiebitzlebensraum auszugehen.

Auf Grundlage dieser Befunde ist nicht davon

auszugehen, dass das Vorhaben zu einer erheblichen
Beeintrachtigung aktuell genutzter oder potenziell
bedeutender Kiebitzlebensraume fihrt. Auch zukinftige
Massenvorkommen wie in den Jahren 2021 und 2022
werden nicht beriihrt, da deren Zentrum in einem mehr
als 1,5 km entfernten Bereich der Kulisse liegt.

In der Gesamtabwéagung wird daher festgestellt, dass
die Lage des Solarparks trotz seiner Lage innerhalb der
Feldvogelkulisse Kiebitz als geeignet anzusehen ist. Die
gewahlte Standortlage am Randbereich der Kulisse, die
Abwesenheit relevanter Vorkommen im unmittelbaren
Umfeld sowie die strukturelle Einschrénkung der
Habitatqualitat fuhren zu der fachlichen Einschatzung,
dass erhebliche Beeintrachtigungen des Kiebitzes durch
das Vorhaben nicht zu erwarten sind. Aus diesen
Griinden wird im Sinne der Einzelfallentscheidung an

dem Standort trotz der Lage innerhalb der
Feldvogelkulisse Kiebitz festgehalten.
Die Begrindung und der Umweltbericht werden

fortgeschrieben.

Die Standortalternativenpriifung im Umweltbericht wird
Uberarbeitet. Am Standort des Vorhabens wird
festgehalten.

Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken, hohere
Landesplanungsbehdrde sowie die Stellungnahme der Oberen Naturschutzbehérde vom 23. April 2025 zur

Kenntnis.

2. Die Begruindung wird uberarbeitet.

3. Der Umweltbericht wird fortgeschrieben.
4. An dem Standort wird festgehalten.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1

/ Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0
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4.9.2 Stellungnahme zum Bebauungsplan

4.9.2

| Regierung von Mittelfranken, Hohere Landesplanungsbehérde, E-Mail vom 23. April 2025

die Regierung von Mittelfranken nimmt als hohere
Landesplanungsbehérde anhand der von ihr in dieser
Eigenschaft ausschlieBlich zu vertretenden Uberdrtlich
raumbedeutsamen  Belange der Raumordnung und
Landesplanung zu o0.g. Bebauungsplanentwurf wie folgt

Stellung:

Der Markt Cadolzburg beabsichtigt stidwestlich des Ortsteils
Vogtsreichenbach den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 62 ,Solarpark Vogtsreichenbach Sud-West* fir die
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage aufzustellen.
Es ist vorgesehen ein Sonstiges Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung ,Freiflachenphotovoltaik® festzusetzen. Der
Geltungsbereich umfasst ca. 27,4 ha. Die Flachen werden
bisher als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Im
Parallelverfahren wird der wirksamen Flachennutzungsplan
entsprechend geandert.

der und

Einschlagige  Erfordernisse

Landesplanung:

Raumordnung

LEP 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen TeilrAumen
verstarkt zu erschlieen und zu nutzen.

RP7 6.2.2.1 Sonnenenergie

(Z) Die Mdoglichkeiten der direkten und indirekten
Sonnenenergienutzung sollen innerhalb der gesamten Region
verstarkt genutzt werden.

LEP 6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden. An geeigneten
Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von
Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen,
insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der
Windenergienutzung, hingewirkt werden.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht

Das Vorhaben entspricht Ziel 6.2.1 LEP Bayern und Ziel
6.2.2.1 RP7 wonach erneuerbare Energien, insbesondere
auch der Sonnenenergie, verstarkt zu erschlieen und zu
nutzen sind. GemaR Grundsatz 6.2.3 LEP Bayern sollen
Freiflachen-Photovoltaikanlagen mdoglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden.

Etwa 100 m sidlich des Plangebietes wurde der bereits
rechtskraftige Bebauungsplan .Burgersonnenenergie
Vincenzenbronn“ der Gemeinde GroRRhabersdorf aufgestellt.
Der Standort kann somit als vorbelastet angesehen werden.

Hinsichtlich der Uberplanung von Kkartierten Biotopsflachen
wird eine Abstimmung mit den entsprechenden Fachstellen
angeregt.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden bei

Berucksichtigung des Hinweises nicht erhoben.

Hinweise des Sachgebiets Naturschutz der Regierung von
Mittelfranken:

Wie der Stellungnahme zur Anderung des FNP zu entnehmen

Die Stellungnahme  wird Kenntnis
genommen.

Der Sachverhalt wird dargestellt.

zur

Die Erfordernisse der
Landesplanung  werden
genommen.

Raumordnung und
zur  Kenntnis

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das
Vorhaben dem Ziel 6.2.1 LEP und dem Ziel
6.2.2.1 des Regionalplans 7 entspricht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine
Vorbelastung attestiert wird.

Der Forderung wird nachgekommen. Die
Untere Naturschutzbehdérde wurde gem. 84
Abs. 1 BauGB ebenfalls am Verfahren
beteiligt.
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ist, wurde nach unserer Auffassung die Alternativenpriifung

fehlerhaft durchgefiihrt. Zur Wahl des zu priifenden Standortes | Die Standortalternativenprifung im
hatte es nicht kommen dirfen. Die Feldvogelkulisse Kiebitz | Umweltbericht wird Uberarbeitet. Am Standort
wurde in ihrer tatsachlichen Lage nicht beriicksichtigt. fur das Vorhaben wird festgehalten, auf die

Ausfuhrungen zu der Stellungnahme der
Anderung des Flachennutzungsplanes wird
Eine weitere artenschutzfachliche Beurteilung des Standorts | hingewiesen.

kann zum aktuellen Zeitpunkt — die saP liegt noch nicht vor —
nicht erfolgen.

Ein Gutachten zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung wird
Bestandteil des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes.

Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken, héhere
Landesplanungsbehdrde vom 23. April 2025 zur Kenntnis.

2. Der Umweltbericht wird fortgeschrieben.

3. Ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1 / Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0
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4.10. LBV - Landesbund fur Vogel- und Naturschutz in Bayern, Bezirksstelle Mittelfranken, E-Mail vom 25.

April 2025

4.10.

vom 25. April 2025

LBV — Landesbund fir Vogel- und Naturschutz in Bayern, Bezirksstelle Mittelfranken, E-Mail

vielen Dank fiir die Méglichkeit zur Stellungnahme im
Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1BauGB.

Grundsétzlich steht der LBV - Landesbund fur Vogel-
und Naturschutz in Bayern dem Vorhaben offen
gegenuber. Zum derzeitigen Stand des
Planungsverfahrens liegt die notwendige spezielle
artenschutz-rechtliche Priifung (saP) noch nicht vor.
Als Fachverband im Arten- und Naturschutz fehlen
uns hier wichtige Informationen, um eine korrekte
Beurteilung des Vorhabens vorzunehmen.

Weitere Stellungnahmen im Verfahrensverlauf
behalten wir uns daher vor. Der LBV ist eine nach
8§ 3 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG)
anerkannten, landesweit tatige
Naturschutzvereinigungen, der besondere
Mitwirkungsrechte und Rechtsbehelfe gemalR 88 63
und 64 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
zustehen. Von daher wirden wir es begrizen, wenn
uns der Markt Cadolzburg im  weiteren
Verfahrensverlauf ~ Gber die  Mdglichkeit  zur
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB aktiv informiert.

Wir mdchten bereits jetzt darauf hinweisen, dass im
Planungsgebiet von LBV-Aktiven mit entsprechender
Fachkenntnis ein Brutverdacht fur die Wiesenweihe
(Circus pygargus) registriert wurde. Der LBV fiuhrt in
Bayern das Artenhilfsprogramm Wiesenweihe im
Auftrag der Staatsregierung durch. Die lokale
Population kann angesichts ihrer GesamtgréRe und
Funktion keine Ausfalle Uber die nattrlichen und
weiteren anthropogenen Todesursachen hinaus mehr
verkraften (Relevanz nach § 45 BNatSchG). Fir die
lokale Population ist angesichts der geringen
Gesamtgrofile praktisch jeder Brutausfall
populationsrelevant. Hier ist besondere Umsicht in
den Planungen geboten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein
Gutachten zur  speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung wird im weiteren Verfahrensverlauf
Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Der Landesbund fiir Vogel- und Naturschutz,
Bezirksgeschaftsstelle Mittelfranken wird im weiteren
Verfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der durchgefuhrten Kartierungen fur die
Erstellung eines  Gutachtens zur speziellen
artenschutzrechtlichen  Prifung  wurden  keine
Hinweise zu Vorkommen der Art innerhalb des
Untersuchungsgebietes festgestellt.

Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme des Landesbundes fir Vogel- und
Naturschutz in Bayern, Bezirksstelle Mittelfranken, vom 25. April 2025 zur Kenntnis, die auf einen
Brutverdacht fiir die Wiesenweihe hinweist und die Notwendigkeit eines Gutachtens zur speziellen

artenschutzrechtlichen Priifung betont.

2. Der Landesbund fiir Vogel- und Naturschutz wird im weiteren Verfahren gemal § 4 Abs. 2 BauGB

beteiligt.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1

/ Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0
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4.11. Planungsverband Region Nirnberg, Schreiben vom 20. Mai 2025

4.11.

Planungsverband Region Nirnberg, Schreiben vom 20. Mai 2025

Bevdlkerungsentwicklung: 1990: 8.440 Ew., 2000:
9.932 Ew., 2010: 10.297 Ew., 2020: 11.257 Ew.

Zentralortliche Einstufung: Grundzentrum

Der Markt Cadolzburg beabsichtigt uber die o. a.
Bauleitplanungen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage stidwestlich des
Ortsteils Vogtsreichenbach zu schaffen. Im Zuge der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
.o0larpark  Vogtsreichenbach Sid-West* mit
integriertem Grlnordnungsplan soll ein Sondergebiet
fir eine ,Freiflachen-Photovoltaikanlage" ausgewiesen
werden. Der Geltungsbereich umfasst ca. 27,36 ha,
davonentfallen 23,86 ha auf das sonstige
Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) und 3,49 ha auf
Grunflachen, darunter 0,93 ha Griinweg sowie 2,58 ha
Ausgleichsflachen. Das Plangebiet wird im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fir Landwirtschaft
dargestellt, dies soll im Parallelverfahren (4.
Anderung)

entsprechend geandert werden.

Bewertung aus regionalplanerischer Sicht:

Gemaf Ziel 6.2.1 des Bayerischen
Landesentwicklungsprogramms (LEP) sind
erneuerbare Energien dezentral in allen TeilrAumen
verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen. Laut Ziel
6.2.2.1 des Regionalplans der Region Nurnberg (RP7)
sollen die Mdoglichkeiten der direkten und indirekten
Sonnenenergienutzung innerhalb der gesamten
Region verstarkt genutzt werden. Das Vorhaben steht
grundsatzliche mit diesen Erfordernissen in Einklang.

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen das Landschafts-
und Siedlungsbild beeintrachtigen koénnen, sollen
diese gemal Grundsatz 6.2.3 (LEP) vorzugsweise auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.

Das Plangebiet kann aufgrund seiner Lage, direkt

angrenzend an das Vorranggebiet fur
Windkraftanlagen WK 6 sowie den sudlich
anschlieRenden bereits rechtskraftigen

Bebauungsplan LBlrgersonnenenergie
Vincenzenbronn“ der Gemeinde Grof3habersdorf, als
planerisch vorbelastet angesehen werden.

Auch wenn das Plangebiet zumindest im Osten durch
den umliegenden Waldbestand ,Lohwald"
abgeschirmt wird, ist von der zustandigen
naturschutzfachlichen Behorde zu beurteilen, ob bzw.
inwiefern  die  vorgesehenen  griinordnerischen
MafRnahmen (s. Begriindung zum Bebauungsplan,
Kap.8) ausreichen, den gewéhlten Standort ebenso
wie die AnlagengréBe in das Landschaftsbild
einzubinden.  Zugleich sollte das sich im
Geltungsbereich befindliche Biotop Gegenstand der
Abstimmung sein.

Der Planungsbereich beansprucht vollumféanglich
landwirtschaftlich genutzte Flache (s. Begriindung,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt wird dargestellt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben
im  Einklang mit den Erfordernissen des
Regionalplans bezuglich der Verstarkung der
Sonnenergienutzung steht.

Es wird zur
planerische
angrenzenden
rechtskraftigen
.Blrgersonnenenergie
wurde.

Kenntnis genommen, dass eine
Vorbelastung aufgrund eines
Windvorranggebietes sowie des
Bebauungsplans
Vincenzbronn®  attestiert

Die Untere Naturschutzbehorde wurde im Verfahren
gem. § 4 Abs. 1 BauGB angehort.

Es wird festgestellt, dass ein Zielkonflikt existiert. Im

Landesentwicklungsprogramm wird ein Rahmen
gesetzt, um die Belange der Land- und
Forstwirtschaft ebenso wie die Belange der
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Kap.11.3), diesbezuglich wird auf Grundsatz 5.4.1
(LEP) verwiesen, demnach sollen land- und
forstwirtschaftlich  genutzte  Gebiete in  ihrer
Flachensubstanz erhalten werden.

Insbesondere fir die Landwirtschaft besonders
geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden. Gemaf vorliegender
Begrindung liegen, bis auf eine kleinere Teilflache,

alle Flachen des Plangebiets unter dem
Durchschnittswert der Ackerflachen im Landkreis
Farth.

Aus  regionalplanerischer ~ Sicht  wird  daher
abschlieRend empfohlen, keine Einwendungen zu
erheben, sofern eine intensive und
verfahrensbegleitende Abstimmung mit den

naturschutzfachlichen Stellen zu o0.g. Sachverhalt
erfolgt.

erneuerbaren Energien in konkreten
Planungsverfahren zu bertcksichtigen. Die darin
enthaltenen Grundséatze der Raumordnung werden in
Art. 2 Nr. 3 BayLplG als Aussagen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raums definiert, die bei
nachfolgenden Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen sind.
Sie sind also - anders als die Ziele der
Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB - der
Abwagung im Bauleitplanverfahren zugénglich.

Die Planung tragt zu Z. 6.2.2.1 des Regionalplans
Region Nirnberg (7) bei, ebenso wie zu den
Erfordernissen der Landesplanung (vgl. LEP 6.2.1).
Durch den Solarpark Vogtsreichenbach Sid-West,
wird auf die verstarkte Nutzung von erneuerbaren
Energien sowie auf ein ausreichendes und mdglichst
vielféaltiges, preisgunstiges und umweltvertragliches
Energieangebot hingewirkt.

Es gilt eine gerechte Abwé&gungsentscheidung zu
treffen zwischen den Belangen der Landwirtschaft (8
1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB) einerseits und der Belange
der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie (8 1
Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

Das Vorhaben stellt keinen Eingriff {ber das
unbedingt notwendige Maf} dar, sondern entspricht
einem Uberragenden offentlichen Interesse im Sinne
des § 2 EEG: Dieser besagt, dass die Errichtung und
der Betrieb von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien im Uberragenden &ffentlichen Interesse liegt
und der offentlichen Sicherheit dient. Vor diesem
Hintergrund ist die Inanspruchnahme von Flachen fur
die geplante PV-Freiflaichenanlage auf das zur
Zielerreichung notwendige Maf3 beschrénkt. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren
Energien als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufuhrenden Schutzgiterabwéagungen
eingebracht werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und
berucksichtigt.

Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme des Regionalverband Region Niirnberg vom 20.

Mai 2025 zur Kenntnis.

Beschlossen Ja: 7 / Nein: 1

/ Anwesend: 8 | personlich beteiligt: 0

Beschlussvorschlag:
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Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt das Ergebnis der Abwégung unter Berlicksichtigung der zuvor
gefassten Zwischenbeschliisse. Die Planunterlagen sind dahingehend zu Uberarbeiten. Das weitere
Verfahren ist durchzufihren.

Abstimmungsergebnis__ 7 : 1

b)

Vorschlag zum Beschluss:

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t das Ergebnis der Abwéagung unter Berlcksichtigung der
zuvor gefassten Zwischenbeschlisse.

Die Planunterlagen sind dahingehend zu Uberarbeiten, anzupassen und das weitere Verfahren ist
durchzufihren.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt zur Kenntnis, dass im Zeitraum vom 17. Méarz 2025 bis zum
25. April 2025 die fruhzeitige Beteiligung gemal? § 3 Abs. 1 BauGB stattfand und im gleichen
Zeitraum, die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt worden ist.

Es wird weiter festgestellt, dass die Planunterlagen entsprechend den gedufRerten Einwendungen
und Anregungen der Einwender und Behdrden als Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren nach §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB uberarbeitet und soweit erforderlich auf der Grundlage der gefassten
Zwischenbeschliisse erganzt werden bzw. bereits erganzt worden sind.

Der Bau- und Umweltausschuss billigt den vom Ingenieurbiro IVS Kronach gefertigten Entwurf zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Vogtsreichenbach Sid-West* mit
paralleler 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Planstand 06. Oktober 2025 zur 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschliel3t der Bau- und Umweltausschuss die 6ffentliche Auslegung der
Planung durchzufihren und dabei alle fur die Planung relevanten Unterlagen o6ffentlich zu
jedermanns Einsicht bereitzuhalten und zu erlautern. Die genaue Auslegungsfrist wird zwischen
Verwaltung und Planungsbiro abgestimmt. Parallel ist das Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.

Die Verwaltung wird beauftragt das Verfahren normenkonform weiter abzuarbeiten.
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