Markt Cadolzburg Beschlussvorlage

Meadizbury BA/4432/2025
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Frau Simon
Beratung Datum Behandlung Zustéandigkeit
Bau- und Umweltausschuss 01.12.2025 offentlich Entscheidung

Betreff

Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Nebengebaude, Einfriedung und
Abbruch Bestandsgebaude auf dem Grundstick Am Hoéhbuck 10, FILNr. 81, Gmkg.
Cadolzburg

Anlagen:

B_Amtlicher Lageplan
B_Ansichten_Schnitte
B_Grundrisse

B_Plan Flachenberechnung

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 81, Gemarkung ..., mit der Adresse Am Hohbuck 10, ist die Errichtung
eines Einfamilienhauses mit Nebengebaude sowie einer Grundstiickseinfriedung geplant. Das
Wohnhaus wird hangseitig in das bestehende Gelénde integriert; das Untergeschoss tritt dadurch
als Souterrain in Erscheinung. Die geplante Grundfliche bleibt trotz der reduzierten
Hangbebauung im ortsiblichen Rahmen.

Das Grundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich gemaf § 34 BauGB. Das Vorhaben befindet
sich in zweiter Reihe. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist in der ndheren Umgebung bereits
mehrfach vorhanden und pragt das vorhandene Ortshild. Aufgrund der ausreichenden
Grundstuckstiefe und der malRvollen baulichen Ausnutzung entsteht keine atypische oder
stadtebaulich nachteilige Nachverdichtung. Die zusatzliche Versiegelung bewegt sich im Vergleich
zum Bestand im vertraglichen, ortstiblichen Bereich.

Nach Bewertung der Verwaltung flgt sich das geplante Gebaude in seiner Art der baulichen
Nutzung, im Mafl der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie in der Uberbauten
Grundstucksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung ein (8 34 Abs. 1 BauGB). Die
notwendigen Stellplatze sind gemaR Art. 47 BayBO in ausreichender Zahl nachgewiesen; eine
gesonderte Befreiung ist nicht erforderlich.

Aus Sicht der Verwaltung sind die Voraussetzungen fiur die Erteilung der gemeindlichen
Zustimmung nach § 36a BauGB erfiillt. Das Vorhaben fligt sich planungsrechtlich ordnungsgeman
ein und weist keine stadtebaulichen Spannungen auf. Eine Versagung wére rechtlich nicht
tragfahig. Ein Ersetzen eines gemeindlichen Einvernehmens durch das Landratsamt Furth wére
daher nicht mdglich.

Stellungnahme der StraRenverkehrsbehdrde:

Die Zufahrt ist in angemessener und befahrbarer Breite gesichert. Das Grundstiick liegt an einer
offentlichen Verkehrsflache.

Stellungnahme der Gemeindewerke - Abwasserbeseitigung:

Die Anlagen zur Hausabwasserbeseitigung sind vorhanden. Eine ordnungsgemalie Entwasserung
ist gesichert.

Stellungnahme der Gemeindewerke - Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung ist gesichert.
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Vorschlag zum Beschluss:

11

Der Ausschuss beschlie3st das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zu
erteilen. Das Vorhaben soll innerhalb des unbeplanten Innenbereiches nach § 34 BauGB errichtet
werden.

Das geplante Bauvorhaben flgt sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise,
sowie der Uberbauten Grundstucksflache in die Eigenart der ndheren Umgebungsbebauung ein.
Das Grundstick ist uber eine o6ffentliche Verkehrsflache erschlossen und eine Anbindung an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist moglich. Die erforderlichen Stellplatze geman
der Stellplatzsatzung sind nachgewiesen.

1.2
Der Ausschuss beschliel3t die Erteilung der Zustimmung gemal § 36a BauGB.
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