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Bau- und Umweltausschuss 01.12.2025 offentlich Entscheidung

Betreff
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung Rol3endorf - Aufstellungsbeschluss

Anlagen:

Antrag RoRRendorf BA 01.12.2025 Fassung neu
Innenbereich_Antrage

Plan Anlage zum Antrag MGRé&te

Prasentation November 25

Sachverhalt:

Fir den Gemeindeteil RoRendorf soll eine Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung aufgestellt
werden.

In der letzten Sitzung des Bau- und Umweltausschusses wurde seitens des Planungsbiros eine
Prasentation Uber die vorliegenden Antrage vorgestellt.

Die Mitglieder wollten geniigend Zeit, um die vorliegenden Antrédge auch in den Fraktionen zu
beraten. Aus diesem Grund sollte eine endgultige Abstimmung erst in der Dezember-Sitzung
erfolgen.

An der letzten Sitzung des Ausschusses nahmen viele Antragsteller teil. Danach wurde der
Verwaltung mitgeteilt, dass viele beantragte Flachen nicht mit in den Geltungsbereich
aufgenommen werden sollen. Auch bei der Birgerversammlung wurden entsprechende
Meinungen vorgebracht.

Seitens des Planungsburos und auch der Bauverwaltung wurde aber von Anfang an kommuniziert,
dass das ,baurechtliche Instrument® der Einbeziehungssatzung keine grof¥flachigen
Baulandausweisungen zulasst.

Textlaut des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB:

Die Gemeinde kann durch Satzung einzelne AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Selbst der vom Planungsbiiro ausgearbeitete evtl. mdgliche Geltungsbereich sieht eine sehr gro3e
Flache vor. Im Rahmen der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange kann auch diese Flache
sich noch andern.

Aktuell liegt auch ein Antrag einzelner Marktgemeinderatinnen und Marktgemeinderéte vor,
die eine weitere Abstimmung der Bauverwaltung mit dem Planungsbiiro anregen. Darlber
hinaus soll auch tber die textlichen Festsetzungen beschlossen werden. Der Antrag ist der
Beschlussvorlage beigefiugt.

In der Burgerversammlung wurde seitens der Blrgermeisterin vorgeschlagen, zeithah eine
erneute Versammlung in RofRendorf beziglich der Planung und der Mdoglichkeit des
»,Bauturbos“ abzuhalten. Diese ist fiir Januar angedacht. Eine Beschlussfassung liber die
einzelnen Antrage ist zwar fir heute vorbereitet, sollte dann jedoch erst im Februar gefasst
werden.

Grundlage fiir eine heutige Beschlussfassung tber die Antrage:
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Antrag Nr. 1:

X @

Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t dem Antrag Nr. 1 vollumfanglich zuzustimmen.

Die Grundstiicke mit der FI.Nr. 37 und 39/5 Gmkg. RoRRendorf sollen mit einer Flache von ca.
7.250 m2 in die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t dem Antrag Nr. 1 teilweise zuzustimmen.

Die Grundstiicke mit der FI.Nr. 37 und 39/5 RoRendorf sollen mit einer Flache von ca. 1.100 m2 in
die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Antrag 2:
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Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t dem Antrag Nr. 2 vollumfanglich zuzustimmen.
Die Grundstiicke mit der FI.Nr. 28, 634, 211 und 200 sollen mit einer Flache von ca. 7.600 m?in
die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Seite 3 von 15



Markt Cadolzburg Beschlussvorlage BA/4386/2025

Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliet dem Antrag Nr. 2 teilweise zuzustimmen.
Das Grundsticke mit der FIL.Nr. 211 soll mit einer Teil-Flache in die Einbeziehungs- und
Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Antrag 3:

X

3

Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t dem Antrag Nr. 3 vollumfanglich zuzustimmen.
Das Grundstiick mit der FI.Nr. 213 Gmkg. RofRendorf soll mit einer Flache von ca. 2.122 m2 in die
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliet dem Antrag Nr. 3 teilweise zuzustimmen.

Das Grundstick mit der FI.Nr. 213 Rof3endorf solimit einer Teil-Flache von ca. 1.900 m2 in die
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Antrag 4:
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Beschluss 1:
Der Bau- und Umweltausschuss beschliet dem Antrag Nr. 4 vollumfanglich zuzustimmen.

Das Grundsttick mit der FI.Nr. 44 Gmkg. RoRendorf soll mit einer Flache von ca. 1.513,30 mz2 in die
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Antrag 5:

Beschluss 1:
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Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t dem Antrag Nr. 5 vollumfanglich zuzustimmen.
Die Grundstiicke mit der FI.Nr. 126/2 und 1 Gmkg. Rolendorf sollen mit einer Flache von ca.
4.200 m2 in die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Beschluss 2:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt dem Antrag Nr. 1 teilweise zuzustimmen.

Die Grundstiicke mit der FI.Nr. 126/2 und 1 Rof3endorf sollen mit einer Flache von ca. 1.750 m2 in
die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Antrag 6:

Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t dem Antrag Nr. 6 vollumfanglich zuzustimmen.
Das Grundstiick mit der FI.LNr. 9 Gmkg. RoRRendorf soll mit einer Flache von ca. 1.600 m2 in die
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Beschluss 2:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t dem Antrag Nr. 6 teilweise zuzustimmen.

Das Grundstiick mit der FI.Nr. 9 Gmkg. RofRendorf soll mit einer Teil-Flache von ca. 350 m2 in die
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.
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Antrag 7:

Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliet dem Antrag Nr. 7 vollumfanglich zuzustimmen.

Das Grundstiick mit der FI.Nr. 24 Gmkg. RoRRendorf soll mit einer Flache von ca. 2.200 m2 in die
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt dem Antrag Nr. 7 teilweise zuzustimmen.

Das Grundsttick mit der FI.Nr. 24 Gmkg. RoRendorf soll mit einer Teil-Flache von ca. 950 m2 in die
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Antrag 8:
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Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t dem Antrag Nr. 8 vollumfanglich zuzustimmen.

Die Grundstiicke mit der FI.Nr. 48 und 126 Gmkg. RoRendorf sollen mit einer Flache von ca. 3.100
m? in die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t dem Antrag Nr. 1 teilweise zuzustimmen.

Das Grundstickmit der FLLNr. 126 Rolendorf soll mit einer Flache von ca. 700 m? in die
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Antrag 9 :

Beschluss 1:
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Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t dem Antrag Nr. 9 vollumfanglich zuzustimmen.
Die Grundstiicke mit der FI.Nr. 23/7 und 10 Gmkg. Rol3endorf sollen mit einer Flache von ca.
7.500 m2in die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Beschluss 2:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt dem Antrag Nr. 1 teilweise zuzustimmen.

Die Grundstiicke mit der FIL.Nr. 23/7 und 10 sollen mit einer Flache von ca. 3.000 m2 in die
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Antrag 10:

Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t dem Antrag Nr. 10 vollumfanglich zuzustimmen.

Das Grundstick mit der FI.Nr. 33 Gmkg. RoRendorf soll mit einer Flache von ca. 2.200 m? in die
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t dem Antrag Nr. 10 teilweise zuzustimmen.

Das Grundsttick mit der FI.Nr. 33 Gmkg. RolRendorf soll mit einer Teil-Flache in die Einbeziehungs-
und Klarstellungssatzung einbezogen werden.
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Antrag 11:

Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t dem Antrag Nr. 11 vollumféanglich zuzustimmen.

Das Grundstiick mit der FI.Nr. 58/1 Gmkg. RofRendorf soll mit einer Flache von ca. 2.800 m2 in die
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t dem Antrag Nr. 10 teilweise zuzustimmen.

Das Grundstiick mit der FI.Nr. 58/1 Gmkg. RoRRendorf soll mit einer Teil-Flache ca. 550 m2 und
eine Teilflache der FLNr. 197 (ca. 950 m?) in die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung
einbezogen werden.

Antrag 12:
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Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliet dem Antrag Nr. 12 vollumfanglich zuzustimmen.

Die Grundstiicke mit der FI.Nr. 70 und 126/1 Gmkg. RoRRendorf sollen mit einer Flache von ca. 950
m2 in die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliet dem Antrag Nr. 12 teilweise zuzustimmen.

Das Grundstuck mit der FI.Nr. 70 soll mit einer Flache von ca. 260 m? in die Einbeziehungs- und
Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Antrag 13:
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Beschluss 1:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t dem Antrag Nr. 13 vollumféanglich zuzustimmen.

Die Grundsticke mit der FI.Nr. 201/1, /2 und /3 Gmkg. RoRendorf sollen mit einer Flache von ca.
1.400 mzin die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Antrag 14:
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Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t dem Antrag Nr. 14 vollumfanglich zuzustimmen.

Das Grundstiick mit der FI.Nr. 23 Gmkg. RofRRendorf soll mit einer Flache von ca. 760 mz2 in die
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t dem Antrag Nr. 14 teilweise zuzustimmen.

Das Grundsttick mit der FI.Nr. 23 Gmkg. RoRRendorf soll mit einer Teil-Flache von ca. 200 m2 in die
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Antrag 15:

Seite 12 von 15



Markt Cadolzburg Beschlussvorlage BA/4386/2025

L\

’ 54
73\

ﬂ@

Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t dem Antrag Nr. 15 vollumféanglich zuzustimmen.
Das Grundstiick mit der FI.Nr. 20 Gmkg. RoRRendorf soll mit einer Flache von ca. 1.950 m2 in die
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t dem Antrag Nr. 15 teilweise zuzustimmen.
Das Grundstick mit der FI.Nr. 20 Gmkg. RoRRendorf soll mit einer Teil-Flache von ca. ???? m2 in
die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Antrag 16:
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Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt dem Antrag Nr. 16 vollumfanglich zuzustimmen.

Die Grundstiicke mit der FI.Nr. 130/1 und 65/1 Gmkg. RolRendorf sollen mit einer Flache von ca.
480 m2 in die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliet dem Antrag Nr. 16 teilweise zuzustimmen.

Die Grundstiicke mit der FI.Nr. 130/1 und 65/1 Gmkg. RoRRendorf soll mit einer Teil-Flache von ca.
???7? m2 in die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Antrag 17:
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Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t dem Antrag Nr. 17 vollumfanglich zuzustimmen.
Das Grundsttick mit der FI.Nr. 131/2 Gmkg. Rol3endorf soll mit einer Flache von ca. 1.200 mz2 in die
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Beschluss 2:
Der Bau- und Umweltausschuss beschliet dem Antrag Nr. 17 teilweise zuzustimmen.

Das Grundstlick mit der FI.Nr. 131/2 Gmkg. RofRendorf soll mit einer Teil-Flache von ca. ???? m?
in die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung einbezogen werden.

Vorschlag zum Beschluss:

Beschluss 1:

Der vorliegende Antrag der MGR Egerer, Gernbacher, Wagner und Strobl wird zur Kenntnis
genommen. Seitens der Bauverwaltung sollten bis zu einer weiteren Eigentiimerversammlung in
RoRendorf Gesprache mit dem Planungsbiro bzgl. des Geltungsbereichs gefuhrt werden. Im
Januar soll die vorgenannte Eigentimerversammlung stattfinden. Eine Beschlussfassung Uber die
eingegangenen Antrdge soll dann, auch bezlglich der textlichen Festsetzungen, in der
Februarsitzung des Bau- und Umweltausschusses erfolgen.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t auf der Grundlage der voran gegangenen gefassten
einzelnen Beschliisse den Geltungsbereich fir die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung
RoRendorf. Ein entsprechender Plan- sowie Satzungsentwurf mit Begrindung ist seitens des
beauftragten Planungsbiros auszuarbeiten. Erforderliche Gutachten (z. B. Artenschutz) sind
einzuholen.

Der Ausschuss wird dann in einer seiner nachsten Sitzungen dem Planentwurf zustimmen und die
die Friihzeitige Beteiligung von Behorden und der Offentlichkeit beschlieRen.
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