Markt Cadolzburg Beschlussvorlage

Meadizbury BA/4431/2025
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Frau Simon
Beratung Datum Behandlung Zustéandigkeit
Bau- und Umweltausschuss 01.12.2025 offentlich Entscheidung

Betreff

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick Am Sand 7,
FI.Nr. 1138/2, Gmkg. Steinbach

Anlagen:
B_Grundriss_Schnitt_Ansichten_NEU
Flurkartenauszug

Lageplan mit Gebaude

Sachverhalt:

Die Antragsteller planen auf dem Grundstick am Sand 7, FI.Nr.: 1138/2, Gemarkung Steinbach die
Errichtung eines Einfamilienwohnhauses. Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.: 7 ,Verbindung Gewerbegebiet — Egersdorf® und ist deshalb nach § 30
Baugesetzbuch (BauGB) zu bewerten.

Das geplante Gebaude halt hinsichtlich der Bauweise die Festsetzungen des Bebauungsplanes
ein, es sind gemal Bebauungsplan entsprechend der offenen Bauweise nur Einzelh&user auf dem
Grundstuck zuléssig.

Weiterhin lagen zum genannten Grundstiick bereits 2 Bauvoranfragen unterschiedlicher
Antragsteller vor, hier wurde die notwendige Befreiung nicht thematisiert.

Stellungnahme des Verkehrswesens:
Das geplante Baugrundstick ist bis zum Grundstiick mit der FI.Nr.: 1138/4, Gemarkung Steinbach
in angemessener Breite erschlossen.

Bei FI.Nr.: 1138/4, Gemarkung Steinbach handelt es sich um ein privates ErschlieRungsgrundstiick
ohne offentliche Widmung. Eine ordnungsgemalie strallenmafige ErschlielBung gemaR Art. 4 der
Bayerischen Bauordnung ist deshalb aus Sicht der Verwaltung nicht gegeben. Es wird empfohlen,
sich vor Bauantragstellung mit dem Landratsamt hinsichtlich Eintragung einer Grunddienstbarkeit
auszutauschen.

Stellungnahme Gemeindewerke — Wasserversorgung:
Aufgrund der umliegenden Bebauung ist aus Sicht der Verwaltung mit einer vollstandigen
Erschlielung zu rechnen, leider gab die zustdndige Behorde keine Stellungnahme ab.

Es ist zu erwarten das die Wasserleitung in FI.Nr.: 1138/4, Gemarkung Steinbach verlegt ist. Da es
sich um ein privates ErschlieBungsgrundstick ohne 6ffentliche Widmung handelt, ist die
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Entwasserung aus Sicht der Verwaltung nicht gegeben. Es wird empfohlen, sich vor
Bauantragstellung mit dem Landratsamt hinsichtlich Eintragung einer Grunddienstbarkeit
auszutauschen.

Stellungnahme Gemeindewerke — Abwasserbeseitigung:
Die Entwasserung ist gesichert.

Es ist zu erwarten das der Abwasserkanal in FI.Nr.: 1138/4, Gemarkung Steinbach verlegt ist. Das
es sich um ein privates ErschlieBungsgrundstiick ohne 6ffentliche Widmung handelt, ist die
Entwasserung aus Sicht der Verwaltung nicht gegeben. Es wird empfohlen, sich vor
Bauantragstellung mit dem Landratsamt hinsichtlich Eintragung einer Grunddienstbarkeit
auszutauschen.

Aus Sicht der Verwaltung ist die gemeindliche Zustimmung gemalR § 36a BauGB i.v.m. mit der
Erteilung der Befreiung hinsichtlich der Einzelhduser gem&R § 31 Abs. 3 BauGB unter der
Bedingung des ordnungsgeméflen Nachweises der grundbuchmafigen ErschlieBung hinsichtlich

Geh-, Fahr-, und Leltungsrechten Zu ertellen Da—es—aeh—merbel—led@#eh—um—eme—l;erma%—m

Die erforderlichen Stellplatze sind sowohl flr das Bestandsgrundstiick als auch fir den geplanten
Neubau ordnungsgemal nachzuweisen. Die gilt ebenfalls fur die Fahrradabstellplatze.

Vorschlag zum Beschluss:

1.1

Der Ausschuss beschliel3t die Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses zu
befirworten. In diesem Zusammenhang beschliet der Ausschuss das gemeindliche
Einvernehmen zum geplanten Vorhaben und die notwendige Befreiung zur Festsetzung des
Bebauungsplanes hinsichtlich der Festsetzung ,Einzelhduser” in Aussicht zu stellen.

Der grundbuchméafige Nachweis zur Sicherung der Erschlielung hinsichtlich der Geh-, Fahrt- und
Leitungsrechte wird zur Bedingung gemacht.

1.2

Der Ausschuss beschlieBt von seinem Zustimmungsrecht gemaR § 36a BauGB i.v.m mit der
Erteilung der Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Festsetzung
.Einzelhduser* gemak § 31 Abs. 3 BauGB im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren gebrauch
zu machen. Der grundbuchmafige Nachweis zur Sicherung der ErschlieBung hinsichtlich der Geh-
, Fahrt- und Leitungsrechte wird zur Bedingung gemacht.
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