Markt Cadolzburg Beschlussvorlage

Meadizbury BA/4501/2025
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Frau Bonath
Beratung Datum Behandlung Zustéandigkeit
Bau- und Umweltausschuss 12.01.2026 offentlich Entscheidung

Betreff

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 "Schwadermiihle West"

- Abwagung der eingegangenen Einwande und Stellungn. nach 88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 und
2 Abs. 2 BauGB

- Billigung des Planentwurfs

- Beschluss zur Beteil. nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anlagen:

20260108 _1Aend _BP54 E_Begruendung_mAnd
20260108 _1Aend_BP54 E_Planblatt
Larmgutachten

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat Cadolzburg hatte bereits in seiner Sitzung am 30.06.2025 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Schwadermihle West* beschlossen.

In der Zeit vom 08.12.2025 bis einschlief3lich 05.01.2026 wurde die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Ebenso erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB.

Einzelne Anderungen wurden noch in enger Absprache der Bauverwaltung, dem Planungsbiiro
und mit dem Grundstiickseigentiimer der stidlichen Teilflache des Gewerbegebiets (sowie dessen
Planer) vorgenommen. Im Rahmen der vorliegenden Bauanfrage (sh. TOP Behandlung von
Bauantragen und Bauanfragen) wurde festgestellt, dass einzelne Festsetzungen des
Bebauungsplanes durch das Vorhaben nicht eingehalten werden kodnnen. Im Rahmen des
laufenden Anderungsverfahrens kann diese Problematik beseitigt werden.

Der Beschlussvorlage ist eine Begriindung mit farblichen Kennzeichnungen der Anderungen nach
der 1. Beteiligungsrunde des derzeitigen Bauleitplanverfahrens beigefuigt (rot gekennzeichnet). Die
Synpose (ab Seite 38 der Begriindung) stellt jedoch farblich (blau) die Anderungen zum
ursprunglichen Bebauungsplan dar! Wir bitten dies zu bericksichtigen!

Die Abwagungsvorschlage vom Biro Grosser-Seeger & Partner zu den Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, der Abstimmung
mit den Nachbargemeinden sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf
liegen vor.

Im Vergleich zum Vorentwurf der 1. Anderung des BP Nr. 54 werden zusammenfassend folgende
Anpassungen empfohlen.

1. Anpassungen bei Teilflache GE 5

Fur die sudliche Teilflache GE5 wurden die Festsetzungen zur Grinordnung, zum
Immissionsschutz und zur Grundflachenzahl (GRZ) erneut gepriift und angepasst, da mittlerweile
eine konkretisierte Planung fir die Errichtung des Sagewerkes vorliegt. Im Vergleich zu anderen
Gewerbebetrieben bestehen hier aufRergewdhnlich hohe Anforderungen an den vorbeugenden
Brandschutz. Die im Vorentwurf vorgesehenen Festsetzungen erweisen sich daher weiterhin als
zu restriktiv und gefahrden die Realisierbarkeit des Vorhabens (siehe hierzu auch Stellungnahme
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,Offentlichkeit Nr. 1%). Um die Umsetzbarkeit auf dem Baugrundstiick sicherzustellen wurden
folgende Festsetzungen fiir die Teilflache GE 5 Uberarbeitet:

- Uberarbeitung des Schallgutachtens und Erhéhung der Emissionskontingente fiir das GE 5
unter Bertcksichtigung der schutzwirdigen Nutzungen in der Umgebung

- Erhohung der Grundflachenzahl (GRZ Il) im GE 5 auf 0,9, jedoch nur fur nicht Gberdachte
Lagerflachen und Stellplatze

- Allgemein zulassige Dachformen im GE 5: Flachdécher, Sattel- und Pultdacher mit 25°-30°

- Entfall der verpflichtenden Dachbegriinung auf Flachdéachern im GE 5

- Entfall der verpflichtenden Fassadenbegriinung im GE 5

- Reduzierung der zu pflanzenden Baume im GE 5

- Erhohung der zugeordneten externen Ausgleichsflache (Anrechnung von bereits realisierter
Aufforstungsflache bei Gonnersdorf)

Der Entfall der griinordnerischen Festsetzungen und die Erhéhung der Grundflachenzahl wurde in
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt und die schon im urspringlichen
Bebauungsplan zugeordneten externen Ausgleichsflachen erweitert. Im Detail siehe hierzu die
Abwagungsvorschlage zur Stellungnahme ,Offentlichkeit Nr. 1 sowie den Umweltbericht.

2. Anbauverbotszone entlang KreisstraRen FU 2 und FU 16

Gemal Art. 23 Abs. 1 BayStrwWG gilt fir bauliche Anlagen an Kreisstral3en bis 15 m vom auf3eren
Rand der Fahrbahndecke Bauverbot (siehe Stellungnahme Staatliches Bauamt vom 26.11.2025).
Die im Ursprungs-Bebauungsplan dargestellten Anbauverbotszonen entlang der Kreisstral3en
FU 16 und FU 2 weichen davon jedoch ab und betragen mind. 11 m vom auReren Fahrbahnrand.
Im Zuge der ErschlielBungsplanung wurden Abbiegespuren errichtet. Dadurch wirde sich auch die
Anbauverbotszone erweitern und auf bisherige, Gberbaubare Grundstiicksflachen beziehen.
Derzeit erfolgt noch eine Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt, um moglichst eine
Reduzierung der Anbauverbotszone zu erwirken und weiterhin die im Ursprungs-Bebauungsplan
als Hinweis dargestellten Anbauverbotszonen Ubernehmen zu kdnnen. Zudem sollten
Einfriedungen, Stellplatze und Lagerflachen bis zu einem Abstand von 7 m zum Fahrbahnrand
maoglich sein, um eine entsprechende Nutzung auf dem Baugrundstick zu ermdglichen. Die
hierfur erforderlichen Anpassungen sind auf dem Planblatt und der Begriindung mit Stand
08.01.2026 bereits eingearbeitet. Aufgrund der Urlaubszeit ist eine finale Abstimmung mit
dem Staatlichen Bauamt aber erst wieder ab dem 12.01.2026 méglich. Sofern von Seiten des
Staatlichem Bauamtes den Anpassungen zugestimmt werden kann, werden diese im
Entwurf der 1. Anderung des BP Nr. 54 beibehalten. Sollte dem nicht zugestimmt werden
kdnnen, musste die Anbauverbotszone mit 15 m hinweislich dargestellt und die textliche
Festsetzung bzgl. zulassiger Einfriedungen, Stellplatze und Lagerflachen bis 7 m zum
Fahrbahnrand wieder zuriickgenommen werden. Die festgesetzten Uberbaubaren
Grundstlicksflachen kénnen dann ggf. nicht ausgenutzt werden. Dies wiirde dann in einer
Tischvorlage zur Sitzung des Marktgemeinderates erfolgen.

3. Anlagen zur solaren Energiegewinnung

Seit dem 01.01.2023 besteht tGiber den Art. 44a Abs. 2 BayBO eine PV-Pflicht fur Gewerbebauten,
die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungs-Bebauungsplans noch nicht galt. Demnach sind
auf Gebauden mit gewerblicher oder industrieller Nutzung Anlagen in angemessener Auslegung
zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den hierfir geeigneten Dachflachen
zu errichten und zu betreiben. Diesbezlgliche Festsetzungen kdnnen somit gelockert bzw.
gestrichen werden, da mittlerweile eine gesetzliche Regelung besteht. Siehe hierzu im Detail die
Stellungnahme aus der Bauverwaltung am Ende des Abwagungsvorschlage.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach 8§ 4
Abs. 1 BauGB, sowie der Nachbargemeinden nach 8§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben
vom 20.11.2025, dabei wurde um Stellungnahme bis zum 16.12.2025 gebeten.

Es wurden folgende Stellungnahmen mit Anregungen abgegeben:
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o Amt flr Erndahrung Landwirtschaft und Forsten Flrth-Uffenheim
e Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, T NL Sud PTI 13

o Handwerkskammer fur Mittelfranken

¢ IHK Nurnberg fur Mittelfranken

e Landratsamt Firth, Sachgebiet 44

e Landratsamt Fulrth, Staatliches Gesundheitsamt

¢ N-ERGIE Netz GmbH, Abt. Netzmanagement

¢ Planungsverband, Region Niurnberg

e Regierung von Mittelfranken, Hohere Landesplanungsbehodrde
o Staatliches Bauamt Nirnberg, Stral3enbau

¢ Stadtentwasserung Furth (StEF)

o Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

Keine Anregungen bzw. keine Betroffenheit wurden in folgenden Stellungnahmen geltend
gemacht:

Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung

Infra FUrth GmbH

Markt Ammerndorf

Stadt Langenzenn

Stadt Zirndorf

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Geschéftsstelle Nirnberg

Keine Stellungnahme ging im Beteiligungsverfahren ein von:

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Neustadt a.d. Aisch
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Sachgebiet B Q
Bund Naturschutz e.V.

Gemeinde Grof3habersdorf

Gemeinde Seukendorf

Gemeindewerke Cadolzburg

Kreisheimatpfleger

Landesbund fur Vogel- und Naturschutz e.V.

Stadt Furth/Bay.

Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

Verkehrsverbund Grof3raum Nirnberg GmbH
Zweckverband zur Wasserversorgung Dillenberggruppe

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 1
BauGB fand vom 08.12.2025 bis einschlieBlich 05.01.2025 statt. Es gingen von folgenden
Personen Anregungen ein.

- Stellungnahme aus der Offentlichkeit Nr. 01 vom 10.12.2025

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Furth-Uffenheim, vom 09.12.2025
Jahnstrale 7, 90763 Firth

Bereich Landwirtschaft
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | Kenntnisnahme.
54 ~>chwadermihle West* sind
planungsrechtlich keine landwirtschaftlichen
Nutzflachen betroffen.
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Laut aktueller Planung sind keine weiteren
Ausgleichsmallinhahmen, auch nicht auf
landwirtschaftlichen Nutzflachen, vorgesehen.
Insofern bestehen aus landwirtschaftlich-
fachlicher Sicht keine Einwénde gegen das
Vorhaben.

Sollten im weiteren Verlauf der Planungen
Ausgleichsmalinahmen auf
landwirtschaftlichen Flachen  vorgesehen
werden, bitten wir um Beachtung von
agrarstrukturellen Belangen.

Zum Entwurf hin erfolgt eine Reduzierung der
bisher festgesetzten grunordnerischen
MalRnahmen fir das Teilbaugebiet GE 5,
sodass die Zuordnung zusatzlicher
Ausgleichsmalinahmen  erforderlich  wird.
Hierfir werden jedoch Flachen aus dem
kommunalen Okokonto des Marktes
Cadolzburg (Aufforstungsflache siddstlich von
Gonnersdorf, Flst. Nr. 410, Gmkg. RoRendorf)
herangezogen. Die Mal3nahmen sind bereits
umgesetzt, die Flacheninanspruchnahme der
zuvor landwirtschaftlich genutzten Flachen
wurde in die damalige Abwagung zum
Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 54 bereits
eingestellt.

Bereich Forsten
In dem oben genannten Verfahren werden
weitere Waldflachen i.S.d. §2
Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2
Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) nicht in
Anspruch genommen.
Fir die aus dem ersten Entwurf stammenden
Inanspruchnahmen von Wald im oben
gennannten Sinn ist adaquater Ausgleich
geleistet worden.
Im Westen des Planungsgebiets grenzt Wald
an.
Das AELF weist darauf hin, dass die
dargestellten 20 m Abstand zum Wald als zu
gering eingewertet werden.
Erfahrungsgemal} erreichen Waldbdume im
hiesigen Bereich Baumhohen von 25-30 m.
Innerhalb dieser Baumfallzone besteht fur
bauliche Anlagen im Falle eines Umsturzes
von Baumen ein erhohtes Risiko flr
Menschen, Gebaude und Sachwerte. Der
Abstand der geplanten Gebdude zu dem
benachbarten Waldbestand betragt weniger
als 30 m und liegt somit im Fallbereich des
benachbarten  Waldbestandes. Fur das
Gebdude und die sich darin aufhaltenden
Menschen ist deshalb eine potenzielle
Gefahrdung durch umstirzende Baume und
herabfallende Aste gegeben. Diese
Gefahrdung ergibt sich nicht nur daraus, dass
umstirzende Baume den Dachstuhl
durchschlagen kénnen, sondern insbesondere
auch daraus, dass sie mit ihren Asten durch
das Dach oder die Fenster in Innenraume
eindringen konnen. Ein verstarkter Dachstuhl
reicht somit zur Gefahrenabwehr nicht aus.
Die Geféahrdung durch umstirzende Baume
potenziert sich im Klimawandel aufgrund
mehrerer gleichgerichteten Faktoren:
1. Starkwindereignisse haben signifikant an
Stéarke und Haufigkeit zugenommen.

Kenntnisnahme.

Im Hinblick auf den Abstand der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zum Wald werden durch
die vorliegende 1. Anderung des
Bebauungsplanes keine Anderungen
durchgefiihrt. Die Reduzierung des Abstandes
Uberbaubarer Flachen zum Wald wurde bereits
im Rahmen des damaligen
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 54 vollumfanglich in die Abwéagung
eingestellt. Die forstlichen Belange wurden
dabei zugunsten einer besseren
Ausnutzbarkeit der Flachen zurtickgestellt. Die
vorliegende 1. Anderung fuhrt zu keinem
weiteren Heranrticken an den Waldrand.
Mittlerweile sind die Waldflachen im Sudosten
des Plangebietes auch in das Eigentum des
Marktes Cadolzburg Ubergegangen, sodass
hier durch direkte Einflussmdglichkeit und
Kontrolle der Verkehrssicherungsmafl3nahmen
das Risiko eines Baumfalls weiter reduziert
werden kann.

Kenntnisnahme.
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2. Aufgrund steigender Temperaturen und

haufiger Trockenheit sterben insbesondere
Kiefern im Waldrandbereich in grof3er Zahl
ab.
Diese abgestorbenen Baume beginnen am
Stammful3 zu faulen und kdénnen auch bei
schwachen Winden unkontrolliert
umstirzen.

Gefahrdung durch Waldbrand
Durch die groRen Mengen an stehendem und | Kenntnisnahme.
liegendem Totholz in Verbindung mit den oben
genannten hohen Temperaturen und der
Trockenheit steigt das Waldbrandrisiko vor
allem in Siedlungsnahe. Waldbrande ab einer
Flammenhohe von 2 Metern kdnnen nicht
mehr geldscht werden. Bitte informieren Sie
sich hierzu bei Ihrem Kreisbrandrat. Als Schutz
vor solchen Branden wird eine mindestens 10
Meter breite Schneise empfohlen. Diese ist im
vorliegenden Plan beriicksichtigt.

Aufgrund der oben geschilderten Problematik | Kenntnisnahme. Es wird auf die Abwéagung
der umstirzenden Baume bestehen aus | zum damaligen Bebauungsplanverfahren Nr.
forstlicher Sicht somit erhebliche Bedenken | 54 verwiesen. Dieser Bebauungsplan ist seit

bezlglich der geplanten Bebauung. 2023 in Kraft. Anderungen an der aktuellen
Wir bitten darum, unsere fachlichen | Planung sind daher nicht erforderlich.
Einwen-dungen angemessen Zu

berlcksichtigen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungahmen des Amtes fir Ern&hrung,
Landwirtschaft und Forsten Firth-Uffenheim bezuglich der Ausweisung von Ausgleichsflachen
und damit ggf. einhergehenden Verlust von landwirtschaftlich genutzten Kulturflichen, dem
Waldabstand und dem Risiko einer Bebauung innerhalb der Baumfallzone sowie der
Waldbrandgefahr zur Kenntnis.

Eine Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: / Nein: / Anwesend: / pers. beteiligt:

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, T NL Sitid PTI 13, vom 27.11.2025
Landgrabenweg 149, 53227 Bonn

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend | Kenntnisnahme. Die Stellungnahme aus dem
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und | Jahr 2021 wurde in die damalige Abwéagung
Nutzungsberechtigte i.S.v. 8 125 Abs. 1 TKG - | bereits  vollumfanglich  einbezogen.  Sie
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH | beinhaltete insbesondere Hinweise, die auf
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und | Vorhabenebene bzw. bei der
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen | ErschlieBungsplanung und -ausfihrung zu
sowie alle Planverfahren Dritter | berticksichtigen waren. Die Erschlielung ist
entgegenzunehmen und dementsprechend die | mittlerweile abgeschlossen. Anderungen firr die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. vorliegende 1.Anderung zum BP Nr. 54
u der o.g. Planung nehmen wir wie folgt | ergeben sich daraus nicht.

Stellung:

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit
Schreiben

+ WO98487972, PTI 13, BB1, [...] vom
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17.12.2021

Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt
unverandert weiter.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns
erneut zu beteiligen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungahme der Deutschen Telekom Netzproduktion
GmbH mit Verweis auf die damalige Abwéagung der Stellungnahme aus dem Jahr 2021 zur
Kenntnis.

Eine Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: / Nein: [/ Anwesend: / pers. beteiligt:

Handwerkskammer fur Mittelfranken, vom 03.12.2025
Sulzbacher Str. 11-15, 90489 Nurnberg

Wir begriBen die geplante Anpassung des | Kenntnisnahme.
Gewerbegebiets. Die vorgesehene Anderung
stellt einen wichtigen Schritt dar, um eine
bedarfsgerechte und zukunftsfahige
Entwicklung des Gewerbegebiets zu
ermoglichen. Die erhohte Flexibilitat tragt dazu
bei, unterschiedliche Nutzungen besser gerecht
zu werden und ist ein wichtiger Schritt zur
Sicherung der Attraktivitdt des Standortes.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die positive Stellungahme der Handwerkskammer fur
Mittelfranken zur Kenntnis. Einwande werden nicht erhoben.

Eine Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: / Nein: / Anwesend: / pers. beteiligt:

IHK Nurnberg fur Mittelfranken vom 15.12.2025
Hauptmarkt 25/27, 90403 Nurnberg

Nach Prifung der Unterlagen und Rlcksprache | Kenntnisnahme.
mit unserem zustandigen IHK-Gremium durfen
wir |hnen mitteilen, dass seitens der IHK
Nurnberg fir Mittelfranken in ihrer Rolle als
Vertreterin der gesamtwirtschaftlichen Interessen
keine Einwande gegen 0.g. Planung bestehen.
Mit der 0.g. Anderung sollen die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr.54 Gewerbegebiet
~ochwadermihle West* angepasst und mehr
Flexibilitat in der Umsetzung erméglicht werden.
Zielkonflikte mit anderen Nutzungen kénnen
durch die Ausweisung derzeit nicht erkannt
werden. Vielmehr sehen wir die
gesamtwirtschaftlichen Vorteile in der Entstehung
von neuen Wirtschaftsflachen zur Starkung der
Wirtschaftskraft, insbesondere im landlichen
Raum.
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Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die positive Stellungahme der IHK Nirnberg zur Kenntnis.

Einwande werden nicht erhoben.

Eine Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: [/ Nein: / Anwesend:

| pers. beteiligt:

Landratsamt Firth, Sachgebiet 44, vom 15.12.2025

Im Pinderpark 2, 90513 Zirndorf

Einwendungen

1. Abteilung 4-SG 41 AB 412 -
Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:

Im Rahmen einer orientierenden Untersuchung
der Firma R & H Umwelt GmbH im Jahr 2021
nach Bodenschutzrecht hat sich insbesondere
im Umgriff des Kesselhauses der
Altlastenverdacht bestatigt.

Es wurden weitergehende Malinahmen zur
Klarung der Altlastenthematik vor einer
Bebauung gefordert (vgl. Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg zum BPlan
vom 30.09. 2022), deren Umsetzung von einem
Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu
begleiten und zu dokumentieren war. Hierlber
liegen keine Nachweise vor, eben so wenig ist
bekannt, ob die MaRBnahmen umgesetzt
wurden.

Rechtsgrundlagen:

8 9 Abs. 2 BBodSchG, Ziffer 2.1.2.1 der
Verwaltungsvorschrift ~ zum  Vollzug des
Bodenschutz- und Altlastenrechts in Bayern,
81 Abs.6 Nr.1 BauGB, § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB

Moglichkeiten der Uberwindung:
Altlastenverdachts bestétigt und die Umsetzung

der geforderten Mallnahmen dokumentiert,
insbesondere:

- Bodenaushub nach Ruckbau des
Kesselhauses aufgrund erhohter MKW-

Gehalte mit gutachterlicher Begleitung durch

einen Sachverstandigen nach §18
BBodSchG und Dokumentation des
Sanierungserfolgs durch beweissichernde
Bodenproben

- Ruckbau der Dieseltanks unter Begleitung
eines Sachverstandigen nach 8§18

Aufgrund des damaligen Altlastenverdachts
vor Riuckbau der ehemaligen Gartnerei
erfolgte  die  Baufeldfreimachung unter
gutachterlicher Begleitung. Die Nachweise
werden dem Landratsamt Furth sowie dem
Wasserwirtschaftsamt Nirnberg nachgereicht.
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BBodSchG

- Beprobung der vorhandenen Brunnen und
Untersuchung der Proben auf die im Rahmen
der Orientierenden Erkundung festgestellten
relevanten  Schadstoffe (MKW, PBSM,
Schwermetalte, LHKW,; BTEX, usw.)

Sonstige _fachliche Informationen _und
Empfehlungen |[...]

1. Abteilung 1 -SG 13 - Abfalltechnik:

Wenn unmittelbar vor dem Anwesen eine
Abholung der jeweiligen Mullfraktionen erfolgen
soll, mussen die ErschlieBungsstraRen
bestimmte Anforderungen erfullen. Es muss
sich um offentliche, mit  3-achsigem
Schwerlastverkehr befahrbare Stralien
handeln. StraRen im Begegnungsverkehr
missen eine Mindestbreite von 4.75m
aufweisen. Wobei sichergestellt sein muss,
dass auch bei parkenden Fahrzeugen eine
Durchfahrbreite von mindestens 3,55 m fir die
Mullsammelfahrzeuge vorhanden ist.
Erforderlichenfalls ware dies mit
entsprechenden verkehrsrechtlichen
MaRnahmen zu regeln. Im Bedarfsfall sind
Wendeanlagen ebenfalls entsprechend der
RASt06 auszufuhren. Bevorzugt wird hier der
Wendekreis nach Bild 58. Ein Rickwartsfahren
von Millsammelfahrzeugen ist nach den
einschlagigen Unfallverhitungsvorschriften
nicht zulassig.

Es sind entsprechend Abfallsammelbehalter in
ausreichender Menge fir Restmiill, Papier,
Biomull und Gelbe Tonne vorzuhalten.

Die betroffenen Anwohner bzw.
Gewerbebetriebe haben Ihre Millfraktionen
am jeweiligen  Abfuhrtag an  einer
offentlichen, mit Mullfahrzeugen
befahrbaren Verkehrsflache zur Abholung
bereitstellen

Private Verkehrsflachen werden aus
Haftungsgriinden grundsatzlich nicht von
Mullsammelfahrzeugen befahren, es sei denn,
die Eigentimer stellen den Landkreis Furth als
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager und die
von ihm beauftragen Unternehmen von
maglichen Ersatzansprichen frei. Die
Abfallwirtschaft behalt sich erforderlichenfalls
vor, die Standorte fir die Bereitstellung der
Madllfraktionen festzulegen.

Die Hinweise wurden bereits bei der
ErschlieBungsplanung und dessen
Umsetzung berucksichtigt. Die
Fahrbahnbreite  betragt 6,0 m, parallel

verlaufen zuséatzliche Parkstreifen. Es wurden
keine StichstralRen vorgesehen. Ein Wenden
bzw. Rlckwartsfahren ist nicht erforderlich.
Jedes Gewerbegrundstiick ist Uber 6ffentliche
Straf3en erschlossen.

Kenntnisnahme. Die ordnungsgemalle Bereit-
stellung von Abfallsammelbehéltern obliegt
den spateren Gewerbetreibenden.

Kenntnisnahme.

2. Abteilung 1 - SG 14- Verkehrswesen
StralRen- und Wegerecht:

Das Gewerbegebiet "Schwadermihle West*
liegt an der KreisstraBe FU2, daher ist das
Staatliche Bauamt Nurnberg zu héren, sofern
noch nicht geschehen.

Das Staatliche Bauamt Nirnberg wurde
ebenfalls beteiligt und deren Stellungnahme in
die Abwagung eingestellt.

3. Abteilung  4-SG__ 41 AB 412 -
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Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:
Wir weisen darauf hin, dass erforderliche | Kenntnisnahme (vgl. oben). Durch den
Altlastenuntersuchungen im Rahmen oder im | ordnungsgemalen Rickbau sind keine
Zusammenhang mit einer Bauleitplanung | Altlasten auf den Baugrundstiicken
gemal Ziffer 2.1.2.1 der Verwaltungsvorschrift | verblieben. Eine Kennzeichnungspflicht
zum  Vollzug des Bodenschutz- und | besteht daher nicht.

Altlastenrechts in Bayern Sache der Gemeinde
sind, die hier im Rahmen ihrer nach § 3 Abs.
Nr. 9 BBodSchG vorrangigen baurechtlichen
Zustandigkeit nach den 88 1ff BauGB handelt.
Zudem sollen Flachen, deren Bodden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
gemal 89 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im
Bebauungsplan gekennzeichnet werden. Sollte
der Altlastenverdacht nicht zeithah geklart
werden, wird die Flache ins Kataster nach Art. 3

Bayerisches Bodenschutzgesetz

aufgenommen.

4. Abteilung 3 -SG 31 -

Kreisbrandinspektion: Kenntnisnahme. Die beigefligte Anlage
Das beigefuigte Merkblatt ist zu beachten. enthalt allgemeine Hinweise zum
[Anm.: Der Stellungnahme lag ein ,Merkblatt | Brandschutz, die teilweise erst auf
Bebauungspléne Gewerbegebiet” bei.] Vorhabenebene zu bericksichtigen sind. Das

Merkblatt wurde bereits bei der Aufstellung
des Ursprungs-Bebauungsplans zur Kenntnis
genommen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes Firth bezlglich
des Umgangs mit Altlasten, sowie den Hinweisen von Seiten der Abfallwirtschaft, des
Verkehrswesens und der Kreisbrandinspektion zur Kenntnis.

Eine Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: / Nein: / Anwesend: / pers. beteiligt:

Landratsamt Firth, Staatliches Gesundheitsamt, vom 17.12.2025
Im Pinderpark 2, 90513 Zirndorf

Trinkwasserschutzgebiete:
Nach unserer Kenntnis liegt das Vorhaben nicht | Kenntnisnahme. Es ist richtig, dass das
innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Somit | Plangebiet in keinem
werden durch das geplante Vorhaben die | Trinkwasserschutzgebiet liegt.

Belange des Trinkwasserschutzes nicht berihrt.

Trinkwasserversorgung:
Das Gesundheitsamt empfiehlt mit dem | Kenntnisnahme. Die Léschwasserversorgung

zustandigen  Wasserversorgungsunternehmen | ist tber die neu verlegten
im Vorfeld abzuklaren, ob eine ausreichende | Trinkwasserleitungen und den
Trink- und Loschwasserversorgung | Loschwasserbehélter im Stral3enraum
sichergestellt werden kann. gesichert.

Zufahrten fur Feuerwehr und
Rettungsdienste:

Von Seiten des Gesundheitsamtes sollten die | Die innere ErschlieBung des Plangebiets ist
Zufahrtswege far Feuerwehr und | so dimensioniert, dass diese durch Rettungs-
Rettungsdienste vor Baubeginn ermittelt werden | fahrzeuge befahrbar ist. Alle
und in der Planung Berucksichtigung finden. Gewerbegrundstiicke sind (ber &ffentliche
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Verkehrsflachen erreichbar.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um
einen Angebotsbebauungsplan handelt, bei
dem die Bauvorhaben noch nicht bekannt
sind, ware eine Aufnahme von
Feuerwehrzufahrten und dergleichen in den
Bebauungsplan nicht zielfihrend.
Grundsatzlich ist der Brandschutznachweis
auf Vorhabenebene zu erbringen.

Bodenschutz — Wirkungspfad Boden-
Mensch:

Es sind dem Gesundheitsamt derzeit keine
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen
bekannt. Da das Vorhandensein von weiteren
schadlichen  Bodenveranderungen und -
verunreinigungen oder Altlasten nicht
ausgeschlossen werden kann, weisen wir
grundsatzlich darauf hin, dass in diesen Fallen
umgehend, ohne schuldhaftes Verzdgern, die
fachkundige Stelle des Landratsamtes Furth und
das Wasserwirtschaftsamt  Nurnberg zu
informieren sind und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen ist.

Aufgrund des damaligen Altlastenverdachts
vor Rickbau der ehemaligen Gartnerei
erfolgte die Baufeldfreimachung unter
gutachterlicher Begleitung. Das Vorgehen
wurde und wird mit dem Landratsamt Furth,
Sachgebiet 41, sowie dem Wasserwirtschaft
Nurnberg abgestimmt.

Immissionsschutzschutz - Larm:
Die zustdndige immissionsschutzrechtliche
Behdrde soll gehort werden.

Das Landratsamt Furth wurde unter
Federflhrung des Sachgebietes 44 am
Verfahren beteiligt.

MaRnahmen des Gesundheitsamtes:

Von Seiten des Gesundheitsamtes sind derzeit
keine MalRnahmen eingeleitet oder beabsichtigt,
welche fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten.

Kenntnisnahme.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme des Staatlichen Gesundheitsamtes
Trinkwasserschutzgebiete,
Feuerwehr
Bodenschutz (Wirkungspfad Boden-Mensch) zur Kenntnis.
Eine Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

der
der

Zirndorf  bezuglich

Abwasserentsorgung, Zufahrten far

Beschlossen: Ja: [/ Nein: [/ Anwesend:

/| pers. beteiligt:

der Trinkwasserversorgung, der
und Rettungsdienste, sowie dem

N-ERGIE Netz GmbH, Abt. Netzmanagement, vom 12.12.2025

Sandreuthstral3e 21, 90441 Nirnberg

In der Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan
der N-ERGIE Netz GmbH und der von uns

gegebenenfalls im Rahmen einer
Betriebsfuhrung mitbetreuten
Versorgungsanlagen im oben genannten
Bereich. Dieser Bestandsplan besitzt nur

informellen Charakter.
Der Bestandsplan enthalt Anlagen der N-ERGIE
Netz GmbH. Soweit es sich vorstehend nicht

Kenntnisnahme.
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um Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH handelt,
wird diese im Namen und Auftrag der jeweiligen
Anlagenbetreiber tatig.

Zusatzlich zu den auf dem Uberlassenen Plan
bekannt gegebenen Anlagen koénnen sich vor
Ort weitere im Eigentum Dritter stehende
Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder
Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren
Energieanlagen - befinden, fur die wir nicht
zustandig sind.

Uber diese konnen wir keine Auskunft geben
und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk
dokumentiert.  Hierfir ist der jeweilige
Anlagenbetreiber zustandig.

Netzerneuerungen oder Neuverlegungen sind
zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme. Die ErschlieBung ist bereits
umgesetzt.

Die Stellungnahme vom 22.12.2021, AZ:
ANR02202143586, behalt weiterhin Gultigkeit.
Eine Kopie dieser Stellungnahme fligen wir als
Anlage bei.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme wurde in
die damalige Abwéagung zum Ursprungs-
Bebauungsplan bereits vollumfanglich
eingestellt. Sie beinhaltete insbesondere
Hinweise, die auf Vorhabenebene bzw. bei der
ErschlieBungsplanung und -ausfiihrung zu
berticksichtigen waren. Die ErschlielBung ist
mittlerweile abgeschlossen. Anderungen fir die
vorliegende 1. Anderung zum BP Nr. 54
ergeben sich daraus nicht.

Far das Baugebiet ist eine
Transformatorenstation erforderlich. Ein
Stationsplatz daflr fehlt noch im

Bebauungsplan. Fur mehr Informationen steht
Ihnen [Name und Kontaktdaten geléscht] zur
Verfligung.

Die neue Transformatorenstation ist ebenfalls
bereits errichtet worden. In der Planzeichnung
war die Lage der Transformatorenstation
hinweislich als Symbol dargestellt und bisher

auch nur als ,moglicher Trafostandort
bezeichnet. Im Entwurf der Planzeichnung
wird das Symbol als ,Trafostandort
bezeichnet und entsprechend der
tatsachlichen Lage nach Norden
verschoben.

Die explizite Festsetzung einer Flache fur die
Station ist nicht zwingend erforderlich, da
geman § 14 Abs. 2 BauNVO Nebenanlagen, die
der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizit&t
etc. dienen, auch zugelassen werden kdnnen,
wenn hierfir keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in
den Erlauterungsbericht mit aufzunehmen und
zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen
und privaten Planungen und Bauvorhaben wie
z.B. Stral3en- und Kanalbauarbeiten,
Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den
Verfahrensablauf eingebunden werden.

[Der Stellungnahme ist ein Lageplan und die
Stellungnahme vom 22.12.2021 beigefiigt.]

Eine Erganzung der Begrindung ist nicht
erforderlich.

Eine Beteiligung der N-ERGIE auf
Vorhabenebene ist erfolgt und wird auch

zukunftig vorgesehen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme der N-ERGIE Netz GmbH, Nirnberg
beziglich vorhandener Leitungen, dem Bedarf einer Trafostation sowie den Verweis auf die
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damalige Stellungnahme zur Kenntnis.
Das Symbol fir die Trafostation wird entsprechend der tatsachlich umgesetzten Lage in der
Planzeichnung verschoben. Dariiber hinaus ist keine Anderung der Planung veranlasst.

Beschlossen: Ja: / Nein: [/ Anwesend: / pers. beteiligt

Planungsverband, Region Nirnberg, vom 11.12.2025
SandreuthstralRe 21, 90441 Nurnberg

Es wurde festgestellt, dass das o0.g. Vorhaben | Kenntnisnahme.
des Marktes Cadolzburg als Planungsvorhaben
nicht  Oberdrtlich  bedeutsam ist. Weitere
Anmerkungen sind nicht angezeigt.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht
erforderlich.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten des Planungsverbandes
Narnberg keine Einwande erhoben werden.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: / Nein: [/ Anwesend: / pers. beteiligt

Regierung von Mittelfranken, Hohere Landesplanungsbehdrde, vom 11.12.2025
Promenade 27, 91522 Ansbach

Den vorgesehenen Anderungen des | Kenntnisnahme.
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes stehen
Belange der Raumordnung und Landesplanung

nicht entgegen. Einwendungen aus
landesplanerischer Sicht werden daher nicht
erhoben.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der HOheren
Landesplanungsbehdrde keine Einwéande erhoben werden.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: / Nein: / Anwesend: / pers. beteiligt

Staatliches Bauamt Nirnberg, Stralenbau, vom 26.11.2025
Zollhof 6, 90443 Nirnberg

Seitens des Staatlichen Bauamtes Nirnberg | Kenntnisnahme. Die Anregungen wurden
stimmen wir der vorgelegten Anderung bzw. | Uberwiegend bereits im Rahmen des
Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn | Bebauungsplanverfahrens Nr. 54 vorgebracht
folgende Auflagen berlcksichtigt und | und in die Abwégung einbezogen.

aufgenommen werden:

1. AuBBerhalb des ErschlieBungsbereiches der | Die  Abgrenzung der Anbauverbotszonen
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Ortsdurchfahrt gelten gemafl Art. 23 Abs. 1
BayStrwG  fur  bauliche  Anlagen an
KreisstraBen bis 150m Abstand vom
auleren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot.
Die entsprechende Anbauverbotszone ist im
Bauleitplan textlich und planerisch
darzustellen und von jeglichen baulichen
Anlagen  (Einfriedungen,  Werbeanlagen,
Nebenanlagen, Lagerflachen, Stellplatzen,
befestigten Flachen, Betriebsumfahrungen
und sonstigen Anlagen, die nach BayBO
genehmigungsfrei sind) freizuhalten.

Eine Ausnahmebefreiung von der
Anbauverbotszone kann ausschlief3lich fur die
Errichtung von Larmschutzanlagen und deren
Bepflanzung erteilt werden. Ein Bauantrag fur
die Larmschutzanlagen ist einzureichen.

Fur Einfriedungen oder sonstige 0.g. Anlagen,
die nach der Bayerischen Bauordnung
genehmigungsfrei sind und die innerhalb der
Baubeschrankungszone (30 m gemessen
zum befestigten Fahrbahnrand der
Kreisstral3e) errichtet werden sollen, ist eine

wurde unverandert aus dem
Ursprungsbebauungsplan dbernommen. Da im
Zuge der ErschlielBungsplanung
Abbiegespuren angelegt wurden, wirde sich
dadurch auch die Anbauverbotszone erweitern
und auf bisherige, Uberbaubare
Grundstucksflachen beziehen.

Da die Abbiegespuren bereits errichtet sind, im
Osten an der FU2 bereits ein
stral3enbegleitender Radweg besteht und
dieser im Norden an der FU 16 auch bei einer
reduzierten Anbauverbotszone madglich ist, soll
beim Staatlichen Bauamt die Reduzierung der
Anbauverbotszone angestrebt werden. Sollte
eine Zustimmung in Aussicht gestellt werden,
kann die Darstellung der Anbauverbotszone so
in der Planzeichnung beibehalten werden. In
der Begriindung werden bezuglich dieser
Reduzierung weitere Ausfiihrungen
aufgenommen.

Auch hier soll in der Abstimmung mit dem
Staatlichen Bauamt eine Zulassigkeit von
Einfriedungen und Stell- und Lagerplatzen
innerhalb der reduzierten Anbauverbotszone in
einem Abstand von 7 m zum Fahrbahnrand
erwirkt werden. Die textlichen Festsetzungen

stral3enrechtliche Genehmigung beim | und die Begrindung sind entsprechend

Staatlichen Bauamt Nirnberg, Postfach 4757, | anzupassen. Der Hinweis bezlglich der

90025 Nurnberg einzuholen. Genehmigungspflicht  wird zur  Kenntnis
genommen.

2. Die ErschlieBung der Grundstiicke des
Bauleitplangebietes ist ausschliellich Uber
das untergeordnete StralRennetz bzw. Uber
die bereits neu hergestellten
ErschlieBungsstraRen vorzusehen (8§ 1 Abs. 6
Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19
Abs. 1 BayStrwG).

Die ErschlieBung der Gewerbegrundstiicke ist
ausschlieBBlich tber die interne Erschlieung
vorgesehen. Durch die Festsetzungen zum
Erhalt und Anpflanzen von Baumen und
Strauchern entlang der Kreisstraen sind
direkte Zufahrten von den Baugrundstiicken
auf die KreisstralR3e ausgeschlossen.

3. Die ful3- und radwegmalfiige ErschlieBung des
Bauleitplangebietes ist sicher zu stellen. Der

Zu diesem Zweck wurden Gehwege
vorgesehen, die durch einen Griin- und

StralRenbaulasttrager der KreisstralRe | Parkstreifen von der Fahrbahn getrennt sind.
tbernimmt hierfur keine Kosten. Zudem wurde im Suden ein Fullweg als
Verbindung zwischen dem Plangebiet und der
freien Landschaft vorgesehen. Die

Malnahmen sind bereits umgesetzt.
4. Wasser und Abwaéasser dirfen  dem | Kenntnisnahme, die Anregungen wurden
StralBenkorper  der  KreisstraBen  nicht | bereits bei der Umsetzung der Erschlie3ung
zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der | berticksichtigt. Die Entwésserung erfolgt tber

StralRenentwasserung darf nicht beeintrachtigt
werden.

5. Das Oberflachenwasser der
ErschlieBungsstralRen muss durch
entsprechende Stral3enablaufe bzw.
Entwasserungsrinnen im

Einmindungsbereich zuverlassig gefasst und
abgeleitet werden.
6. Soweit durch die entwasserungstechnischen

neu errichtete Regen- und
Schmutzwasserkanale. Eine Zuleitung zu den
StralRenkdrpern der Kreisstral3en erfolgt nicht.
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MafRRnahmen ein wasserrechtlicher
Tatbestand geschaffen wird, ist hierzu vom
Markt die wasserrechtliche Genehmigung bei
der unteren Wasserbehorde einzuholen.

7. Das Sichtfeld auf den StraRenverkehr an der
Einmindung der ErschlieBungsstralle in die
FU 2 ist gemaR RAL mit der Seitenlange | =
110 m (Bereich 70km/h) und an der
Einmiindungsstral3e der Erschlielfungsstralie
in die FU 16 mit | = 200 m (Bereich 100 km/h)
in Achse der Ubergeordneten StralBe und
einem 3 m-Abstand vom Fahrbahnrand in der
untergeordneten Stral3e/Zufahrt freizuhalten.
Diese Sichtflache ist von Anpflanzungen aller
Art, Zaunen, Stapeln, parkenden Fahrzeugen
und sonstigen Gegenstéanden freizuhalten, die
eine gréRere Hohe als 0,80 m Uuber der
Fahrbahn erreichen. Ebenso wenig dirfen
dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet und Gegenstande
gelagert oder hingestellt werden, die diese
Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die
Dauer der Bauzeit.

) N

(Systemskizze, Abmes:

Die Sichtdreiecke sind im Bauleitplan
planerisch und textlich festzuhalten.

sungen in [m])

Das Sichtfeld an der FU 2 wird zum Entwurf
hin angepasst. Bisher war hier eine Lange
von 200m vorgesehen, aufgrund der
zwischenzeitlich erfolgten Reduzierung der
zulassigen Geschwindigkeit auf 70 km/h kann
das freizuhaltende Sichtfeld verkleinert
werden.

Das Sichtfeld an der FU16 entspricht bereits
den Anforderungen.

Kenntnisnahme.

Zum Entwurf hin wird ein entsprechender
textlicher Hinweis auf das Planblatt
aufgenommen.

8. Der Baulasttrager der Kreisstral3e tragt keine
Kosten fur SchallschutzmaRnahmen an den
Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes
sind. Die Kosten fir Planung, Errichtung und
Unterhaltung von aktiven
Larmschutzeinrichtungen entlang der
Kreisstral3e tragt die Gemeinde.

Kenntnisnahme. Schallschutzmafinahmen sind
nach  derzeitigem  Kenntnisstand  nicht
erforderlich.

9. Der StraBenbaulasttrdger kann nicht fir
Schaden haftbar gemacht werden, die durch
Einwirkung von Spritzwasser,
Oberflachenwasser und Tausalz entstehen.

Kenntnisnahme.

10. Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf
der KreisstralRe ist durch entsprechende
Einrichtungen zu vermeiden.

Kenntnisnahme. Eine
Festsetzung ist bereits
enthalten.

entsprechende
im Bebauungsplan

11. Bepflanzungen entlang der Staatsstral3e
sind Sache des Baulasttragers. Daher kann
die Darstellung im Bebauungsplan nur als
Gestaltungswunsch gesehen werden.
Bepflanzungen innerhalb der 15m
Bauverbotszone sind mit dem Staatlichen
Bauamt Nidrnberg abzustimmen.  Fr
Baume, stammbildende Geholze oder
Larmschutzanlagen ist ein Abstand von
mind. 7,50 m zum A&ufl’eren Rand der
Fahrbahndecke einzuhalten.

Kenntnisnahme
Vorhabenebene.

und Bertcksichtigung auf
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12. Werbende oder sonstige Hinweisschilder | Kenntnisnahme. Eine entsprechende
sind gemalR Art. 23 BayStrWG innerhalb der | Festsetzung ist bereits im Bebauungsplan
Anbauverbotszone unzulassig. Aulerhalb | enthalten.
der Anbauverbotszone sind sie so
anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht beeintrachtigt wird (8 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB) und sie mussen am Ort
der Leistung stehen. Werbeanlagen und
Hinweisschilder, auch < 1m?2  sind
gesondert zu beantragen.

Hinweis.
Sollte sich das Gewerbegebiet spater um die | Kenntnisnahme. Bezlglich der norddstlich des
Grundsticke mit den Flurnummern 753 und | Plangebiets gelegenen Flurstiicken Nr. 753
753/3 erweitert werden bzw. sollten die beiden | und 753/3, Gmkg. RoRendorf, sind keine
Grundstiicke bebaut werden, ist hier eine | Anderungen vorgesehen. Diese bleiben in ihrer
Erschlielung ausschlieflich Uber das | jetzigen Form und Funktion erhalten und
untergeordnete Straf3ennetz bzw. die neuen | werden nicht in den Geltungsbereich
ErschlieBungsstraBen vorzusehen (8 1 Abs. 6 | aufgenommen. Auch an deren Erschlie3ung
Nr. 9 BauGB i.v.m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 | sind keine Anderungen zum bisherigen
Abs. 1 BayStrwG). Zustand vorgesehen.

Eine Entwicklung als Bauflache kdnnte
zuklnftig nur als Erweiterung angrenzender
bestehender Gewerbebetriebe erfolgen, die
bereits Uber eine Anbindung an die interne,
Offentliche ErschlieBungsstrale verflgen.

Wir bitten um Ubersendung des | Kenntnisnahme. Das Abwagungsergebnis wird
Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere | zu gegebener Zeit mitgeteilt.
Stellungnahme behandelt wurde. Der Bebauungsplan wird nach Erlangen der

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des | Rechtskraft auf der Homepage des Marktes
rechtsgiltigen  Bauleitplanes  (einschlieBlich | Cadolzburg veroffentlicht und kann dort
Satzung). eingesehen werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Nirnberg
bezlglich der Anbauverbotszone, der Zufahrten zum Gewerbegebiet, der ful3- und radmafigen
ErschlieBung, der Kosten fiir die Anbindung, der Wasser/Abwasser und der StralBenablaufe der
ErschlieBungsstraBen, den freizuhaltenden Sichtfeldern, evtl. SchallschutzmalZnahmen,
Bepflanzungen entlang der Staatsstraf3en, Werbung innerhalb der Anbauverbotszone und einer
evtl. Erweiterung des Gebiets um zwei Flurnummern zur Kenntnis.

In Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt soll mdglichst die Reduzierung der
Anbauverbotszone erwirkt werden, um die bisherigen Darstellungen aus dem Ursprungs-
Bebauungsplan beibehalten zu kdnnen. Sollte dem nicht zugestimmt werden kodnnen,
musste die Anbauverbotszone mit 15 m hinweislich dargestellt und die textliche
Festsetzung bzgl. zulassiger Einfriedungen, Stellplatze und Lagerflachen bis 7 m zum
Fahrbahnrand wieder zuriickgenommen werden. Die festgesetzten berbaubaren
Grundstucksflachen kénnen dann ggf. nicht ausgenutzt werden.

Die freizuhaltenden Sichtfelder werden entsprechend angepasst und ein textlicher Hinweis auf das
Planblatt aufgenommen. Eine grundlegende Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: / Nein: [/ Anwesend: / pers. beteiligt

Stadt Firth, Stadtentwasserung Furth (StEF), vom 04.12.2025
Erlanger Stral3e 105, 90765 Furth

lhre E-Mail vom 20.11.2025 (iber die Anderung | Kenntnisnahme.
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des Bebauungsplans Nr. 54 "Schwadermuhle
West" hat die Stadtentwasserung Furth zur
Kenntnis genommen.

Sollte sich durch die Neubebauung die zur

Durch die Bebauungsplananderung erfolgen

Klaranlage Furth weitergeleitete | keine wesentlichen Anderungen in Bezug auf
Abwassermenge erhdhen, sind in diesem | die Uberbaubaren Grundsticksflachen, so dass
Rahmen weitere Abstimmungen mit der | hierdurch keine  Auswirkungen auf die
Stadtentwasserung Firth und eine Anpassung | Schmutzwassermenge zu erwarten sind.

der Zweckvereinbarung uber die Ubernahme

des Abwassers des Marktes Cadolzburg in die

offentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt

Farth notwendig.

Wir weisen ebenfalls vorsorglich darauf hin, | Die Stadt Furth/Bay. wurde als

dass diese Stellungnahme nicht die gem. § 2
Abs. 2 iV. mit 8 4 BauGB gesondert
abzugebende Stellungnahme der Stadt Furth als
Nachbargemeinde ersetzt bzw. darstellt.

Nachbargemeinde gesondert beteiligt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme der Stadtentwasserung Furth bezuglich

der Ubernahme des Abwassers zur Kenntnis.

Eine Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: [/ Nein: [/ Anwesend:

| pers. beteiligt

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg, vom 15.12.2025

Allersberger Str. 17/19, 90461 Nurnberg

Sachgebiet 4.2-Grundwasser- und
Bodenschutz:

Nach Einsicht der uns Ubersandten Unterlagen
teilen wir Ihnen mit, dass keine zusatzlichen
Belange unseres Sachgebiets betroffen sind.
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
30.09.2022.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes vom 30.09.2022 zum
Entwurf des Bebauungsplanes wurde schon
damals vollumfanglich in die Abwagung
eingestellt.

Sachgebiet 4.2-Altlasten:

Mit unserem Schreiben vom 30.09.2022 haben
wir zur Altlastenthematik des o.g.
Bebauungsplans wie folgt Stellung genommen:
[Zitat aus Stellungnahme vom 30.09.2022, vgl.
Originalstellungahme]

Die entsprechenden Untersuchungsergebnisse
und Nachweise sind uns noch zur Prifung
vorzulegen.

Kenntnisnahme.

Aufgrund des damaligen Altlastenverdachts vor
Ruckbau der ehemaligen Gartnerei erfolgte die
Baufeldfreimachung  unter  gutachterlicher
Begleitung. Die Nachweise werden dem
Landratsamt Farth sowie dem
Wasserwirtschaftsamt Nurnberg nachgereicht.

Sachgebiet 4.4-Gewasser/
Starkregenereignisse:

Alle fachlichen Informationen und Empfehlungen
unter Punkt 2.5 unserer vorherigen

Kenntnisnahme. Die Hinweise und Anregungen
wurden in die damalige Abwégung bereits
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Stellungnahmen

[Zitat aus Stellungnahme vom 30.09.2022, vgl.
Originalstellungahme]

sind weiterhin zu beachten.

vollumfanglich  einbezogen. Hierauf  wird

verwiesen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg
mit Verweis auf die damalige Stellungnahme und den friheren Altlastenverdacht zur Kenntnis.
Eine Anderung der Planung ist dadurch nicht veranlasst.

Beschlossen: Ja: [/ Nein: [/ Anwesend:

| pers. beteiligt

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

Beteiligung aus der Offentlichkeit 1, vom 10.12.2025

Leider ist aus brandschutztechnischen Griinden
eine  Umsetzung auch der geénderten
grunordnerischen Festsetzungen fir das neue
Gewerbegebiet Schwadermihle West fur uns
als Sagewerk Hofmann GmbH nicht méglich.

Da die Brandgefahr sowieso schon sehr hoch
ist, lassen die Versicherungen weder Fassaden-
noch Dachbegriinungen fur Sagewerke zu.
Andernfalls kénnten wir unseren Betrieb nicht
feuerversichern, was aus unternehmerischen
Grinden aber zwingend erforderlich ist und
somit auch keine Option fir uns darstellt.

Auch die Anzahl an Baumen pro
Grundstucksflache auf dem neuen Areal ist in
der angedachten Summe fir uns nicht
umsetzbar, da so ein logistisch optimierter
Ablauf unmdglich wird. Auch die geplanten
Ausnahmen von Dach- und
Fassadenbegriinung kdnnen wir infolgedessen
nicht realisieren.

Aus diesen Grinden beantragen wir eine
Anpassung der grinordnerischen
Festsetzungen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der im Vergleich zu anderen
Gewerbebetrieben aufRergewéhnlich  hohen
Brandgefahr des Sagewerks, das sich infolge
der Holzverarbeitung nicht in gleicher Weise
vorbeugend gegen Brande schitzen kann, wird
der Anregung entsprochen und auf eine
Dach- und Fassadenbegriinung innerhalb
der Teilflache GE 5 verzichtet. Die textlichen
Festsetzungen werden angepasst.

Seitens des Bauamtes wurde der
Vorhabentrager jedoch aufgefordert, das
absolute Mindestmald an Baumpflanzungen zu
prufen, das auf dem Grundstiick realisierbar ist.
Demzufolge kénnen ca. 40 Baume in den
Randbereichen gepflanzt werden. Nach den
Festsetzungen des Ursprungs-
Bebauungsplanes waren je 500 m2 mindestens
1 Baum zu pflanzen, bezogen auf das
Baugrundstick im GE 5 wirde dies die
Pflanzung von ca. 70 Baume erfordern.

Die Anzahl der eigentlich auf dem Baugrund-
stuck nachzuweisenden B&ume wird dadurch
deutlich reduziert, eine ausreichende
Eingrinung des Plangebietes kann jedoch
weiterhin gewdahrleistet werden.

Die zu pflanzenden Baume werden
zeichnerisch festgesetzt. Die textliche
Festsetzung wird zudem geéndert und for
das GE5 die Anzahl der zu pflanzenden
Baume auf die im Planteil zeichnerisch
festgesetzte Anzahl, mind. jedoch 1
Baum/1.000m2 Bauflache reduziert. Damit
wird auch bei ggf. spater erfolgenden
Grundstiicksteilungen  eine  angemessene
Durchgrinung gewahrleistet.

Im Rahmen dieser Prifungen wurde zudem
deutlich, dass eine Erhdéhung der
Grundfldchenzahl (GRZ) von derzeit 0,8 auf
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0,9 erforderlich wére, um die betrieblichen
Ablaufe auf dem Grundstiick sicherzustellen.
Dies kann jedoch auf die sogenannte GRZII
und somit auf Stellplatze, Lagerflachen o0.4.
beschrankt werden.

Um die Reduzierung der
Begriinungsmafnahmen und die Erhéhung der
GRZ im GEJ5 auszugleichen, wurde die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Uberarbeitet und der erforderliche, zusatzliche
naturschutzfachliche  Ausgleich  berechnet.
Dieser soll auf den bereits umgesetzten
Ersatzaufforstungsflachen  bei  Gonnersdorf
herangezogen werden. Hier wurde bereits der
forstrechtliche  Ausgleich erbracht und
zusatzliche naturschutzfachliche Aufwertungen
dem Okokonto des Marktes Cadolzburg
zugeschrieben. Zur Deckung des
Ausgleichsbedarfs sind 2.150 m2 erforderlich.
Die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen sind entsprechend
anzupassen.

Die wurde

AulRRerdem bitten wir um eine Prufung und
Optimierung der Emissionskontingentierung, da
diese aktuell fir unseren Betrieb groRRe
Einschrankungen darstellt.

Emissionskontingentierung
gutachterlich erneut geprift und mit dem
geplanten Vorhaben und den Betriebsablaufen
des Sagewerkes gegentbergestellt. In Richtung
Siden kann eine geringfugige Erhohung
erfolgen, wobei weiterhin die Schutzanspriiche
der umliegenden Immissionsorte gewahrt
bleiben. Dennoch sind auch betriebliche
Maflinahmen zur Larmminderung unumganglich.
Das Uberarbeitete Schallgutachten und die
geanderten Emissionskontingente fir das
GE 5 werden in den Entwurf des
Bebauungsplanes integriert.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme Nr. 1 aus der Offentlichkeit bzgl. der
gewiinschten Anpassungen der grinordnerischen Festsetzungen sowie der
Emissionskontingentierung zur Kenntnis.

Die Planung wird entsprechend den obigen Ausfiihrungen angepasst. Die Dach- und
Fassadenbegriinung wird fur die Teilfliche GE 5 gestrichen, die Anzahl der auf dem
Baugrundstick zu pflanzenden Baume reduziert. Als Ausgleich fur die entfallenen
granordnerischen Maflhahmen erfolgt die Zuordnung zusatzlicher externer

Ausgleichsmalinahmen. Die Emissionskontingentierung wird zu Gunsten des GE 5 angepasst, die
Schutzanspriche des Umfeldes bleiben gewahrt.

Beschlossen: Ja: / Nein: / Anwesend: / pers. beteiligt

Stellungnahmen aus der Bauverwaltung

GemaR dem Vorentwurf der 1. Anderung ist
derzeit vorgesehen, dass Flachdacher mit
einer Flache Uber 50 m? ausnahmsweise nicht

Den Empfehlungen zur Anpassung der
Festsetzungen und Hinweise wird
entsprochen.
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begriint werden muissen, wenn stattdessen
eine Versickerung bzw. Regenrtckhaltung fur
das Dachwasser vorgesehen wird und auf 40%
eine  Photovoltaikanlage  errichtet  wird.
Geneigte Dacher (Sattel- und Pultdacher) sind
zulassig, wenn ebenfalls auf 40% eine
Solaranlage errichtet wird.

Derzeit zeichnet sich ab, dass sich fir die
Gewerbetreibenden aufgrund von moéglichen
Abregelungen der PV-Anlagen durch den
Stromversorger im Fall von Netziberlastungen
deutliche Erschwernisse hinsichtlich  der
Energie- und Kostenplanung und damit auch
der Machbarkeit ergeben kénnen. Mit dem
Bebauungsplan kann hier nur sehr bedingt
flexibel reagiert werden — Befreiungen werden
bei neuen Bebauungspl&nen nicht erlassen,
Ausnahmen mussten in Art und Umfang genau
definiert werden, dies ist vor dem Hintergrund
unterschiedlichster BetriebsgréRen und -arten
im Gewerbegebiet nicht moglich.

Seit dem 01.01.2023 beseht aber Uber den
Art. 44a Abs. 2 BayBO ohnehin eine PV-Pflicht
fur Gewerbebauten, die zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Ursprungs-Bebauungsplans
noch nicht galt:

,Die Eigentimer von Nichtwohngebauden [...]
haben sicherzustellen, dass Anlagen in
angemessener Auslegung zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den
hierfir geeigneten Dachflachen errichtet und
betrieben werden.“ Zudem sind in Abs. 5
Ausnahmeregelungen definiert, wann von der
,PV-Pflicht* abgesehen werden kann, z.B.
,wenn glaubhaft gemacht wird, dass die
erforderlichen Aufwendungen innerhalb der
Ublichen Nutzungsdauer nicht erwirtschaftet
werden kdnnen.”

Es wird daher empfohlen:

Die Festsetzungen zur PV-Pflicht in §8
Abs. 7b kénnen gestrichen werden, da dies
hinreichend in der Bayerischen
Bauordnung bestimmt ist. Der Hinweis auf
Art. 44a BayBO soll auf dem Planblatt
erganzt werden.

Die PV-Pflicht auf ausnahmsweise zulassigen
Sattel- und Pultdachern gemal} Festsetzung
§ 7 Abs. 2 soll jedoch erhalten werden. Sollten
keine PV-Anlagen errichtet werden kénnen und
die Ausnahme nach Art. 44a Abs. 5 BayBO
konnte stattgegeben werden, misste in diesem
Fall auf ein Flachdach umgeschwenkt werden.
Somit kann sichergestellt werden, dass
weiterhin im Plangebiet vorzugsweise begriinte
Flachdacher bzw. Flachdacher mit
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Versickerungs- bzw. Regenriickhalteanlagen
errichtet werden und Sattel- und Pultdécher
nur mit Solaranlagen errichtet werden kénnen.
Fir die Teilflache GE 5 sollen aus
versicherungstechnischen Grinden
lediglich die Vorgaben der BayBO greifen
und Sattel- und Pultddcher sowie
Flachdacher allgemein zulassig sein. Damit
gilt auch weiterhin fiur das GE 5 die PV-Pflicht
nach BayBO. Es ware begriindet darzulegen,
warum einer Ausnahme gemaln Art. 44a Abs. 5
BayBO stattgegeben werden soll.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Empfehlungen der Bauverwaltung hinsichtlich der
PV-Pflicht und der mittlerweile bestehenden Regelungen in der BayBO zur Kenntnis.

Die Planung wird entsprechend den obigen Ausfiihrungen angepasst. Die Festsetzungen zur
PV-Pflicht in 8 8 Abs. 7b wird gestrichen, ein Hinweis auf Art. 44a BayBO wird auf dem
Planblatt erganzt, fir das GE 5 werden Sattel- und Pultdacher allgemein zugelassen.

Beschlossen: Ja: / Nein: [/ Anwesend: / pers. beteiligt

Vorschlag zum Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss des Marktgemeinderates beschlie3t Uber die eingegangenen
Stellungnahmen zu dem Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 ,Schwadermihle
West* entsprechend der obigen Vorschlage des Bliro Grosser-Seeger & Partner vom 08.01.2026.

Die Stellungnahmen und Einwande hat der Bau- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am
12.01.2026 geprift und in die gerechte Abwéagung der o6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander mit obigem Ergebnis einbezogen.

Der Bau- und Umweltausschuss billigt den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54
,ochwadermuhle West* in der Fassung vom 08.01.2026. Sollte keine Zustimmung zur
Reduzierung der Anbauverbotszone von Seiten des Staatlichen Bauamtes in Aussicht gestellt
werden kbénnen, ist der Entwurf entsprechend der obigen Ausfiihrungen anzupassen.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t die Beteiligung der Offentlichkeit (Veroffentlichung im

Internet) nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.
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